Uchwala Nr XXV1/18/02
Rady Gminy w Polance Wielkiej
z dnia 4 wrzes$nia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Polanka Wielka.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p6zn. zm.), Rada Gminy
w Polance Wielkiej uchwala:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Polanka Wielka
w jej granicach administracyjnych - z wyltaczeniem terenu dziatki nr 2404/51 w Polance
Wielkiej, dla ktorej zostal opracowany w 2001 r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Rady Gminy w Polance Wielkiej Nr XVIII/17/01, z dn. 21 czerwca
2001 roku).

§ 2. Ustalenia planu, w obszarze o ktorym mowa w § 1 zostaja wyrazone w postaci:
1) przepisoOw og6lnych zawartych w rozdziale I niniejszej uchwaty,
2) zasad przeznaczenia terenu (uzytkowania terenu) okreslonych w rozdziale I1
niniejszej uchwatly,
3) zasad zagospodarowania terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
okreslonych w rozdziale III,
4) zasad zagospodarowania terenu, wg stref polityki przestrzennej, okreslonych w
rozdziale IV niniejszej uchwaty,
5) przepiséw koncowych okreslonych w rozdziale V,
6) rysunku planu w skali 1:5.000 okreslajacym zasady przeznaczenia terenu Gminy,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty,
7) rysunku planu w skali 1:5.000 okreslajacym zasady rozwoju infrastruktury,
technicznej stanowigcym zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Okreslone w § 2 ustalenia obowiazujg tacznie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy w Polance Wielkiej, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w § 11 § 2 o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z



aktami wykonawczymi,

4. rysunku planu Nr 1 lub Nr 2 - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 2 pkt 6
lub pkt 7 niniejszej uchwaty,

5. przeznaczeniu (uzytkowaniu) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
6. przeznaczeniu (uzytkowaniu) dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie
(uzytkowanie) podstawowe,

7. zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne przeznaczone
dla jednej do trzech rodzin,

8. zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne rolnikow wraz z
obiektami gospodarczymi o charakterze rolniczym,

9. ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze srodkow
publicznych, stuzace realizacji celu publicznego, polegajacego na budowie, odbudowie,
rozbudowie lub nadbudowie obiektow dla urzedéw, organow wtadzy lokalnej, administracji,
szko6t publicznych, a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spotecznej, placowek opiekunczo - wychowawczych, strazy pozarnej,

10. ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze srodkow
niepublicznych, w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki oraz inne ushugi o zblizonym charakterze,
11. braku ucigzliwosci wprowadzanego programu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje,
ktore nie stwarzajg mozliwos$ci pogorszenia stanu jakosci sSrodowiska w rozumieniu ustawy
"Prawo ochrony §rodowiska" oraz jej przepisow wykonawczych,

12. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec¢ istniejace i projektowane ulice
dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i1 obiektéw. Przebieg tych dojazdow moze by¢
korygowany na etapie projektowania inwestycyjnego,

13. wskaznik intensywnos$ci zabudowy- suma powierzchni wszystkich kondygnacji
naziemnych liczona w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni terenu objgtego
projektem zagospodarowania dziatki.

§ S.

1. Okreslone w § 2 pkt 2 i pkt 3 zasady przeznaczenia terenu wg rodzaju uzytkowania
obejmuja:

- podstawowy rodzaj uzytkowania (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 5),

- dopuszczalny rodzaj uzytkowania (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 6).
2. Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okre§lony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowigzujacymi (oznaczonymi linig ciagla) lub orientacyjnymi
(oznaczonymi linig przerywang).

3. Przebieg linii rozgraniczajacych obowigzujacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie
zmian w planie miejscowym (art. 31 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
07.07.1994 1.), z zastrzezeniem § 27 niniejszej uchwaty.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych orientacyjnych moze by¢ usci§lony na etapie realizacji



inwestycji w ramach projektu zagospodarowania dziatki z tolerancjg do 5 m w stosunku do
jej przebiegu okreslonego na rysunku planu. Tolerancja ta nie dotyczy terenow drég lub ich
fragmentow (szczegdlnie skrzyzowan) wydzielonych orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi. Ostateczny zasigg terendw tras komunikacyjnych okresli wtedy projekt
techniczny sporzadzony w celu realizacji inwestycji drogowe;.
§ 6. Ustala si¢ og6lne zasady zagospodarowania terenu obowigzujgce na catym obszarze
objetym planem:
1. W celu zachowania szczegdlnych wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
nakazuje si¢ przestrzegania zasad ochrony srodowiska we wszelkich poczynaniach
inwestycyjnych.
2. W celu zachowania istniejgcych wartosci kulturowych 1 tradycji regionalnych
budownictwa nakazuje si¢ nawigzywac¢ w architekturze (forma dachu i gabaryt obiektu) do
tradycyjnego budownictwa regionu.
3. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spetnienia wymogdéw sanitarnych,
nakazuje si¢ wyposazenie terenéw budowlanych w sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej. Na calym obszarze Gminy zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych
sciekow do wod i do ziemi.
4. Z terend6w oznaczonych w planie symbolem:

1) tereny produkcyjno - ustugowe PrU,

2) tereny ustug komercyjnych UC,

3) tereny urzadzen i obiektoéw, stuzacych intensywnej produkcji rolnej RU obowigzuje

nakaz oczyszczania wod opadowych.

5. Ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu
Gminy lub na zasadzie indywidualnych umoéw z odbiorca odpadow, zgodnie z przepisami o
odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach. W obszarze catej Gminy
wprowadza si¢ zakaz gromadzenia w celu przetwarzania odpadow niebezpiecznych.
6. Celem ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw spalania paliw
statych, ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie obiektow w ciepto z zaleceniem wykorzystania
ekologicznych no$nikow energii jak gaz, energia elektryczna, lekki olej opalowy.
7. Ucigzliwos¢ obiektow w zadnym elemencie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, na
ktorej sg zlokalizowane. W przypadku utworzenia obszaroOw ograniczonego uzytkowania,
eksploatacja obiektu nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza tym obszarem.
§ 7. Ustala si¢ zasady ksztalttowania nowej, przebudowywanej i modernizowanej zabudowy
oraz warunki podziatu na dziatki budowlane:
1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen)
powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego
zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementow
zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac topografi¢ i sgsiedztwo terenu, celem
ksztattowania otwar¢ widokowych na i z tych terenow. Nalezy dba¢ o zachowanie,
wytwarzanie i podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni, zapewniajac obiektom funkcjonalnos¢ i
estetyke.



2. Forma 1 gabaryty budynkéw powinny nawigzywac¢ do form architektury tradycyjne;,
miejscowej, dla zapewnienia cigglosci w ksztattowaniu architektury regionalnej. Dopuszcza
si¢ odstepstwa od wymienionych zalecen dla budynkow o nowatorskich rozwigzaniach,
wysokich walorach estetycznych i nie stanowigcych dysharmonii z otaczajagcym krajobrazem
1 otoczeniem, w tym o szczegdlnych walorach kulturowych.

3. W celu uporzadkowania gabarytéw pionowych budynkow wprowadza si¢ limity
wysokosci, liczone od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku, dla:

1) wysokosci obiektow mieszkalnych:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - max do 12 m,
b) w terenach zabudowy zagrodowej (MR) - max do 9 m,

2) wysokosci obiektow gospodarczych w zabudowie zagrodowej (MR) 1 mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), w tym budynkéw zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza i
uslugowa, dopuszczong w obszarach budownictwa mieszkaniowego (MN, MR, MN/
MR) - max do 7 m,

3) wysokos$ci budynkéw ustug publicznych (UP) - max do 15 m - z wylaczeniem
obiektéw zabytkowych, podlegajacych ochronie na mocy przepisow szczego6lnych,

4) wysokosci obiektow ustug komercyjnych (UC), produkcyjno- ustugowych (PrU)
oraz stuzagcych intensywnej produkeji rolniczej (RU) - max do 9 m. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej wysokosci, jezeli jest to wymuszone
wzgledami technologicznymi. PowyzZszy zapis nie dotyczy obiektow zabytkowych,
podlegajacych ochronie na mocy przepisow szczegolnych.

4. Dachy obowigzuja dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 37° - 45°, z
nadwieszonymi okapami. Zalecanym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy o
fakturze dachowek. Kolor dachu ciemna czerwien, braz. Jako wykonczenie $cian
zewnetrznych obiektéw zaleca si¢ stosowanie materialdow naturalnych (drewno, kamien) oraz
tynkow dekoracyjnych w tonacjach pastelowych, harmonizujacych z otoczeniem. Bramy,
ogrodzenia i elementy matej architektury, szczeg6lnie od strony drog publicznych, powinny
zachowywa¢ wysokie walory estetyczne.

5. W ramach modernizacji, ewentualnie przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow, a
zwlaszcza ustug publicznych i komercyjnych (np. w centrum) - postuluje si¢ wprowadzenie
dachoéw dwuspadowych oraz innych elementoéw form architektury tradycyjnej, w celu
poprawy i ztagodzenia zdegradowanego i obnizajacego cechy tradycyjnego, wartosciowego
krajobrazu kulturowego.

6. Nakazuje si¢ ochrong istniejagcego drzewostanu i zaleca maksymalne nasycenie zielenig
dziatek zabudowy mieszkaniowej, a przede wszystkim terenow ustug publicznych,
komercyjnych i produkcyjnych.

7. Ustala si¢ nastepujace, wigzace przy podzialach gruntu na dziatki budowlane minimalne
wielkosci dziatek:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dziatka dla jednego budynku wynosi nie mniej niz 700
m?. Minimalna szeroko$¢ dziatki dla budynku wolnostojacego wynosi 18 m. Dla budynku
w zabudowie blizniaczej szeroko$¢ dziatki wynosi 14 m. W szczegolnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe dziatki o innych parametrach niz ww pod
warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie, a



zabudowa dzialki nie naruszy przepiséw prawa budowlanego. W obrgbie dziatki o funkcji
mieszkaniowej , winny by¢ przewidziane min. 2 state miejsca postojowe lub garaze,

2) dla zabudowy zagrodowej powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz 1.500 m?,
minimalna szeroko$¢ dziatki nie mniej niz 18 m. W szczegolnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe o innych parametrach, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to naruszenia przepisOw prawa budowlanego. W obrebie dziatki o funkcji
rolniczo - mieszkaniowej przewiduje si¢ 2 state miejsca postojowe lub garaze dla
samochoddw, oraz miejsca postojowe 1 garaze dla pojazdow rolniczych,

3) dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz
700 m?, szeroko$¢ dziatki nie mniej niz 18 m. Tlo$¢ miejsc parkingowych na dziatce
nalezy wyliczy¢ sumujac potrzeby mieszkancow (min. 2 miejsca postojowe) + ilo$¢
miejsc parkingowych dla klientow, w zwigzku z tym wielko$¢ dziatki jest $cisle zalezna
od rodzaju prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

4) dla obiektow ustug publicznych i komercyjnych, wielko$¢ dziatki jest uzalezniona od
rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci ustugowej oraz wymaganej ilosci miejsc
parkingowych, ktora ksztattuje sie:

a) dla ustug komercyjnych i produkcyjno- ustugowych, wymagane jest 1 miejsce
postojowe na 10 m* powierzchni ogdlnej,
b) dla ustug publicznych-1 miejsce postojowe na 20 m* powierzchni ogolne;j,
¢) dla gastronomii (bary, kawiarnie) -1 miejsce postojowe na 6 m* powierzchni
ogolnej.
8. W celu prawidlowego uksztattowania zabudowy terenow mieszkaniowych, ustugowych 1
produkcyjnych ustala sig, ze wielko$¢ trwatego zainwestowania terenu, to znaczy
zabudowanego 1 trwale utwardzonego nie powinna przekroczy¢:

1) 45% powierzchni dziatki na terenach zabudowy jednorodzinnej (MN),

2) 30-40% powierzchni dziatki na terenach zabudowy zagrodowej (MR),

3) 50% powierzchni dziatki na terenach dziatalnos$ci ustugowo- produkcyjnej (UC, PrU,
RU).

9. Na terenach ustug publicznych, komercyjnych i produkcyjnych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: UP, UC, PrU dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych max do 600
m? powierzchni catkowitej, przy zachowaniu standardow uzytkowych i architektonicznych
przewidzianych dla uzytkowania podstawowego.

10. Istniejace obiekty ustugowe, mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia si¢ do adaptacji,
przeksztalcen i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego 1
dopuszczalnego dla danego terenu , jak rowniez z ustaleniami obowigzujacymi dla stref
polityki przestrzennej - Rozdziat IV ustalen oraz z zasadami zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy okreslonymi w Rozdziale [ § 61 § 7.

Rozdzial 11
PRZEZNACZENIE TERENOW (RODZAJ UZYTKOWANIA)

§ 8.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR, z



podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg i gospodarcza dla
rolnikéw.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen ustlug komercyjnych, komplementarnych dla rolnictwa i nie
wymagajacych ustalania obszar6w ograniczonego uzytkowania oraz agroturystycznych,
zajmujacych czgs$¢ wydzielonych dziatek lub wbudowanych w budynki,

2) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

3) dojazdow, zatok postojowych i wydzielonych parkingéw (do 10 stanowisk),

4) zieleni urzadzonej, urzadzen sportu 1 rekreacji.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wym. w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji tak, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowilo wigcej niz
30% powierzchni uzytkowania podstawowego,

3) spehienia warunkow w odniesieniu do stref polityki przestrzennej okreslonych w
rozdziale IV w zakresie zasiggu terenowego tych stref,

4) spetnienia warunkow zapisanych w Rozdziale I (§ 6 1 § 7), dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy.

4. Istniejace obiekty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) znajdujace si¢ na
terenach przeznaczonych dla zabudowy zagrodowej (MR), pozostawia si¢ do adaptacji,
modernizacji, przeksztatcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego 1
dopuszczalnego dla tego terenu.

§ 9.

1. Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/MR z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowg dla rolnikow.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji :

1) obiektow 1 urzadzen ustug komercyjnych, zajmujacych cze¢$¢ wydzielonych dziatek
lub wbudowanych w budynki mieszkalne - w tym agroturystycznych,

2) obiektéw 1 urzadzen ustug publicznych zajmujacych cze$¢ wydzielonych dziatek lub
wbudowanych w budynki mieszkalne,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw
mieszkaniowych lub zagrodowych,

4) dojazdow, zatok postojowych i wydzielonych parkingéw (do 10 stanowisk),

5) zieleni urzadzonej (skwery, zielence), urzadzen rekreacyjno- sportowych, placow
zabaw 1 wypoczynku biernego.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wym. w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji tak, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowilo wigcej niz



30% powierzchni uzytkowania podstawowego,

3) spelnienia warunkéw w odniesieniu do stref polityki przestrzennej okreslonych w
Rozdziale IV w zakresie zasiggu terenowym tych stref,

4) spetnienia warunkow zapisanych w Rozdziale 1 § 6 1 § 7, dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu, zasad ksztalttowania zabudowy oraz zasad podziatu terenu na
dzialki.

4. Istniejace obiekty kubaturowe znajdujace si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 zagrodowej (MN/MR) pozostawia si¢ do adaptacji, modernizacji,
przeksztalcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego dla tego terenu.

§ 10.

1. Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/MR/1.

2. Wprowadza si¢ ustalenia jak w § 9, ponadto w powigzaniu z istniejgcymi terenami i
obiektami sportowymi dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw 1 urzadzen sportowych i
rekreacyjnych typu sala (hala) gimnastyczna, pltywalnia kryta itp.

§ 11.

1. Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2. Jako przeznaczenie podstawowe tych terenoOw ustala si¢ funkcje mieszkaniowa,
obejmujacy istniejacy i projektowang zabudowe jednorodzinna.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji:

1) pojedynczych obiektow zabudowy mieszkaniowej realizowanej w systemie
blizniaczym, grupowym lub wielorodzinnym (tzw. mate domy mieszkalne wielorodzinne
od 3 do 8 mieszkan),

2) pojedynczych obiektow i urzadzen ustug komercyjnych wbudowanych lub
wolnostojacych na wydzielonej czgsci dzialki,

3) pojedynczych obiektow i urzadzen ustug publicznych wbudowanych lub na czesci
wydzielonych dziatek,

4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

5) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingdw (do 10 stanowisk),

6) tras rowerowych,

7) zieleni urzadzone;,

8) w obiektach mieszkalnictwa dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
przy zachowaniu zasady braku uciazliwo$ci wprowadzonego programu dla terenow
sgsiednich.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionych w ust. 3 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wiecej niz 30%
uzytkowania podstawowego,



3) spehienie warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w
rozdziale IV w zakresie wynikajacym zasiegu terenowego tych stref,

4) spetnieniem warunkéw zapisanych w rozdziale 1 § 6 1 § 7 dotyczacych
zagospodarowania terenu 1 zasad ksztaltowania zabudowy oraz warunkoéw podziatu
terenu na dziatki.

5. Istniejace obiekty kubaturowe znajdujace si¢ w terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego
(MN), pozostawia si¢ do adaptacji, modernizacji, przeksztatcen i rozbudowy, zgodnie z
ustaleniami uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego dla tego terenu.

§ 12.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe ustugowa o charakterze publicznym z
zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spolecznej, bezpieczenstwa i sportu, z
dopuszczalnym wskaznikiem intensywnosci zabudowy wynoszacym 0,5- 0,7.

2. Istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug publicznych UP, pozostawia si¢ do
adaptacji, modernizacji przeksztatcen i rozbudowy- zgodnie z ustaleniami uzytkowania
podstawowego 1 dopuszczalnego tego terenu.

3. Dla wprowadzanej nowej zabudowy, budynkow przebudowywanych oraz
modernizowanych i zagospodarowania dziatek ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) ograniczenia wysokosci zabudowy do 2,5 kondygnacji naziemnych, z zastrzezeniem,
ze wysoko$¢ obiektow mierzgc od terenu do kalenicy dachu nie powinna przekroczy¢ 15
m, za wyjatkiem obiektow, ktore majg stanowi¢ dominante w krajobrazie,

2) wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych.

4. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych,

2) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

3) dojazdow, zatok postojowych i1 parkingdw,

4) pojedynczych obiektow mieszkalnych zwigzanych z nadzorem.

5. Warunkiem lokalizacji obiektéw mieszkalnych 1 obiektow towarzyszacych w ramach
uzytkowania dopuszczalnego wymienionych w ust. 4 jest:

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby tagczna powierzchnia terendw zwigzanych z
uzytkowaniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni uzytkowania
podstawowego,

3) spetnienia warunkéw obowiazujacych dla stref okreslonych w Rozdziale IV w
zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref,

4) spelnienie warunkoéw zapisanych w Rozdziale I § 6 1 § 7 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy.

§ 13.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP1, w
granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej "A".

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie gruntu wraz z istniejgcymi obiektami, tj palacem,



zabudowaniami gospodarczymi, oficynami i otoczeniem - stanowigcymi integralng czgs¢
zatozenia parkowego - do adaptacji dla ustug publicznych z zakresu kultury, o$wiaty,
turystyki, organizacji spotecznych. Wszelkie prace projektowe 1 inwestycyjne podlegaja
uzgodnieniu z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.
3. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) elementéw matej architektury, tj: oswietlenie, fawki, rzezby ogrodowe, itp.
2) urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.
4. Podstawowym warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionych w ust.3 jest:
1) dostosowanie ich do wymogow 1 charakteru uzytkowania podstawowego,
2) spehienie warunkéw obowigzujacych dla stref, okreslonych w Rozdziale IV, w
zakresie wynikajacym z zasiggu tych stref.
§ 14.
1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP,, w
granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej "A" .
2. Wyznaczony obszar obejmuje zabytkowy zespot drewnianego kosciota parafialnego, ktory
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Wszelkie prace inwestycyjne w tym terenie
podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.
3. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Podstawowym warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionych w ust. 3 jest:
1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) spehienie warunkéw obowigzujacych dla stref, okreslonych w Rozdziale IV, w
zakresie wynikajacym z zasiegu tych stref.
§ 15.
1. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UC z
podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
produkcyjnego 1 wytworczego, urzadzen oraz innych ustug o charakterze komercyjnym, z
dopuszczalnym wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy wynoszacym 0,5- 0,7.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:
1) obiektow ustug publicznych z zakresu administracji, zdrowia, o§wiaty, kultury,
sportu,
2) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
3) dojazdow i zatok postojowych,
4) pojedynczych obiektow mieszkalnych dla dozoru,
5) zieleni urzadzonej.
3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionych w ust. 3 jest:
1) dostosowanie ich do wymogow 1 charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 35%



uzytkowania podstawowego,

3) spelnienia warunkoéw dla stref zapisanych w rozdziale IV w zakresie wynikajacym z
zasiegu terenowego tych stref,

4) spetnienia warunkow zapisanych w rozdziale 1 § 6 1 § 7 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy.

4. Istniejace obiekty znajdujace si¢ na terenach ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi
tereny ustug publicznych UC, pozostawia si¢ do adaptacji, modernizacji , przeksztatcen i
rozbudowy - zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i1 dopuszczalnego tego
terenu.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno - ushugowe oznaczone na rysunku planu symbolem PrU
z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ustugi komercyjne zwigzane z produkcja,
sktadowaniem oraz sprzedaza surowcow i materiatdéw gotowych, z dopuszczalnym
wskaznikiem intensywnosci zabudowy wynoszacym 0,5-0,7.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) pojedynczych obiektow i urzadzen ustug publicznych o znaczeniu lokalnym,

2) pojedynczych obiektow ustlug komercyjnych, oznaczonych symbolem UC,

3) obiektow przetworstwa rolnego,

4) pojedynczych obiektow mieszkalnych lub mieszkan dla obstugi i dozoru,

5) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

6) dojazdow i zatok postojowych,

7) zieleni urzadzone;.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wym. w ust. 3 jest:

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
uzytkowaniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 30% uzytkowania podstawowego
(nie dotyczy programu ustalonego w ust. 3 pkt 5, 6, 7).

3) spetnienie warunkéw obowiazujacych dla stref okreslonych w Rozdziale IV w
zakresie wymagan wynikajacych z zasiegu terenowego tych stref,

4) spelnienia warunkoéw zapisanych w Rozdziale I § 6 1 § 7, dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy.

4. Istniejace obiekty kubaturowe znajdujace si¢ w terenach produkcyjno - ustugowych PrU,
pozostawia si¢ do adaptacji, modernizacji, przeksztatcen i rozbudowy, zgodnie z ustaleniami
uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego tego terenu.

§ 17.

1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen i obiektow stuzacych intensywnej produkcji rolnicze;j
oznaczone na rysunku planu symbolem RU, w granicach strefy cze§ciowej ochrony
konserwatorskiej "B".

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu dla intensywnej produkcji rolnej roslinnej i
zwierzecej, obejmujace istniejace gospodarstwo rolne.



3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) pojedynczych obiektow ustug komercyjnych,

2) urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu,

3) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych oraz parkingdw (do 10 stanowisk),

4) zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w ust. 5 jest:

1) spetnienie warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w
Rozdziale IV w zakresie wynikajagcym z zasiggu terenowego tych stref,

2) spetnienia warunkow zapisanych w Rozdziale 1 § 6 1 § 7 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu, zasad ksztalttowania zabudowy oraz warunkéw podziatu terenu
na dziatki.

5. Postuluje si¢ przeksztatcenie istniejgcego gospodarstwa hodowlanego w inny rodzaj
uzytkowania, mieszczacy si¢ w granicach uzytkowania dopuszczalnego dla tego terenu,
zmierzajac do usunigcia ucigzliwego oddzialywania przedmiotowej funkcji na otoczenie.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug i urzadzen sportu oznaczone na rysunku planu symbolem US.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu dla urzadzen sportowych i rekreacyjnych w
zieleni.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.2 terenach ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,

2) pojedynczych obiektow kubaturowych niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania uzytkowania podstawowego np. szatnie, sanitariaty, budynki na sprzet
sportowy, trybuny widowiskowe, zadaszenia itp. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow
kubaturowych na terenach o niekorzystnych warunkach wodno- gruntowych (zgodnie z §
24) i na terenach osuwiskowych (zgodnie z § 34).

3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingow.

4. Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,
wymienionych w ust. 3 jest:

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
uzytkowaniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 10% uzytkowania
podstawowego,

3) spetnienia warunkéw obowiazujacych dla stref okreslonych w Rozdziale IV w
zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref,

4) spelnienie warunkow zapisanych w rozdziale 1 § 6 1 § 7 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, ze szczegélnym uwzglednieniem
form rodzimej architektury w projektowanych obiektach.

§ 19.



1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
obejmujace tereny szczegolnie predysponowane dla adaptacji istniejacych obiektow,
lokalizacji urzadzen i1 ustug zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Obejmuja one obszary
zieleni tggowej wzdhuz ciekdw wodnych, wraz z naturalnymi takami, terenami stawow 1
zbiornikdw wodnych oraz kompleksami zieleni wysokiej 1 krzewiaste;.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendow dla realizacji zorganizowanych miejsc
wypoczynku 1 rekreacji, obejmujacych w szczegdlnosci:

1) urzadzenie plaz trawiastych,

2) campingow,

3) pol biwakowych (w tym harcerskich),

4) boisk do gier matych,

5) $ciezek rowerowych,

6) obiektéw matej architektury,

7) realizacje niezbednego zaplecza techniczno- sanitarnego dla zabezpieczenia
prawidtowego funkcjonowania zespotu lub jego czesci.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:

1) adaptacji i rozbudowy istniejacych obiektow kubaturowych, z wykluczeniem
zabudowy potozonej na terenach o niekorzystnych warunkach wodno- gruntowych
(zgodnie z § 24) i terenach osuwiskowych (zgodnie z § 34),

2) urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych, roslinng i zwierzeca.

4. Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego
wymienionych w ust. 3 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowania proporcji, aby tgczna powierzchnia terendw zwigzanych z
uzytkowaniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 5% uzytkowania podstawowego,

3) spehienia warunkéw obowigzujacych dla okreslonych w Rozdziale IV w zakresie
wynikajacym z zasiegu terenowego tych stref,

4) spetnienia warunkow zapisanych w rozdziale 1 § 6 1 § 7 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

5. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych na terenach o niekorzystnych warunkach
wodno- gruntowych (zgodnie z § 24) i na terenach osuwiskowych (zgodnie z § 34).

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, w
granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej "B".

Wyznaczony obszar obejmuje zielen wysoka stanowigcg otoczenie zespotu zabytkowego,
drewnianego kosciola parafialnego wraz z zabytkowa figurg $w. Nepomucena, starodrzewem
1 ogrodzeniem kosciota.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen publiczng- park, przy zachowaniu
dotychczasowego charakteru miejsca i uwzglednieniu istniejagcych powigzan
kompozycyjnych i widokowych obszaru.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:



1) urzadzen infrastruktury technicznej,

4. Podstawowym warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionego w ust. 3 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) spetnienia warunkoéw obowigzujacych dla stref okreslonych w Rozdziale IV, w
zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.

§ 21.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, , w
granicach strefy czeSciowej ochrony konserwatorskiej "A".

Wyznaczony obszar obejmuje istniejacy park wiejski zatozenia patacowego, z licznymi
pomnikami przyrody ozywionej, stawem, gldownym wjazdem do zespotu i alejg spacerowa
oraz wydzielonymi, istniejgcymi obiektami i urzadzeniami rekreacyjno- widowiskowymi.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen publiczng- park, przy zachowaniu
dotychczasowego charakteru miejsca 1 uwzglednieniu istniejagcych powigzan
kompozycyjnych obszaru.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) elementéw matej architektury parkowej, tj: rzezby parkowe, oswietlenie, fawki, itp.

2) kameralnych miejsc wypoczynku, tj. zielone polany wsrdd zieleni wysokie;,

3) adaptacji i modernizacji istniejacych obiektéw i urzadzen rekreacyjno-
widowiskowych,

4) urzadzen infrastruktury technicznej,

4. Podstawowym warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionego w ust.3 jest:

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) spetnienia warunkow obowigzujacych dla stref okreslonych w Rozdziale IV, w
zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.

§ 22.

1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC, w granicach
strefy $cistej ochrony konserwatorskiej "A" 1 strefy ochrony zabytkowej struktury
przestrzennej "C".

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okre§lonym w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji:

1) urzadzen infrastruktury technicznej,

2) niezbgdnych obiektéw kubaturowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu np. kaplica, dom pogrzebowy, dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych,
parkingu.

3. Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,
wymienionych w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow 1 charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowania proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
uzytkowaniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 5% powierzchni obszaru danego
ustalenia,



3) spehienia warunkéw obowigzujacych dla stref okreslonych w Rozdziale IV w
zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref,
4) spetnienia warunkow zapisanych w Rozdziale 1 § 6 1 § 7 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu, zasad ksztalttowania zabudowy.
§ 23.
1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone w rysunku planu symbolem ZL, z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod lasy. W celu ich ochrony wprowadza si¢ zakaz realizacji
nowych obiektow kubaturowych w obszarze tego uzytkowania, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych bezposrednio z gospodarka lesna.
2. Wyznacza si¢ tereny rolne przeznaczone do dolesien oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL,. W celu ich ochrony wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow
kubaturowych w obszarze tego uzytkowania.
3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okre§lonym w ust. 1, 2 terenach ustala si¢ mozliwos¢:
1) realizacji ogolnodostepnych urzadzen turystyki i rekreacji, tj.: §ciezek rowerowych,
spacerowych, narciarskich, biegowych, itp. ktorych przebieg i lokalizacja zostang
uzgodnione z wlasciwym Zarzadcg lasow.
2) realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego wymienionych w ust. 3 jest:
1) dostosowanie ich do wymogow 1 charakteru uzytkowania podstawowego,
2) spehienia warunkéw obowigzujacych dla stref okreslonych w Rozdziale IV, w
zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.
§ 24.
1. Wyznacza si¢ obszary zieleni nie urzadzonej o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym
oznaczone na rysunku planu symbolem ZN, petnigcej role polaczen ekosystemow
przyrodniczych. Sa to tereny otwarte, nie zainwestowane, nie przydatne do zabudowy ze
wzgledu na warunki gruntowo - wodne, osuwiska brzegowe, zagrozenie wodami
powodziowymi, uzytkowane rolniczo (Iaki, pastwiska), potozone wzdtuz ciekdw wodnych i
stawOw, obejmujace zalesienia 1 zakrzewienia §rodpolne oraz pelniagce funkcje izolacyjna od
intensywnego uzytkowania.
2. W celu ochrony tych obszaréw przed degradacja srodowiska wprowadza si¢ zakaz
realizacji nowych obiektow kubaturowych.
3. Wyklucza si¢ realizacj¢ ogrodzen min. 50 m od ciekow wodnych w celu umozliwienia
migracji dzikiej zwierzyny i zapewnienia dost¢pu do ciekow wodnych.
4. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenach ustala si¢:
1) ogolnodostepne nie kubaturowe urzadzenia sportu i rekreacji,
2) dojscia piesze i podjazdy nie ujete w planie,
3) Sciezki rowerowe,
4) elementy matej architektury,
5) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
5. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego jest:



1) spelienia warunkéw ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej
okreslonych w Rozdziale IV w zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.

6. Istniejace obiekty mieszkaniowe i uslugowe postuluje si¢ do likwidacji i przeniesienia na
wyznaczone tereny budowlane, posiadajace korzystne warunki ekofizjograficzne.

Do tego czasu obiekty pozostawia si¢ z mozliwo$cig podniesienia standardéw wyposazenia i
utrzymania w nalezytym stanie technicznym.

§ 25.

1. Wyznacza si¢ tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem R, z
podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod uprawy polowe. W celu ochrony tych gruntow
przed zainwestowaniem jak tez degradacjg istniejacych urzadzen melioracyjnych -
wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w obszarze tego
uzytkowania.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢:

1) adaptacji istniejgcych obiektéw mieszkaniowych, gospodarczych i ustugowych z
mozliwos$cia podniesienia standardow, przy zachowaniu warunkéw jakie obowigzuja dla
zabudowy mieszkaniowej, okreslone w § 61§ 7,

2) realizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dojs¢ pieszych, podjazdoéw 1 $ciezek rowerowych nie ujetych w planie.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionych w ust. 2 jest:

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) spetnienia warunkow obowiazujacych dla stref okreslonych w Rozdziale IV w
zakresie wynikajacym z zasiegu terenowego tych stref,

4. W strefie ucigzliwosci komunikacyjnej (pasy drogowe) zaleca si¢ prowadzenie upraw o
charakterze przemystowym.

§ 26.

1. Wyznacza si¢ tereny wod otwartych (stawy hodowlane i zbiorniki wodne) oznaczone na
rysunku planu symbolem W.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu i w ich bezpos$rednim sgsiedztwie:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen hydrotechnicznych, obiektéw stuzacych gospodarce
rybackiej, dozorcéwek, z wykluczeniem budowy obiektow kubaturowych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) zakazuje si¢ regulacji brzegdw wodnych celem zachowania ich naturalnego
charakteru, za wyjatkiem obszaréw w terenach zainwestowanych, w ktorych ze wzgledu
bezpieczenstwa regulacja brzegéw i walow jest niezbgdna.

Rozdzial 111
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 27.
1. Wyznacza si¢ tereny z podstawowym przeznaczeniem pod trasy komunikacji kotowej,
oznaczone na rysunku planu literg K oraz symbolem klasy funkcjonalnej drogi:



a) KZ droga lub ulica zbiorcza,
b) KL droga lub ulica lokalna,
¢) KD droga lub ulica dojazdowa.
2. Jako forme¢ dodatkowego uzytkowania ustala si¢ obiekty i urzadzenia takie jak:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) elementy matej architektury wraz z zielenia,
¢) nadziemne 1 podziemne sieci uzbrojenia technicznego.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza terenem zainwestowania ustala si¢ na:
a) 20 m - dla drog klasy Z (oznaczone na rys. planu symbolem KZ),
b) 15 m - dla drog klasy L (oznaczone na rys. planu symbolem KL),
¢) 15 m - dla drog klasy D (oznaczone na rys. planu symbolem KD).
4. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog na terenach zainwestowania, nazywanych
dalej ulicami, ustala si¢ na:
a) 20 m - dla ulic klasy Z (oznaczone na rys. planu symbolem KZ),
b) 12 m - dla ulic klasy L (oznaczone na rys. planu symbolem KL),
¢) 6 do 10 m - dla ulic klasy D (oznaczone na rys. planu symbolem KD).
5. Przebieg linii rozgraniczajacych drog okresla rysunek planu.
6. Dla potrzeb biezacej dzialalnosci decyzyjnej przyjmuje si¢ zasade, Ze linie rozgraniczajace
drég prowadzone s3:
a) symetrycznie w stosunku do osi istniejacej jezdni,
b) symetrycznie wzgledem dziatki drogowej - w przypadku, gdy przekrdj drogi nie jest
uporzadkowany.
7. Dla ustalenia przebiegu linii zabudowy szeroko$¢ jezdni dla poszczegdlnych klas drog
nalezy przyjmowac nastepujace:
a) 7 m - dla drég klasy Z,
b) 6 m - dla drog klasy L,
¢) 5 m - dla drog klasy D.
8. W celu utrzymania uporzadkowanych linii zabudowy nalezy:

1) w terenach intensywnie zabudowanych ksztattowa¢ lini¢ zabudowy obiektéw
nowowznoszonych w nawigzaniu do istniejgcego stanu, jednak nie mniej niz 8 m od
krawedzi jezdni,

2) w terenach nowej zabudowy lini¢ zabudowy ksztaltowac:

a) przy drogach/ ulicach oznaczonych symbolem KZ - min. 12 m od krawedzi jezdni,
b) przy drogach/ ulicach oznaczonych symbolem KL - min. 8 m od krawedzi jezdni,
c) przy drogach/ ulicach oznaczonych symbolem KD i dojazdach nie wydzielonych -
min. 6 m od krawedzi jezdni.
9. W obrebie linii rozgraniczajacych wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych
nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi lub urzadzen towarzyszacych.
10. Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych w stosunku do
okreslonej w ust 4, o ile zmniejszenie to nie wptynie na jej podstawowe funkcje oraz
mozliwo$ci lokalizacji przewidzianych w programie ulicy urzadzen towarzyszacych.
11. Dopuszcza si¢ zwickszenie szerokosci drogi (ulicy) w liniach rozgraniczajacych,
wynikajace z warunkow terenowych lub konieczno$ci umieszczenia urzadzen



towarzyszacych, wymienionych w ust. 2. Zmiana przebiegu linii rozgraniczajacych nie
powinna by¢ w tym przypadku wigksza niz 5 m w stosunku do przebiegu ustalonego na
rysunku planu.
12. Zmiana przebiegu linii rozgraniczajacych drogi powinna by¢ dokonana w oparciu o
dokumentacje projektowa uzasadniajgca proponowane zmiany.
13. O zmianie przebiegu linii rozgraniczajacych rozstrzyga odpowiedni organ administracji
samorzadowej w porozumieniu z zarzadcg drogi.
14. Obstuge komunikacyjng nowych terenow budowlanych, usytuowanych przy drodze
wojewodzkiej nr 949 nalezy rozwigzywac poprzez uklad drog wewnetrznych, obstugujacych
te tereny z wykorzystaniem istniejacych wiaczen. W przypadku zaistnienia koniecznosci
realizacji nowych wilaczen, nalezy lokalizowac je w miejscach wskazanych przez zarzadce
drogi.
§ 28.
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KP z podstawowym
przeznaczeniem pod parkingi 1 miejsca postojowe wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi,
takimi jak:
a) ciagi piesze,
b) elementy malej architektury wraz z zielenia,
¢) nadziemne i podziemne sieci uzbrojenia technicznego.
2. Przebieg linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu.
3. W obrebie linii rozgraniczajacych wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow
budowlanych nie zwigzanych z funkcjonowaniem ulicy lub urzadzen towarzyszacych.
4. Dopuszcza si¢ eksploatacj¢ oraz remonty istniejacych obiektéw budowlanych do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania obszaru.
§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi programu zlokalizowanego w granicach
opracowania planu w zakresie uzbrojenia terenu:
1. Zaopatrzenie w wodg:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wode¢ obszaru opracowania
planu tj.:
- wykorzystanie wody z wlasnego ujecia "Hajdugi"- oznaczonego na rysunku plany
symbolem "UW",
- dostawe wody z wodociggow spoza obszaru opracowania planu,
b) realizacje sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowoprojektowanego programu w
oparciu o zasilanie z istniejgcej sieci wodociggowej,
c¢) ochrong istniejacych uje¢ wody poprzez realizacje zakazoéw, nakazow 1 ograniczen
obowigzujacych w strefach ochrony bezposredniej 1 posredniej ustanowionych na
podstawie przepisow ustawy z dnia 11.10.2001 "Prawo wodne" (Dz. U. 115 poz. 1229),
d) zachowanie funkcji terenéw jako obszary zaopatrzenia w wode¢ oznaczonych na
rysunku planu symbolem "WZ".
2. Zasilanie w energi¢ elektryczna:
a) zachowanie przebiegajacych przez obszar opracowania planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 220 kV 1 110 kV utrzymujac wzdhuz tych linii - dla ochrony oséb i
mienia - pasy ograniczonego uzytkowania terenu zgodnie z przepisami Polskich Norm:



- dla linii 220 kV - 52,0 m,

- dla linii 110 kV - 30,0 m,

- dla linii 15 kV - 16,0 m.

W zasiegu ww pasOw ograniczonego uzytkowania wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
obiektow kubaturowych.

Pasy ograniczonego uzytkowania terenu wzdtuz linii 220 kV 1 110 kV przedstawiono na
rysunku planu i oznaczono symbolem EE,

b) zachowanie i utrzymanie w obszarze opracowania planu istniejacego uktadu linii 15
kV 1 stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

c¢) przebudowe odcinka istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV w
rejonie ulic Kasztanowej i Spacerowej w celu usunigcia kolizji z terenami wyznaczonymi
pod zabudowg¢ mieszkaniowg oraz budowe 2 stacji transformatorowych 15/0.4 kV wraz z
liniami 15 kV dla zasilania w energi¢ projektowanego programu,

d) rozbudowg sieci niskich napie¢ oraz wymiang pracujacych transformatoréw na
jednostki o wigkszej mocy w celu pokrycia wzrastajacych potrzeb na energig,
zapewnienia niezawodnos$ci dostaw oraz odpowiednich jej parametrow.

3. Zasilanie w gaz:

a) utrzymanie funkcjonujgcego obecnie sposobu dystrybucji gazu pod ci$nieniem
srednim,

b) zachowanie istniejacego uktadu sieci gazowych i zrodet zasilania (stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu w O$wigcimiu i Przeciszowie),

¢) stworzenie mozliwosci dostarczenia gazu sieciowego w zadanej ilosci do wszystkich
potencjalnych odbiorcow poprzez rozbudowe istniejacych sieci - uwzgledniajac przy jej
rozbudowie - przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 16.08.2001r. (Dz. U. Nr 97
poz. 1055) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.
4. Zaspokojenie potrzeb tagcznosci:

a) zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w zakresie ustug tacznosci przewodowej w
oparciu o istniejacy system zasilany przez centrale telefoniczne; Osiek, Oswigcim, Grojec
1 Glebowice,

b) sukcesywng rozbudowe sieci abonenckich w celu stworzenia mozliwosci pozyskania
tacza glownego standardowego przez wszystkich zainteresowanych.

5. Skanalizowanie i odwodnienie obszaru:

a) rozwigzaniem docelowym jest system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekow do
Miejsko - Przemystowej Oczyszczalni Sciekéow w O$wiecimiu w ramach wspélnej
inwestycji "Kanalizacja: Przeciszow - Polanka Wielka - O§wigcim",

b) systemem obowigzujacym w granicach obszaru opracowania planu bgdzie system
kanalizacji rozdzielczej za wyjatkiem obszaru zabudowy zagrodowej i zabudowy
zlokalizowanej w sasiedztwie ulic Jodtowej, Swierkowej i Grunwaldzkiej, gdzie
stosowane beda rozwigzania indywidualne (przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
wybieralne doly szczelne, rolnicze wykorzystanie $ciekdéw),

¢) zachowuje si¢ istniejaca oczyszczalni¢ sciekow przy Szkole Podstawowej Nr 2 wraz z
uktadem sieci kanatowych przyjmujac uktad ten jako fragment rozwigzania docelowego,
d) w pierwszej kolejnosci systemem kanalizacji objety bedzie obszar zlewni potoku



Bachorz - co wymaga budowy pompowni $ciekéw tzw. "przerzutowej" , nastepnie obszar
zlewni potoku Bukowiec oraz rejonu ulic Kasztanowej i Spacerowej - co wymaga
budowy pompowni $ciekéw tzw. "sieciowych".

Lokalizacje pompowni oznaczone na rysunku planu symbolami; 100 NO- pompownia
przerzutowa 101 NO 1 102 NO - pompownie sieciowe,

e) S$cieki sanitarne z zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej wzdtuz ulic Graniczne;j,
Stawowej 1 Brzozowej - docelowo odprowadzone bedg do systemu kanalizacji w Porgbie
Wielkiej. W etapie - dla zabudowy potozonej w zlewni potoku Bukowiec przy ul.
Stawowej projektuje si¢ lokalng oczyszczalnie Sciekow oznaczong na rysunku planu
symbolem NO,

f) odbiornikami wod opadowych beda istniejgce rowy i cieki otwarte po ich
dostosowaniu do zwigkszonych przeptywow zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dn.18.07. 2001 r. "Prawo wodne" (Dz. U. Nr 115 poz. 1229).

6. Ogrzewanie:

a) zachowanie indywidualnego sposobu ogrzewania obiektow,

b) stwarzanie warunkéw dla zwigkszenia stosowania gazu jako zrodia energii do
ogrzewania i eliminowania jako paliwa gorszych gatunkow wegla.

Rozdzial 1V
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WG STREF POLITYKI
PRZESTRZENNEJ
§ 30. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu w granicach stref polityki przestrzennej,
okreslonych na rysunku planu.

§ 31.

1. W celu umozliwienia prawidlowej realizacji zagospodarowania obszaru objetego
niniejszym planem, przy uwzglednieniu prawidlowych efektow funkcjonalnych,
ekonomicznych oraz zapewnienia fadu przestrzennego - tworzy si¢ strefe "S"- scalen,
wymiany, i regulacji granic wlasnosci o zasiegu okreslonym na rysunku planu oraz zasadach
zagospodarowania okre§lonymi w Rozdziale I.

2. W strefie "S" uwzgledniajac interesy wszystkich wlascicieli gruntdw oraz interes
spoteczny, dopuszczenie do lokalizacji 1 realizacji obiektow kubaturowych warunkuje si¢ (w
przypadkach uzasadnionych) dokonaniem regulacji wlasno$ciowej na drodze scalen lub
wymiany gruntow.

3. Jednostka wlasciwa do organizacji i przeprowadzenia tych dziatan jest Zarzad Gminy w
oparciu o obowigzujace przepisy szczegolne. Jednoczesnie dopuszcza si¢ mozliwos¢
wymiany bezposredniej migdzy wlascicielami gruntow.

4. Strefa "S" objeto tereny tras komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu Nr 1.

Ponadto, ustalenia strefy "S" obowigzujg w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
przeznaczone w planie dla rozwoju strategicznych funkcji Gminy jak: nowych zwartych
terendw mieszkaniowych, ustug publicznych i1 produkcyjno- komercyjnych, turystyki,
rekreacji 1 sportu, waznych fragmentow zieleni.



§ 32.
1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, a szczegdlnie spetnienia
wymogow sanitarnych tworzy si¢ strefe "U" - warunkdéw uzbrojenia terenu, o zasiegu
ustalonym na rysunku planu Nr 1 i Nr 2. Obejmuje ona obszar, dla ktorego przewiduje si¢
pelne uzbrojenie terenu (energia elektryczna, wodociag, gaz, telekomunikacja) w
szczeg6lnosci w zbiorczy system kanalizacyjny. Dla terenow zainwestowanych, potozonych
poza wyznaczong strefg "U" obowigzuje zasada wykonania grupowych lub indywidualnych
systemOw oczyszczania §ciekow.
Jako generalne zasady warunkujagce wprowadzenie 1 przebudowe zainwestowania
kubaturowego, dla catego obszaru Gminy Polanka Wielka, obowigzuja ustalenia § 28 -
"Zasady obshugi z zakresu uzbrojenia terenu".
§ 33.
1. Tworzy si¢ strefe sanitarng "Cm" wokot cmentarzy o zasiggu ustalonym na rysunku planu
Nr 1. Zasieg strefy zostat okreslony na podstawie przepiséw szczegdlnych, w dostosowaniu
do istniejacych warunkéw wyposazenia terendéw w wodociag. W sytuacji braku wodociagu -
odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych od granic cmentarza wynosi 150 m. W sytuacji obstugi
zabudowy mieszkaniowe] w wod¢ z wodociagu, odleglos$¢ obiektoéw mieszkalnych od granic
cmentarza nie moze by¢ mniejsza niz 50 m (podst.: Rozp. z dnia 25.08.1959 r. w sprawie
okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze).
2. W strefie "C" wprowadza sig¢:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych i ustugowych,

2) jako preferowane uzytkowanie gruntow w ramach tej strefy okresla si¢ zielen.
§ 34.
1. W celu ochrony oséb i mienia tworzy si¢ strefe "O" o zasiggu ustalonym na rysunku planu
Nr 1, obejmujacg tereny geodynamiczne i1 o niekorzystnych warunkach wodno - gruntowych.
2. W strefie tej wprowadza si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych w tym szczegdlnie mieszkalnych i
ustugowych,

2) preferowany uzytkowanie gruntow w tej strefie to zielen drzewiasta.

§ 35. W celu ochrony, uzupetnienia i odtworzenia wysokich wartosci kulturowych w
obszarze opracowania wyznacza si¢ strefy:

"A"- Scistej Ochrony Konserwatorskiej,

"B" - strefa cz¢Sciowej ochrony konserwatorskiej "B",

"C" - strefa ochrony zabytkowej struktury,

"E" - strefa ekspozycji,

"Wa" - strefa ochrony archeologiczne;.

1. Strefa "A" - Scistej Ochrony Konserwatorskiej okreslona symbolem graficznym na
rysunku planu Nr 1. Strefa obejmuje obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) Zespot patacowo - parkowy z XVII w. w Polance Wielkiej nr rejestr. A-406/82
obejmuje: pigtrowy , murowany patac, flankowany symetrycznie dwoma parterowymi
oficynami wszystkie historyczne obiekty z ich stylowym wyposazeniem, park ze
starodrzewem, zajazd, spichlerz, pozostatosci zespotu gospodarczo - folwarcznego, stawy



1 droge dojazdowa do zespotu od strony zachodniej , teren rolniczy niezabudowany od
strony poludniowo - zachodniej i poludniowe;.

2) Koscidt parafialny drewniany nr rejestr. A - 280 /78 obejmuje: budynek koscielny
wraz z wyposazeniem wnetrz, cmentarz koscielny, ogrodzenie oraz starodrzew.

3) Obiekty w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

a) kaplica k. cmentarza z XIX w.,

b) figura J. Nepomucena k. ko$ciota z XIX w.,

c) kapliczka mur. Z XX w. K, poses;ji p. Sikory,

d) kapliczka obok nr 20 z XIX w.,

e) kapliczka np. nr 77 z XIX w.,

f) kapliczka przy nr 180 z XIX w.,

g) kapliczka przy nr 201 z XIX w.,

h) kapliczka obok nr 321 z XIX w.,

1) krzyz przydrozny np. nr 679 (p. Huczek) z 1925 r.,
j) kapliczka obok bud. nr 483 z XIX w.

4) Pomniki przyrody - drzewa zabytkowe -chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody znajdujace si¢ na terenie stref "A" to jest w parku dworskim 1 w otoczeniu
drewnianego kosciota:

5) Wg Rozporzadzenia Wojewody bielsko - bialskiego nr 2 /96 z dnia 04.03.1996 roku
sg to:

1 - nr rejestru 497, nr wg rozporz. - 8, lokalizacja w parku, grupa 3 drzew,

2-""498,""-9,"" 1 drzewo,

3-""499,""-10,"" 1"

4-""500,""-11,""1"

5-""501,""-12,""1"

6-""502,""-13," " grupa 2 drzew

7-""503,""-14,"" grupa 2 drzew

8-""504,""-15,""1drzewo,

9-""505,""-16,"" grupa 2 drzew.

Na terenach objetych strefa S$cistej ochrony konserwatorskiej "A" -mozliwa jest

dzialalno$¢ inwestycyjna wylacznie zgodnie ze szczegdélowymi wytycznymi

konserwatorskimi 1 pod nadzorem stuzb ochrony zabytkow. W obregbie strefy "A"

obowigzuje postulat nadrzednos$ci zagadnien konserwatorskich nad innymi zagadnieniami

wystepujacymi na tym obszarze. W obrebie strefy eliminuje si¢ dziatalnos¢ budowlang

poza pracami o charakterze konserwatorskim lub robotami prowadzonymi pod Scistym

nadzorem konserwatorskim.
2. W celu ochrony wartosci zabytkowych wyznacza si¢ strefe "B" czesciowej ochrony
konserwatorskiej- zachowanych elementow zabytkowych - oznaczong symbolem graficznym
na rysunku planu Nr 1. Strefa wyznacza obszary aktywnej ochrony otuliny zespotu zbytkow
lub obiektéw zabytkowych, wyodrebnione jako chronione elementy historyczne uktadu
przestrzennego, obejmujacego cieki wodne, starodrzew, historyczny uktad drozny z
rozlogiem pdl (tereny niezabudowane), tacznie stanowig krajobraz kulturowy podlegajacy



ochronie. Strefa ta obejmuje obszary blizszego otoczenia zabytkow, zapewniajac wlasciwe
eksponowanie obiektow i zespotow zabytkowych, zabezpiecza komponowany wglad na
zabytki, a takze na zachowanie osi widokowych na dominanty krajobrazowe.
Kierunki prac rewaloryzacyjnych w strefie "B" polegaja na:
- integracji - scaleniu rozbitego wspotczesnie, lub rozrzuconego historycznego uktadu
osiedlenczego w wyrazng catos¢,
- rekompozycji - uczytelnieniu zabytkowego uktadu poprzez uporzadkowanie, zatrzymanie
oraz eliminacj¢ dysharmonizujgcych uktadow wspotczesnych zacierajacych tradycyjny uktad
przestrzenny,
- rekonstrukcji - odtworzeniu zniszczonych elementéw uktadu zgodnie z jego historycznym
ksztattem.
W strefie tej obowiazuje:
a) zakaz wznoszenia elementow kubaturowych w bezposrednim otoczeniu zabytku, na
jego przedpolu i osiach widokowych,
b) dopuszczenie zabudowy harmonijnie powigzanej z krajobrazem zespotu zabytkowego,
pod warunkiem nie przekraczania zalecanych gabarytow 1 kondygnacji,
¢) dzialalno$¢ inwestycyjng okresla kazdorazowo opinia stuzb ochrony zabytkow przed
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
3. W celu zachowania i ochrony zabytkowego ukladu urbanistycznego, wyznacza si¢ strefe
"C" ochrony zabytkowej struktury centrum wsi, wyznaczong na rysunku planu Nr 1
symbolem graficznym.
W obrebie tej strefy nakazuje sie:
a) zachowanie centrotworczej funkcji miejsca,
b) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania drég i placow,
c¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej urbanistycznej w zakresie skali,
gabarytow, bryty obiektow, podzialéw architektonicznych, wzajemnej proporcji
obiektow. Stosowane materiaty budowlane winny nawigzywa¢ do materiatow
tradycyjnych,
d) ochrone topografii terenu, ktéra stanowi naturalng podstawe i tto kompozycyjne
historycznej struktury przestrzenne;.
W obrgbie strefy postuluje sie:
a) dopasowanie wspolczesnych programoéw ustugowo - mieszkalnych do historycznej
funkcji obiektow,
b) przebudowe obiektow dysharmonijnych,
¢) restauracje i modernizacj¢ techniczng obiektow zblizong do cech zabudowy
tradycyjnej.
4. W celu ochrony i ksztaltowania prawidtowej ekspozycji obiektow zabytkowych 1 zespotow
ruralistycznych oraz obszardéw o szczeg6lnych walorach krajobrazowych wyznacza si¢ strefe
"E" Ochrony Ekspozycji. Obejmuje ona obszar oznaczony graficznie na rysunku planu Nr 1.
Obszar ten powinien by¢ wyltaczony z zabudowy. W przypadku koniecznosci zabudowy -
wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna winna by¢ poprzedzona wykonaniem studium widocznosci
w kierunku zespotu chronionego i eksponowanego oraz uzgodniona ze Stuzbami Ochrony
Zabytkow.



5. Wyznaczono na rysunku planu Nr 1 Strefe "Wa" Ochrony archeologicznej, ktorg objeto
stanowiska archeologiczne, zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski.
Obszar stanowisk archeologicznych podlega calkowitej ochronie 1 nadzorowi
Wojewddzkiemu Oddziatowi Panstwowej Shuzby Ochrony Zabytkow. Wszelkie prace
terenowe prowadzone w ich rejonie wymagaja ustalenia indywidualnych warunkéw ich
ochrony.

Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE
§ 36. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z 07.07.94 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu w wysokosci:
1) 10% dla zabudowy zagrodowej MR,
2) 20% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN/MR,
3) 20% dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MN,
4) 30% dla terenow ustug komercyjnych UC,
5) 30% dla terenow produkcyjno - ustugowych PrU.
§ 37.
1. Grunty rolne i le$ne przewidziane niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na cele nierolne i niele$ne posiadaja stosowna zgode na takie przeznaczenie,
zgodnie z:
1) decyzja Wojewody Matopolskiego Nr SR.VII.LS.7711/1-48/02, z dnia 17.06.2002
rok, dotyczaca zmiany przeznaczenia gruntu rolnego pochodzenia mineralnego o
powierzchni 1.09 ha w klasie R IV a,
2) decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.051/602-389/02, z dnia
19.08.2002 rok, dotyczaca zmiany przeznaczenia gruntu rolnego o powierzchni 19,86 ha,
w tym:
a) klasy II- 0,01 ha
b) klasy III - 19,85 ha.
§ 38. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc ustalenia planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Polanka Wielka zatwierdzonego uchwatg Nr
X11/83/93 Rady Gminy Polanka Wielka z dnia 07.09.1993 roku (Dz. Urz. Woj. Bielskiego Nr
12 poz. 77).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Polance Wielkie;.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1
do uchwaty Nr XXVi/18/02
Rady Gminy w Polance Wielkiej
zdnia 4 wrze$nia 2002 .

Mapa we wiasciwej skali znajduje sie w Urzedzie,

ktérego niniejsze opracowanie terenowe dotyczy,

oraz wWydziale Prawnym i Nadzoru Matopolskiego

UrzeduWojewddzkiego w Krakowie, ul. Basztowa 22.

GMINA POLANKA WIELKA
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w granicach administracyjnych Gminy
zasady przeznaczenia terenu

ssmmm m m granice administracyjne Gminy
r1— = mmm  granice obowigzuj gcej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej w 2001 r.
I—_ linie rozgraniczajgce obowigzujace
I— == ==|inie rozgraniczajgce orientacyjne

PRZEZNACZENIE TERENOW
MR terenyzabudowy zagrodowej
MN/MR tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
UP  tereny ustug publicznych
UC tereny ustug komercyjnych
PrU tereny produkcyjno-ustugowe
RU= tereny intensywnej produkcji rolniczej
Us — tereny ustug sportu
UT tereny ustug turystyki i rekreacji
ZP tereny zieleni urzadzonej - zielen parkowa
ZN tereny zieleni nieurzgdzonej obejm. grunty podmokle, zagrozone wodami powodziowymi, strefy zieleni izolac.
Z2C tereny cmentarzy
ZL tereny lasow
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* tereny dolesien
tereny upraw polowych
tereny wod otwartych (rzeki, stawy)
pomniki przyrody
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru PSOZ
6 obiekty kultu religijnego - przydrozne kapliczki, krzyze, figury

DOE

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
KZ  tereny komunikacyjne droga/ulica zbiorcza
KL  tereny komunikacji - droga/ulica lokalna
KD tereny komunikacji - droga/ulica dojazdowa
KP tereny parkingéw i miejsc postojowych

Q00 szlak turystyczny

O O O sciezki roweowo-spacerowe

EE 220 linia elektroenergetyczna 220 KV ze strefg oddziatywania
EE 110 linia elektroenergetyczna 110 KV ze strafg oddziatywania

UW  ujecie wody ze strefg ochrony bezposredniej (w granicach ogrodzenia)
~y——~ teren ochrony posredniej ujecia wody "Hajdugi" obejmujacy tereny ochrony posredniej wewnetrznej
i zewnetrznej - obszar Gminy Przeciszéw
Wz  zbiornik wody ze strefg ochrony bezposredniej
NO  oczyszczalnia sciekéw
NO, pompownie Sciekow
-+—¢ sieci wodociggowe istniejace
—+— sieci wodociggowe projektowane
———— sieci gazowe istniejgce
—— —— sieci gazowe projektowane
- &~ kanaly sanitarne grawitacyjne - projektowane
= < =3 kanaly sanitarne tfoczne - projektowane
W obszar skanalizowany do istniejgce OMB przy Szkole Podstawowej Nr 2
@ stacje transformatorowe 15/04 KV - istniejgce
stacje transformatorowe 15/04 KV - projektowane
linie elektroenergetyczne 15 kV - istniejagce
linie elektroenergetyczne 15 KV - stniejgce do przebudowy
_H linie elektroenergetyczne 15 KV - projektowane

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ
S strefa scalen i regulacji granic wtasnosci "S"
u strefa warunkoéw petnego uzbrojenia terenéw "U"
Cm strefa sanitarna "Cm"
mpepemgm  strefa $cistej ochrony konserwatorskiej "A"
=pyeppepy  strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej "B"
QO0OOQO strefa ochrony zabytkowej struktury przestrzennej "C"
strefa ekspozycji "E"
Wa  strefa archeologiczna "Wa"
(o] strefa niekorzystnych warunkéw geodynamicznych "O"

Przewodniczacy Rady: T Galgan
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVI1/18/02
Mapa we wtasciwej skali znajduje sie w Urzedzie, Rady Gmmyvy f’olanceWneIkteJ
ktérego niniejsze opracowanie terenowe dotyczy, Z i ameean s 2002 .
oraz wWydziale Prawnym i Nadzoru Matopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Krakowie, ul. Basztowa 22.

GMINA POLANKA WIELKA

- —

||___

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w granicach administracyjnych Gminy
zasady rozwoju infrastruktury technicznej

granice administracyjne Gminy

granice obowigzuj gcej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonej w 2001 r.

linie rozgraniczajgce obowigzujace

linie rozgraniczajace orientacyjne

PRZEZNACZENIE TERENOW

MR
MN/MR

MN
upP
uc
PrU
RU

E?Z

0+>os=|.fss N

tereny zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

tereny ustug publicznych

tereny ustug komercyjnych

tereny produkcyjno-ustugowe

tereny intensywnej produkgciji rolniczej

tereny ustug sportu

tereny ustug turystyki i rekreacji

tereny zieleni urzadzonej - zielen parkowa

tereny zieleni nieurzadzonej obejm. grunty
podmokte, zagrozone wodami
powodziowymi, strefy zieleni izolac.

tereny cmentarzy

tereny laséw

tereny dolesien

tereny upraw polowych

tereny wod otwartych (rzeki, stawy)

pomniki przyrody

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru PSOZ

obiekty kultu religijnego - przydrozne kapliczki,
krzyze, figury

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie infrastruk-
tury technicznej i komunikacji

Kz
KL
KD
KP
Q00
O O O
EE 220

EE 110

tereny komunikacyjne droga/ulica zbiorcza

tereny komunikacji - droga/ulica lokalna

tereny komunikacji - droga/ulica dojazdowa

tereny parkingdw i miejsc postojowych

szlak turystyczny

sciezki roweowo-spacerowe

linia elektroenergetyczna 220 KV ze strefg
oddziatywania

linia elektroenergetyczna 110 KV ze strafg
oddziatywania

uw

~—

wz
NO
NO

1

_(_(_

“+—t
e
o B — =]

w

2

)
_é_.
_é__
— o

ujecie wody ze strefg ochrony bezposredniej
(w granicach ogrodzenia)
teren ochrony posredniej ujecia wody "Hajdugi"
obejmujacy tereny ochrony posredniej
wewnetrznej i zewnetrznej - obszar
Gminy Przeciszow
zbiornik wody ze strefg ochrony bezposredniej
oczyszczalnia $ciekow
pompownie sciekow
sieci wodociggowe istniejgce
sieci wodociggowe projektowane
sieci gazowe istniejace
sieci gazowe projektowane
kanaty sanitarne grawitacyjne - projektowane
kanaty sanitarne ttoczne - projektowane
obszar skanalizowany do istniejgce OMB
przy Szkole Podstawowej Nr 2
stacje transformatorowe 15/04 KV - istniejgce
stacje transformatorowe 15/04 KV
- projektowane
linie elektroenergetyczne 15 kV - istniejace
linie elektroenergetyczne 15 KV - stniejace
do przebudowy
linie elektroenergetyczne 15 KV - projektowane

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

S
U
Cm

b

strefa scalen i regulacji granic wtasnosci "S"

strefa warunkéw petnego uzbrojenia terenow "U"

strefa sanitarna "Cm"

strefa scistej ochrony konserwatorskiej "A"

strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej "B"

strefa ochrony zabytkowej struktury
przestrzennej "C"

strefa ekspozycji "E"

strefa archeologiczna "Wa"

strefa niekorzystnych warunkow
geodynamicznych "O"

Przewodniczacy Rady: T. Galgan
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