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UCHWALA Nr XXVIII/177/2001
RADY GMINY ROKITNO

z dnia 13 grudnia 2001 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rokitno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40, 41 1 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz.
622 7 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123,

poz. 775,z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr

26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz.
1041) oraz art. 26, ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279 z 2000 r. Nr 12, poz.

136 2 2001 r Nr 14, poz. 124) - Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. Dokona¢ zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rokitno, przyjetego Uchwalg Nr V/19/94 z dnia 9.XI1.1994r. (ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Bialskopodlaskiego Nr 13 z dnia 12.X11.1994r. poz. 84) z
pOzniejsza zmiang, przyjeta Uchwalg Nr 11/3/98 Rady Gminy w Rokitnie z dn.3.11.1998 r.
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Bialskopodlaskiego Nr 13 poz. 205 z dn.
1.12.1998 r.

Rozdzial 1

USTALENIA FORMALNE

§ 2. Zmiana planu dotyczy nowelizacji ustalen planistycznych poszczegdlnych elementow
istniejacego zagospodarowania przestrzennego gminy w jej granicach administracyjnych oraz
zmiany przeznaczenia terenOw na inne niz wyznaczone w planie funkcje, w zakresie
oméwionym w §13.



§3.

1. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa rysunki sporzadzone na mapach ewidencyjnych w
skali 1:5000, stanowigce zalgczniki graficzne od Nr 1 do Nr 16 oraz rysunek planu
(orientacja) sporzadzony na mapie topograficznej w skali 1:25000 jako zalacznik Nr 17.

2. Zmiany do planu opracowane w skali 1:5000 dla wszystkich jednostek osadniczych w
obszarze zwartej zabudowy osadniczej przedstawiono na kolejnych zatacznikach.

m. Rokitno - Zal. Nr 1-2

Kol. Rokitno - Zal. Nr 3

. Ciele$nica - Zal. Nr 4

. PGR Cielesnica - Zal. Nr 5

. Derlo - Zal. Nr 6

. Holodnica - Zal. Nr 7

. Klonownica Duza - Zal. Nr 8

. Kolezyn - Zal. Nr 9

. Lipnica - Zak. Nr 10-11

. Michalki - Zal. Nr 12-13

. Olszyn - Zal. Nr 14

. Pratulin - Zal. Nr 15

. Zaczopki - Zal. Nr 16

§ 4.

1. Znowelizowane zasady zagospodarowania oraz ksztaltowania tadu przestrzennego calego
obszaru gminy przedstawiono w formie ustalen planistycznych opracowanych w
poszczegbdlnych dziatach branzowych.
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=

2. Analize opracowanych zmian planistycznych zawiera dotgczona prognoza skutkoéw
wplywu ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze.

Rozdzial 11

USTALENIA PLANISTYCZNE

§ 5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1. Ekologiczny System Obszarow Chronionych (ESOCH)

1) Wyznacza si¢ obszary ciggdéw ekologicznych, tworzace system ekologiczny gminy, (Zat.
Nr 17) obejmujace:

a) tranzytowe powigzanie ekologiczne o znaczeniu mi¢dzynarodowym - Park Krajobrazowy
"Podlaski Przetom Bugu" wraz z otuling;

b) dolina rzeki Pomaranki;

¢) dolina rzeki Krzywuli;

d) cigg dolin ciekéw baz nazwy w centralnej i wschodniej czgsci gminy.

2) W wyodrebnionych obszarach obowigzuje szczegdlna ochrona powierzchni biologicznie
czynnej oraz ksztaltowanie droznosci przestrzennej korytarzy ekologicznych.

W szczeg6lnosci obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (nie dotyczy terenéw zainwestowanych w
miejscowosci Pratulin);



b) rekonstrukcja zdegradowanych zbiornikow wodnych i rozwdj matej retencji;

c) zalesianie 1 zadrzewianie na kierunkach powigzan ekologicznych.

d) zakaz tworzenia nasypow i ogrodzen poprzecznie do osi dolin rzecznych

3) Park Krajobrazowy "Podlaski Przelom Bugu" - obszar objety ochrong prawna.

3.1. Obowiazujg nastepujace ustalenia przyjete w planie ochrony:

- nierozpraszanie zabudowy na zewnatrz jednostek osadniczych;

- utrzymanie wolnych przestrzeni migedzy zabudowa (w obrebie jednostek osadniczych)
unikanie tworzenia zwartych i dtugich ciaggdéw ogrodzen;

- zakaz lokalizacji obiektow w bezposrednim sasiedztwie koryt rzek i starorzeczy;

- pozostawienie stref brzegowych rzek i1 zbiornikow wodnych wolnych od zagospodarowania;
- forma obiektow zgodna z regionalnymi kanonami architektury;

- zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych i1 ustug mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego;

- utrzymanie 1 poprawa jakosci obecnego uktadu drog - niewskazany jego rozwoj;

- zakaz zmiany le$nego sposobu uzytkowania terenu na inne, nielesne formy uzytkowania;

- na terenach dolinnych dopuszcza si¢ zagospodarowanie turystyczne o matym stopniu
intensywnosci;

- sterowanie ruchem turystycznym za pomocg odpowiedniego programu zagospodarowania
turystycznego w sposob sprzyjajacy skutecznej ochronie najwyzszych walorow
przyrodniczych Parku Krajobrazowego zapewnienie ekstensywnej penetracji terenéow
rezerwatowych 1 terenéw tarasoOw zalewowych nad Bugiem);

- dopuszczalny jest rozwdj budownictwa letniskowego w postaci matych skupisk domkow
lub niewielkich obiektow zwigzanych z wypoczynkiem pobytowym (lokalizowanych w
pewnej odlegtosci od koryt rzek tak, aby pozostawi¢ niezabudowang i niewygrodzong strefe
przykorytowa, szeroko$¢ tej strefy powinna by¢ uzalezniona od szerokos$ci tarasu
zalewowego w miejscu proponowanej lokalizacji obiektu i od waloréw przyrodniczych
wystepujacych w sasiedztwie; realizacja tych projektéw powinna by¢ poprzedzona
ekspertyza ekologiczng);

- wskazany rozwoj agroturystyki (baza noclegowa w oparciu o kwatery prywatne);

- na terenach wysoczyznowych pozadany jest rozwdj zagospodarowania turystycznego o
niskim stopniu intensywnos$ci zabudowy;

- wskazane jest taczenie zabudowy mieszkaniowej z letniskowa, wskazana zamiana
opuszczonych gospodarstw pod zagospodarowanie rekreacyjne zamiast wydzielania nowych
dziatek letniskowych;

- wskazane jest utrzymanie mozaiki upraw 1 pol o mniejszej powierzchni;

- w rolnictwie nalezy stosowac¢ preferencje dla tradycyjnych form i metod agrotechnicznych;

- zagospodarowanie brzegowych stref lasu w sposob tagodzacy negatywne zjawiska
ekotonowe; zakaz prostowania linii brzegowej lasow.

3.2. Inwestycje realizowane na w/w obszarze wymagaja uzgodnienia Dyrektora Parku
Krajobrazowego.

4) Obszary pretendujace do objecia ochrong prawna. (Zat. Nr 17)



4.1. Projektowane rezerwaty przyrody

a) Awuls (rez. florystyczny) "A"

b) Bory Serwinskie (rez. le$ny) "BS"

c¢) Chotodroéb (rez. lesny) "Ch"

d) Grodzisko (rez. lesny) "G"

e) Kij owiec (rez. lesny) "K"

f) Krynica (rez. florystyczny) "Kr"

g) Leg Pratulinski (rez. faunistyczny) "LP"

h) Sokorzyna (rez. florystyczny) "S"

4.2. Projektowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:

a) Dolina Pomaranki "DP"

b) Las Pastwisko "LP"

c) Stary Las "SL"

4.3. Projektowane uzytki ekologiczne:

Predysponowanych do objecia ochrong prawna jest 8 obiektéw (stawow i starorzeczy), z
czego 4 potozone sa w dolinie Bugu, dwa na terenach le$nych oraz dwa obejmuja kompleks
stawow rybnych w Cielesnicy.

2. Kompleksy lesne /RL/

1) Ustalenia zgodne z obowigzujacym planem, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen turystyki oraz obiektoéw zwigzanych z
produkcja lesna.

2) Tereny zalesien wyznacza si¢ w sposob nastgpujacy:

a) dopuszcza si¢ powickszanie kompleksow lesnych poprzez zalesianie gruntow
przeznaczonych w planie na cele rolnicze (z wytaczeniem gruntow kl. I-IV), na wniosek ich
wlascicieli;

b) wyznacza si¢ grunty postulowane do zalesien tj. znajdujace si¢ na terenach przylesnych o
niskich klasach bonitacyjnych, potozonych na kierunkach powigzan przyrodniczych oraz na
terenach zalewowych 1 zdegradowanych;

c) Sciste granice terenow przeznaczonych do zalesiania okre$lajg decyzje administracyjne na
podstawie przepisow szczegotowych (przestaje obowigzywaé okreslona w planie granica
polno-lesna);

d) zalesianie gruntu rolnego winno by¢ realizowane na podstawie planu zalesienia, a uprawy
lesne prowadzone w oparciu o uproszczone plany urzadzenia lasu;

e) ogblne zasady zalesiania:

—nalezy tworzy¢ lasy o sktadzie gatunkowym odpowiadajacym siedliskom rodzimym;

— zachowac¢ roznorodno$¢ 1 urozmaicenie przebiegu linii brzegowe;;

— nie nalezy zalesia¢ wrzosowisk, torfowisk, fgk, den suchych dolin rzecznych;

— nie nalezy zalesia¢ stref ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych SW (szer.
strefy 15 m);

— nalezy zachowac¢ odlegtos¢ 1,5 m od granicy sgsiedniej parceli, jezeli jest terenem lesnym
badz przeznaczonym do zalesienia oraz 3 m - jezeli jest gruntem ornym.



§ 6. ROLNICTWO

1. Tereny upraw polowych /RP/.

- ustalenia zgodne z obowigzujacym planem;

2. Tereny upraw polowych potozone na obszarze Parku Krajobrazowego /RPa/.

- ustalenia zgodne z obowigzujacym planem;

3. Tereny uzytkéw zielonych /RZ/.

- ustalenia zgodne z obowigzujacym planem;

4. Tereny uzytkow zielonych polozone na obszarze Parku Krajobrazowego /RZal/.

- ustalenia zgodne z obowigzujacym planem;

5. Obejmuje si¢ ochrong tereny upraw polowych i uzytkow zielonych o najwyzszych klasach
bonitacyjnych (Zat. Nr 17), dla ktorych obowigzuje zakaz inwestowania kubaturowego oraz
zalesiania.

6. Adaptuje si¢ istniejacg na terenach rolniczych rozproszong zabudowe zagrodowa, budynki
mieszkalne nie zwigzane z produkcja rolng oraz obiekty ustugowo- produkcyjne. Mozliwo$¢
modernizacji i rozbudowy istniejagcych obiektow.

§ 7. SRODOWISKO KULTUROWE

1. Strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej

a) Obejmuje obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw. Naleza do nich:

* Cielesnica

- zespot patacowo-parkowy z 2. potowy XIX w. (patac, oranzeria, park krajobrazowy) /Zat.
Nr 5 Symbol ZP/

* Klonownica Duza

- ko$ciot par. rzym.-kat. pw. Sw. Jana Ap. i Ew. (dawna cerkiew unicka) z wyposazeniem i
drzewostanem /Zat. Nr 8 Symbol UK/

- cmentarz unicki z drzewostanem /Zal. Nr 8 Symbol ZC,/

* Pratulin

- ko$ciot par. rzym.-kat. pw. Sw. Piotra i Pawta z wyposazeniem, dzwonnica, drzewostan
/Zat. Nr 15 Symbol UK/

- cmentarz unicki z krzyzem kamiennym z XIV w. /Zal. Nr 15 Symbol ZC,/

* Rokitno

- kosciot par. rzym.-kat. pw. Sw. Tréjcy (dawna cerkiew unicka) z wyposazeniem i
otoczeniem /Zat. Nr 1 Symbol UK/

- cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej, z drzewostanem /Zal. Nr 17 Symbol ZC,/

* Kolczyn

- kaplica cmentarna pw. Sw. Anny /Zat. Nr 9 Symbol ZC,/

* Zaczepki

- cmentarz niemiecko-rosyjski z [ wojny §wiatowej z drzewostanem /Zat. Nr 16 Symbol ZC,/
b) Obowigzuje ochrona i konserwacja zachowanych elementéw uktadu 1 substancji
architektonicznej tacznie z istniejagcym drzewostanem.

c) Wszelkie prace prowadzone w wyznaczonej bezposredniej strefie ochrony
konserwatorskiej (w tym podziaty dziatek) wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych



konserwatorskich oraz zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
2. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej.

a) Obejmuje obszary i obiekty wpisane do ewidencji zabytkoéw, do ktorych naleza:
* Cielesnica

- gorzelnia mur. 3 ¢w. XIX w, obora mur. 1927-29 r., spichlerz mur. pocz. XX w 1 szkota
mur. 1 ¢w. XX w - polozone na obszarze zespotu patacowo-parkowego;

- dom wt. Jakub Plazuk (drew. pocz. XX w);

- dom wt. Zygmunt Skrodziuk (drew. pocz. XX w);

* Holodnica

- dom wt. Wiadystaw Niescioruk (drew. ok. 1918 1.);

* Klonownica Duza

- dom wt. Stefania Caruk (drew. pocz. XX w);

* Lipnica

- dom wt. Antoni Kisiak (drew. XIX / XX w);

- dom wit. Wiadystaw Kisiak (drew. XIX / XX w);

- dom wt. Henryk Gorski (drew. ok. 1920 r.);

- dom wi. Wactaw Lukaszuk (drew. pocz. XX w);

- dom wt. Scholastyka Martyniuk (drew. XIX /XX w);

- wiatrak holenderski wt. Zenobia Semeniuk (drew. 1921 r.);

* Michatki

- dom wt. Franciszek Harasimiuk (drew. ok. 1920 r.);

- dom wt. Wactaw Nachomik (drew. pocz. XX w);

- dom wt. Alina Szymczuk (mur. 1905 r.);

- spichlerz wi. Franciszek Sobolewski mur. ok. 1920 r.)

* Pratulin

- kaplica grobowa Wierusz-Kowalskich (mur. 1870 r.);

* Rokitno

- dom wt. Aleksander Chajkaluk (drew. ok. 1920 r.);

- dom wi. Kazimiera Omelaniuk (drew. ok. 1914 r.);

- dom wt. Grzegorz Szulak (mur. 1913 r.);

- dom wi. Walentyna Wasiluk (drew. pocz. XX w);

- mtyn ob. dom mieszkalny wt. Jerzy Kraciuk (mur. ok. 1920 r.);

* Zaczepki

- szkota (mur. ok. 1900 r.);

- dom wt. Antoni Karmasz (drew. k. XIX w);

- dom wt. Leon Karolczuk (drew. pocz. XX w);

- obora wl. Franciszek Greczuk (drew. 1928 1.);

- stodota wi. Genowefa Mincewicz (drew. pocz. XX w).

b) Obowigzuje wymodg opiniowania stuzb konserwatorskich w zakresie wszelkiej dziatalnosci
mogacej zmieni¢ wyglad obiektu lub jego otoczenie na etapie ustalania warunkoéw realizacji
inwestycji.



c) W przypadku zamiaru rozbidrki obiektow figurujacych w ewidencji dobr kultury,
wymagane jest uzgodnienie stuzb konserwatorskich, ktére powinno by¢ wydane na podstawie
ekspertyzy technicznej, dokumentacji fotograficznej oraz skréconej inwentaryzacji
architektoniczne;.

3. Ochrona zasobow archeologicznych.

a) Wyznacza si¢ obszary bedace pod obserwacja archeologiczng - Zat. Nr 17.

b) Prowadzenie inwestycji budowlanych, w tym infrastruktury technicznej, na obszarach
wystepowania znalezisk archeologicznych jest warunkowane opinig stuzb konserwatorskich i
nadzorem archeologicznym.

c) Prace ziemne prowadzone w obszarach stanowisk archeologicznych (strefy ochrony
archeologicznej) moga by¢ prowadzone na warunkach uzgodnionych ze shuzbami
konserwatorskimi po przeprowadzeniu badan wykopaliskowych lub tacznie z nadzorem
archeologicznym.

4. Strefa ochrony ekspozycji.

Elementy widokowe stanowigce dominanty i akcenty architektoniczne takie jak:

- zespol patacowo-parkowy w Cielesnicy,

- kos$ci6t w Pratulinie,

- kosciét w Rokitnie,

- kosciot w Klonownicy Duzej,

- kaplica cmentarna w Kotczynie,

obejmuje si¢ ochrong ekspozycji w sposdb nastepujacy:

- zachowanie ekspozycji obiektow w widokach lokalnych od strony drogi;

- wyklucza si¢ sytuowanie w otoczeniu obiektu budynkoéw i urzadzen ograniczajacych wglad
na obiekt;

- obowigzuje wymog opiniowania przez stuzby konserwatorskie, na etapie ustalania
warunkow realizacji inwestycji, dzialalno$ci inwestycyjnej, mogacej zmieni¢ wyglad
otoczenia obiektu zabytkowego.

§ 8. OSADNICTWO

1. Tereny zabudowy zagrodowej /MR/

1) Wyznacza si¢ tereny zwartej zabudowy zagrodowej w poszczego6lnych jednostkach
osadniczych, dla ktorych obowigzuje konieczno$¢ utrzymania tradycyjnego charakteru
zabudowy 1 uktadu przestrzennego wsi. Ustala si¢ nastg¢pujace warunki zagospodarowania i
zabudowy:

a) kontynuacja jednorzedowej zabudowy pasmowe;j;

b) proporcje 1 forma bryty architektonicznej nawigzujace do tradycji lokalnych;

c) skala zabudowy - max. parter z uzytkowym poddaszem:;

d) poziom posadowienia parteru max 0,80 m ponad poziom terenu;

e) dachy spadziste o symetrycznym nachyleniu potaci (30-450).

2) Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢:

a) lokalizacje zabudowy jednorodzinnej jako uzupetienie niezabudowanych enklaw lub
wydzielonych z siedliska rolnego pod warunkiem bezposredniej dostgpnosci od drogi
publicznej;



b) lokalizacje ustug nieucigzliwych, ktore nie spowoduja kolizji z istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem sasiednich dziatek;

c) przeksztatcanie siedlisk na zabudowe letniskowa;

d) wyklucza si¢ lokalizacje¢ duzych ferm hodowlanych oraz rzemiosta produkcyjnego
mogacego znaczgco oddzialywaé na stan srodowiska.

3) Na terenach zabudowy kolonijnej dopuszcza si¢ lokalizacje nowych siedlisk pod
warunkiem, ze sg one uzupetnieniem istniejgcych enklaw, posiadajg dostep do niezbedne;j
infrastruktury technicznej i drogi publiczne;.

4) Adaptuje si¢ obiekty mieszkalne i gospodarcze znajdujace si¢ na terenie bylej bazy RSP w
Olszynie. Mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza.

2. Tereny zabudowy jednorodzinnej /MN/

1) Wyznacza si¢ tereny o wiodacej funkcji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego,
dla ktorych obowiazuje koniecznos$¢ utrzymania gabarytow 1 skali zabudowy nawigzujacej do
krajobrazu i otoczenia tej zabudowy. Sg to tereny potozone w miejscowosciach Rokitno (Zal.
Nr 1) PGR Cieles$nica (Zat. Nr 4) oraz Klonownica Duza (Zal. Nr 8). Ustala si¢ nastepujace
warunki zagospodarowania:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow

— parter z poddaszem uzytkowym na terenach wsi;

— II kondygnacje w centrum os$rodka gminnego.

b) dachy spadziste, symetryczne, nachylenie potaci 30-450;

¢) poziom posadowienia parteru max 0,80m.

2) Na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢:

a) lokalizacje¢ nieucigzliwych ustug 1 rzemiosta pod warunkiem, ze nie spowoduja kolizji z
istniejagcym 1 projektowanym zagospodarowaniem;

3) Wielkos¢ istniejacych i tworzonych dzialek budowlanych w granicach terenow
przewidzianych pod mieszkalnictwo nie podlega ograniczeniom normatywnym i wynika z
potrzeb i decyzji wlasciciela gruntu z zastrzezeniem koniecznej powierzchni minimalnej tj.
ksztalt i wielko$¢ wlasciwa do usytuowania obiektow zgodnie z przepisami szczegdtowymi
oraz zapewnionym dojazdem do drogi publiczne;.

3. Tereny zabudowy wielorodzinnej /MW/

1) Wyznacza si¢ tereny budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego w miejscowosci
PGR Cieles$nica (Zat. Nr 5) - adaptacja istniejacego osiedla po bytym PGR.

Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania:

a) teren budownictwa wielorodzinnego;

b) adaptacja istniejagcych budynkow mieszkalnych i gospodarczych;

¢) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania oraz formy architektonicznej najstarszych
obiektow (max III kondygnacje, dachy wielospadowe, kryte dachowka);

d) w budynkach posiadajacych stropodachy dopuszcza si¢ mozliwos$¢ nadbudowy polegajacej
na wykonaniu poddasza uzytkowego;

e) wyklucza si¢ agresywng kolorystyke elewac;i.

2) na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢:

a) lokalizacje podstawowych ustug nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowa;



b) lokalizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych (np. mata architektura, garaze).

4. Zabudowa letniskowa.

1) Plan okres$la ogolne zasady lokalizacji budownictwa letniskowego:

a) w obrgbie istniejacej zabudowy zagrodowej (adaptacja i przeksztatcenie zabudowy);
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budownictwa letniskowego na terenach rolnych kl. V1 VI
znajdujacych si¢ poza obszarem Parku Krajobrazowego pod warunkiem dostepnosci od drogi
publicznej i niezbednej infrastruktury technicznej;

2) Ustala si¢ warunki zagospodarowania i zabudowy nawigzujace do tradycyjnego
budownictwa regionalnego zgodnie z ustaleniami jak w § 8 pkt 1 pkt 1.

3) Do wykonczenia elewacji zaleca si¢ stosowanie naturalnych materialéw (kamien 1
drewno).

4) Zagospodarowanie otoczenia zabudowy letniskowej zielenig $rednig 1 wysoka.

§ 9. USLUGI /U/

1) Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na ushugi o charakterze publicznym oznaczone
symbolami:

UO - ushugi oswiaty i wychowania,

(Szkota Podstawowa 1 Gimnazjum w Rokitnie, filie szkot podstawowych w Michatkach,
Cielesnicy, Klonownicy Duzej)

UOL - szkoly podstawowe w likwidacji

Olszyn, Zaczopki - adaptacja obiektow z przeznaczeniem na inne cele,

UK - ushugi kultury, sakralne,

- Parafie rzym.-kat. w Rokitnie, Klonownicy Duzej, Pratulinie,

- Ottarz Papieski w Pratulinie - (lokalizacja przysztego Sanktuarium Btogostawionych
Megczennikow Podlaskich),

- Gminny Osrodek Kultury w Rokitnie,

- Swietlice ludowe lokalizowane przy obiektach OSP,

UZ - ushugi zdrowia i opieki spolecznej,

- niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, Apteka w Rokitnie,

- dom pomocy spotecznej "Sens" w Rokitnie,

Ul - uslugi porzadku i bezpieczenstwa

- Posterunek Policji w Rokitnie,

- obiekty Ochotniczej Strazy Pozarnej w Rokitnie, Ciele$nicy, Kolczynie, Lipnicy,
Zaczopkach, Olszynie, Klonownicy Duzej.

2) Ustugi o charakterze komercyjnym lokalizowane na wydzielonych dziatkach lub w zwarte;j
zabudowie zagrodowej oznaczono symbolami:

UH - ustugi handlu

UT - ustugi turystyczne

UR - ustugi drobnego rzemiosta

UKS - ustugi ruchu komunikacyjnego

3) W centrum osrodka gminnego wyznacza si¢ tereny koncentracji ustug o charakterze
publicznym i komercyjnym (Zat. Nr 1), wg symboli:



UC/1 - adaptacja istniejacych obiektow ustugowych (Szkota Podstawowa, Gimnazjum,
Posterunek Policji, placowka pocztowo-telekomunikacyjna),

UC/2 - adaptacja istniejgcych obiektéw ustugowych (Urzad Gminy, Bank Spoétdzielczy,
apteka, handel, gastronomia, ustugi dla rolnictwa, zlewnia mleka),

UC/3 - adaptacja istniejacych obiektéw (Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, Straz
Pozarna OSP, Gminny Dom Kultury),

4) Okresla si¢ ogolne zasady 1 warunki zagospodarowania dla realizacji obiektow
ushugowych:

- istniejgce obiekty - adaptuje si¢ wyznaczajac w planie wydzielone tereny;

- planowane - dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w enklawach istniejacej zwartej zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem wykluczenia ewentualnych kolizji z dotychczasowym
zagospodarowaniem;

- lokalizacj¢ ustug warunkuje si¢ ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

- wyklucza sig¢ realizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

- dopuszcza si¢ zmiang¢ profilu ustug w zakresie nie powodujacym kolizji w
zagospodarowaniu sgsiednich nieruchomosci;

- dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach taczenie funkcji mieszkaniowych np.
mieszkania stuzbowe, obiekty uslugowo-mieszkalne itp.;

- zaleca si¢ szczego6lng dbatos¢ o forme architektoniczng i tad zagospodarowania;

- obowiazuje zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dzialki odpowiedniej ilo$ci miejsc
parkingowych;

- zagospodarowanie otoczenia obiektow zielenig izolacyjna i ozdobna.

§ 10. PRZEDSIEBIORCZOSC /PR/

1) Wyznacza si¢ tereny aktywizacji drobnej przedsigbiorczosci, dla ktérych podstawowym
przeznaczeniem jest lokalizacja obiektow sktadowo-produkcyjnych, baz, sktadow,
przetworstwa ptodéw rolnych, produkcji materiatow budowlanych, zaktadéw naprawczych,
rzemiosta produkcyjnego, drobnych zaktadow wytwdrczych, motoryzacji i innych obiektéw
produkcyjno- ustugowych. Wyznacza si¢ je gldéwnie na terenach dawnych baz GS, SKR i
RSP.

2) Okresla si¢ ogolne zasady 1 warunki realizacji w/w inwestycji;

- adaptacja istniejacych obiektow, rewitalizacja terenow zdegradowanych;

- ograniczenie negatywnego oddzialywania do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

- mozliwos$¢ lokalizacji obiektow mieszkalnych, o ile beda zwiagzane z prowadzona
dziatalnosciag gospodarcza.

3) Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa i1 surowcow mineralnych (PE).

- ustalenia zgodne z obowigzujacym planem.

4) Wytacza si¢ z eksploatacji surowcow tereny polozone na obszarze Parku Krajobrazowego
oraz tereny, na ktorych eksploatacja moglaby spowodowaé naruszenie rownowagi stosunkow
wodnych.

§ 11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.



1) Zaopatrzenie w wode.

a) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ poprzez zorganizowany system wodociggdéw grupowych,
zasilanych z uje¢ podziemnych

— 7z istniejacego ujecia komunalnego polozonego na gruntach wsi Rokitno (oznaczonego
symbolem WZ), wodociagiem o zasi¢gu obstugujacym wsie: Rokitno, Kol. Rokitno, Lipnica,
Michatki, Olszyn, Kol. Michatki, Pokinianka oraz planowane do obstugi wsie: Kotczyn,
Hotodnica, Derlo, Zaczopki, Pratulin, Ciele$nica.

— z istniejgcego ujecia (komunalnego) potozonego w sagsiedniej gminie - Janow Podlaskie
wodociggiem obstugujacym wie$ Klonownica Duza.

b) Ustala si¢ uzupetniajace zaopatrzenie w wodg¢ systemem lokalnym w oparciu o:

— adaptacje istniejgcego ujecia wody z siecig wodociggowa Zaktadu Rolno-Handlowego w
Cielesnicy;

— indywidualne punkty pobooru wody (studnie) w zabudowie rozproszone;.

c) Ustala si¢ obowiazek jednoczesnej realizacji przytaczy wodociagowych oraz szczelnych
osadnikéw $ciekow.

2) Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow.

a) Ustala si¢ zasady utylizacji §ciekow poprzez:

— planowang realizacj¢ grupowej kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczng, o duzym stopniu redukcji zanieczyszczen;

— adaptacje istniejacej oczyszczalni $ciekdw, bedacej w uzytkowaniu Zaktadu Rolno-
Handlowego w Ciele$nicy, obstugujacej zaktad rolny oraz sgsiednie tereny budownictwa
mieszkaniowego. Planuje si¢ zwigkszenie efektywnosci oczyszczalni poprzez jej
modernizacj¢ oraz uruchomienie punktu zlewnego $ciekdéw dowozonych wozami
asenizacyjnymi,

— wdrozenie indywidualnych systemow kanalizacji i oczyszczalni $ciekow dla zespotow
zabudowy lub indywidualnych gospodarstw rolnych na obszarach oddalonych od
odbiornikoéw Sciekow;

— do czasu pelnej realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza si¢ budowe szczelnych
osadnikéw $ciekow.

b) Wskazuje si¢ rejon lokalizacji oczyszczalni sciekow dla zespotu wsi Rokitno, Lipnica,
Michatki zgodny z obowigzujacym planem (oznaczony symbolem NO) - lokalizacja
orientacyjna, do szczegblowego ustalenia w fazie przygotowania dokumentacji.

3) Tereny urzadzen do skladowania odpadow.

Ustala si¢ zasady usuwania odpadow z terenu gminy w sposob nastepujacy:

a) wywo6z odpadow komunalnych na sktadowisko miedzygminne potozone na terenie gminy
Janow Podlaski transportem zorganizowanym okresowo zgodnie z ustalonym
harmonogramem,;

b) wyposazenie gospodarstw domowych oraz miejsc ogoélnie dostepnych, instytucji, obiektow
uzytecznos$ci publicznej w pojemniki metalowe o odpowiedniej pojemnosci przeznaczonych
na czasowe magazynowanie odpadéw komunalnych;

c¢) wdrozenie kompleksowego programu selektywnej zbiorki odpadéw nadajacych sie¢ do
przetworzenia;



d) wyznaczenie wiejskich punktéw czasowego gromadzenia odpadow.

4) Elektroenergetyka.

1) Zasilanie gminy w energi¢ elektryczng z Gtownego Punktu Zasilania - Janow Podlaski
poprzez uklad $redniego napigcia SN 15kV, stacje transformatorowe oraz linie niskiego
napigcia NN na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaktad Energetyczny.

2) Rezerwuje si¢ pas techniczny dla kazdego toru linii napowietrznej SN - 15kV o szer. 15 m
(tj. Po 7,5m od linii), w ktérym obowigzuje zakaz zabudowy. Zblizenie obiektu budowlanego
na odlegto$§¢ mniejszg niz w/w moze nastagpi¢ w uzasadnionych przypadkach
zaakceptowanych przez Zaktad Energetyczny.

3) Zaktada si¢ doprowadzenie linii niskiego napig¢cia do wszystkich obiektow istniejacych i
projektowanych ujetych w planie gminy oraz do istniejacych obiektow nie ujetych w planie
stanowigcych tzw. zabudowe kolonijng (rozproszong).

5) Telekomunikacja.

Ustala si¢ rozbudowe lokalnej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez operatora sieci.

§ 12. KOMUNIKACJA

1) Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych okre$lone liniami rozgraniczajacymi
przeznaczone pod drogi publiczne

KW - droga wojewodzka,

KP - drogi powiatowe,

KG - drogi gminne,

KX - ciagi pieszo-jezdne,

KR - trasa rowerowa.

2) Okresla si¢ kategorie 1 podstawowe parametry techniczne drogi:

* KW/G - droga wojewodzka Nr 698 (Siedlce - Losice - Konstantynow - Terespol) - klasa
techniczna "G" (gléwna) o parametrach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m,

- szerokos$¢ jezdni - 7,0 m.

* KP/Z - drogi powiatowe Nr 02140, Nr 02148, Nr 02141 - klasy technicznej "Z" (zbiorcze)
o parametrach:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m,

- szerokos$¢ jezdni - 6,0 m.

* KP/L - drogi powiatowe Nr 02150, Nr 02157, Nr 02151, Nr 02144 - klasy technicznej "L"
(lokalne) o parametrach:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, na terenie zabudowanym min. 12 m,

- szerokos$¢ jezdni - 6,0 m.

* KP/D - drogi powiatowe Nr 02145, Nr 02146, Nr 02155 - klasy technicznej "D"
(dojazdowe) o parametrach:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, na terenie zabudowanym min. 12 m,

- szerokos$¢ jezdni - 6,0 m.

* KG/L - drogi gminne - klasy technicznej "L" (lokalne) o parametrach:



- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, na terenie zabudowanym min. 12 m,

- szerokos¢ jezdni - 6,0 m.

* KG/D - drogi gminne - klasy technicznej "D"(dojazdowe) o parametrach:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, na terenie zabudowanym min. 10 m,

- szerokos¢ jezdni - 5,0 m.

* KR - trasa rowerowa, szerokos$¢ nawierzchni:

- jednokierunkowa-min. 1,5 m,

- jednokierunkowa z udziatem pieszych - min. 2,5 m

Przebieg trasy rowerowej wyznacza si¢ z Il wariantach:

I - w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 689, w zarezerwowanym pasie drogowym,

IT - czgsciowo w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 689, oraz w ciggu drog gminnych Nr 014, Nr
087, Nr 017 od Zaczopek do Pratulina w wyznaczonych przez plan pasach drogowych.

* KX - ciagi pieszo-jezdne:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 6 m

- szerokos$¢ powierzchni utwardzonej 3,5 m

3) Postulowane zmiany kategorii drog

- obecne drogi powiatowe Nr 02155 (Pratulin - Legi), Nr 02145 (Woroblin- Derto) na drogi
gminne;

- obecny fragment drogi powiatowej Nr 02145 od m. Derlo do m. Zaczopki na cigg pieszo-
jezdny.

4) Na skrzyzowaniach drog winny by¢ stosowane narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na
mniejsze niz:

a) dla drég klasy "G" z drogami klasy "Z" okreslone indywidualnie w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi;

b) dla drog klasy "Z" z drogami "Z", "L", "D" - 10x10 m (w istniejacej zabudowie dopuszcza
si¢ 5x5 m);

c) dla drog klasy "D" z drogami klasy "L" 1 "D" - 5x5m.

5) Wymagana odlegto$¢ usytuowania obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
dla poszczegdlnych kategorii drég wynosi:

a) droga wojewoddzka:

— na terenie zabudowy - min. 8 m (pod warunkiem zastosowania przez inwestora srodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwos¢ wynikajacg z ruchu drogowego do poziomu
okreslonego w przepisach prawnych i Polskich Normach),

— poza terenem zabudowy - min. 30 m;

b) drogi powiatowe:

— na terenie zabudowy - min. 8 m,

— poza terenem zabudowy - min. 20 m;

c¢) drogi gminne:

— na terenie zabudowy - min. 6 m,

— poza terenem zabudowy - min. 15 m;

6) W odniesieniu do ogrodzen realizowanych w enklawach zwartej zabudowy dopuszcza si¢



nawigzanie do utrwalonej istniejacej linii ogrodzen.

7) Dopuszcza si¢ sytuowanie na terenach zabudowanych sieci infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog.

§ 13. Ustalenia planistyczne wydzielonych terenow objetych zmianami przeznaczenia.

1. Wydziela si¢ z terendw upraw polowych dziatkg nr geod. 704/1 potozong na gruntach wsi
Derlo i1 przeznacza si¢ pod funkcje turystyczno-rekreacyjne z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowe;.

1.1. Dla terenu oznaczonego symbolem UT w m. Derlo Zal. Nr 6, ustala si¢ nastepujace
warunki zagospodarowania:

a) dzialka polozona w obszarze obserwacji archeologicznej - obowiazuja ustalenia jak w § 7
pkt. 3,

b) zabudowa 1 trwate zagospodarowanie nie naruszajace istniejacego uksztalttowania terenu;
c) obowiazek utrzymania istniejacej wysokiej zieleni;

d) skala zabudowy wkomponowana w krajobraz, zachowujaca uktad warstwicowy zbocza,
(budynki parterowe z uzytkowym poddaszem, poziom posadowienia parteru max 0,5 m);

e) architektura nawigzujaca do form regionalnych, dbatos¢ o detal architektoniczny.

2. Wydziela si¢ z terenu upraw polowych dziatki nr geod.: 297/2, 297/3, 297/4 potozone w
Klonownicy Duzej i przeznacza pod funkcje budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego.

2.1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN w m. Klonownica Duza, Zal. Nr 8 ustala si¢:

a) obowigzek wytyczenia drogi wewngetrznej, obstugujacej poszczegdlne dziatki budowlane
zgodnie z parametrami jak dla ciggu pieszo-jezdnego KX - § 12 pkt 2,

b) warunki zabudowy 1 zagospodarowania jak § 8 pkt 2,

c) teren objety ochrona ekspozycji sasiadujacego obiektu zabytkowego (kosciot parafialny) -
obowiazuja ustalenia jak w § 7 pkt 4.

2.2. Realizacja ustalen planu warunkowana uzyskaniem zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntdOw na cele nierolnicze.

3. Zmienia si¢ przeznaczenie terendw budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego
potozonych w m. Pratulin - dziatki nr geod. 56/1 - 9 na funkcje sakralne zwigzane z budowa
przysztego kompleksu Sanktuarium Blogostawionych Meczennikéw Podlaskich.

3.1. Dla terenu oznaczonego symbolem UK/2 w m. Pratulin, Zal. Nr 15 ustala si¢
nastepujace warunki zagospodarowania:

a) teren polozony w obszarze obserwacji archeologicznej - obowigzujg ustalenia jak w § 7 pkt
3,

b) teren objety ochrong ekspozycji sasiadujacego obiektu zabytkowego (kosciodt parafialny) -
obowigzujg ustalenia jak w § 7 pkt 4,

c¢) obowigzek zachowania skali zabudowy max. II kondygnacje z uzytkowym poddaszem,

d) dla obiektow uzytecznos$ci publicznej - obowigzek realizacji ekologicznej oczyszczalni
Sciekow.

Rozdzial 111

USTALENIA KONCOWE

§ 14. W zakresie wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku zmiany miejscowego planu



og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rokitno okreéla si¢ stawke procentows -
15%, shuzaca naliczaniu wysoko$ci jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci.
Powyzsza optata dotyczy nieruchomosci omowionych w § 13.

§ 15. Przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokitno, o ktérym mowa w §1 w zakresie objetym niniejszymi
zmianami.

§ 16. Wyznaczone w planie tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 17. Plan z uchwalonymi zmianami przechowywany jest w Urzgdzie Gminy w Rokitnie,
ktory jest zobowigzany do udostepniania go zainteresowanym w ramach obowiazujacych
przepisow.

§ 18. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Zarzagdowi Gminy.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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OZNACZENIA GRAFICZNE
- /jasny braz/ - teren zabudowy zagrodowej
- /$redni braz/ - teren zabudowy jednorodzinne;
_ /ciemny braz/ - teren zabudowy wielorodzinne;j
- /czerwien/ - teren ushug
- /fiolet/ - teren rozwoju przedsigbiorczosci
.RP /z6kty/ - grunty orne
Rz | /jasnazielen/ - uzytki zielone
— /zielen/ - tereny zieleni urzadzonej (parki)
- /zielen/ - cmentarze /czynne, zamknigte/
m /czarny/ - obiekty wpisane do rejestru zabytkow
o —_ ¥ -
. J /folet/ - strefy ochrony ekspozycji
2" —° %%, [z6ty/ - strefy ochrony archeologiczne;j
(===t

- droga wojewddzka /gléwna/

- drogi powiatowe /zbiorcze, lokalne,
dojazdowe/

- drogi gminne /lokalna, dojazdowe/

............... KX - ciagi pieszo - jezdne
XOOOOKXX KR - trasa rowerowa
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