UCHWALA Nr X1/59/2008
RADY GMINY W BABOSZEWIE
z dnia 30 kwietnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Baboszewo w miejscowosciach: Baboszewo, Brzescie,
Dhluzniewo, Galomin, Goszczyce Poswietne, Goszczyce Srednie, Kielki,
Rybitwy, Pawlowo, Sokolniki Nowe, Wola Dluzniewska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz
art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 112, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w
zwigzku z uchwatg nr XXX/162/2006 Rady Gminy w Baboszewie z dnia 7 lipca 2006 r. oraz
nr IV/16/2007 z dnia 23 lutego 2007 r. - Rada Gminy w Baboszewie po stwierdzeniu
zgodno$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gm. Baboszewo przyjetego uchwata nr XX1/102/01 Rady Gminy w
Baboszewie z dnia 27 sierpnia 2001 r., postanawia co nastgpuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego gm. Baboszewo w
miejscowosciach: Baboszewo, Brzescie, Dluzniewo, Galomin, Goszczyce Poswigtne,
Goszczyce Srednie, Kielki, Rybitwy, Pawtowo, Sokolniki Nowe, Wola Dluzniewska, zwany
dalej planem.
2. Czgéciami sktadowymi planu sa:
1) Czesc¢ tekstowa stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) Czesc¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 lub 1:2000 stanowigcy zataczniki nr
1 - 20 do niniejszej uchwaty oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Baboszewo,
3) Rozstrzygniecia dotyczace rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik
oznaczony literg A do uchwaty,
4) Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej - zalgcznik oznaczony litera B do uchwaty.
3. Granice obszaru, na ktorym obowigzuja ustalenia planu okresla rysunek planu (zataczniki
o numerach 1 - 20).
§ 2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,



4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
6) parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytoéw obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy,
7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
8) zasad podziatu nieruchomosci,
9) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
11) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,
12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;,
3) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci.
3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenia terenu,
4) linii zabudowy.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z zatacznikiem
graficznym), o ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej,
2. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,
3. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,
4. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki graficzne w skali 1:1000 lub 1:2000,
stanowigce integralng czgs¢ planu,
5. terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktoérego
obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,
6. linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okreslajaca
najmniejsza (nieprzekraczalng) dopuszczalng odleglos$¢ ptaszczyzny elewacji
noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajacej terenu badz krawedzi jezdni ulicy lub
drogi,



7. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ nieruchomosci lub nieruchomosé,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
infrastrukture techniczng spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odrebnych przepiséw oraz ustalen planu,
8. powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscia, woda powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni nawierzchni taraséw i
stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,
9. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 budowle stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.
10. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczone do inwestycji
znaczaco oddziatywujacych na srodowisko, gléwnie z zakresu handlu, gastronomii i
rzemiosta, ktdrych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnos$ci. Ustugi te nie sa
zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi i nie
powoduja nadmiernej generacji ruchu w terenach ogélnodostgpnych,
11. obszarze przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno
- przestrzenne.
12. maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych i realizowanych na dziatce, do
powierzchni catkowitej dziatki.
§ 4.
1. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolem literowym:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,

2) Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej) - ML,

3) Tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym - RM,

4) Tereny ustug - U, ustug sportu i rekreacji - US i ustug turystyki i wypoczynku - UT,

5) Tereny rolnicze - R,

6) Tereny zieleni urzadzonej (m.in. parki, zielen urzadzona) - ZP,

7) Tereny wod powierzchniowych - WS,

8) Tereny drog publicznych (krajowa, powiatowe 1 gminne) - KD,

9) Tereny drog wewngtrznych - KDW,
2. Kolejny numer przed symbolem literowym oznacza odrgbny kompleks terenu, dla ktorego
wskazano szczegodlne zasady zagospodarowania.
3. W terenach wielofunkcyjnych (oznaczonych na rysunku dwoma lub trzema symbolami
oddzielonymi przecinkami) nie ustala si¢ proporcji udziatu poszczeg6lnych funkceji, przy
zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych.

Ustalenia ogodlne

§ 5.



1. Na terenach objetych planem w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego 1 wartosci
kulturowych plan ustala:

1) Ochrong istniejacych zadrzewien poprzez zakaz nieuzasadnionego zmniejszania
istniejacego drzewostanu.

2) Minimalng wielko$¢ nowotworzonych dziatek budownictwa mieszkaniowego i
letniskowego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uwzgledniajagcymi potozenie
terenow, jednak nie mniejsze niz - 1.000m? na uzytkach rolnych i 2.500m? na gruntach
lesnych.

3) Ewentualna ucigzliwos$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe nie moze
wykracza¢ poza granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

4) Wprowadzanie na dziatkach zieleni izolacyjnej wzdtuz drog.

5) Konieczno$¢ zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnej (niezabudowanej
i nieutwardzonej) na poziomie min. 40-80% powierzchni dziatki, w zaleznosci od
przeznaczenia terenu.

6) Do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow dopuszcza si¢
rozwigzania dotychczasowe tj. gromadzenie $ciekow w indywidualnych, szczelnych
zbiornikach (szamba) lub realizacj¢ indywidualnych systemow oczyszczania $ciekdw.

7) Prowadzenie wlasciwej gospodarki odpadami poprzez gromadzenie w szczelnych
pojemnikach na odpady, ktore powinny by¢ na biezaco wywozone do zaktadu
utylizacyjnego lub na sktadowisko.

8) Preferencje do stosowania czynnikow grzewczych ze zrodel bezpiecznych
ekologicznie (olej opatowy, gaz lub energia elektryczna).

9) Zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych w odleglosci mniejszej niz 4,0 m od
gornej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych,

10) Konieczno$¢ uwzgledniania zasad zagospodarowania okre§lonych w
Rozporzadzeniu nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456 z p6zn. zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu na terenach objetych planem i potozonych w granicach obszaru
chronionego krajobrazu (Goszczyce Srednie, Goszczyce Poswietne, Rybitwy).

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢:

1) Ochrong stanowiska archeologicznego oznaczonego na rys. Planu - AR poprzez
prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym. W przypadku
stwierdzenia obiektéw archeologicznych lub archeologicznej warstwy kulturowej badania
ratownicze nalezy wykona¢ na koszt inwestora.

2) Obowigzek ochrony zwigzanych z historig regionu: pomnikow, figurek i krzyzy
przydroznych jako wyznacznikéw dawnych uktadéw drogowych.

3. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) Zaopatrzenie w wode z wodociagu sieciowego. Do czasu jego realizacji z wlasnego
ujecia.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo systemem kanalizacji. Do czasu
realizacji kanalizacji sieciowej odprowadzanie $ciekow do lokalnego zbiornika
bezodpltywowego (wykonywanego pod nadzorem) okresowo oproéznianego wozem



asenizacyjnym i wywo0z na wysokosprawng oczyszczalni¢ §ciekow (zgodnie z umowg z
zaktadem oczyszczania). Wody deszczowe nalezy zagospodarowac w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw (poza miejscowoscia
Baboszewo) w granicach wyznaczonego terenu dla jednej lub kilku dziatek.

3) Usuwanie odpadoéw komunalnych w oparciu o indywidualne pojemniki (kontenery) i
sukcesywny wywo6z do zaktadu utylizacji odpadow lub na sktadowisko odpadow. Zaleca
si¢ wdrazanie segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania.

4) Zaopatrzenie w ciepto z kottowni indywidualnych z preferencja do stosowania paliw
czystych ekologicznie - gaz, energia elektryczna, olej opatowy.

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej w sgsiedztwie sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny.

6) Lokalizowanie urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi, w wyjatkowych przypadkach pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogg a linig zabudowy z zachowaniem przepisow szczegdlnych.

7) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych (GPZ) w granicach
wyznaczonych terenow.

4. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) Powigzania zewng¢trzne za posrednictwem istniejgcej drogi krajowej nr 7 oraz drog
powiatowych.

2) W miejscowosciach: Wola Dtuzniewska, Pawtowo i Rybitwy przystosowanie drogi
krajowej nr 7 do parametrow drogi ekspresowe.

3) Uktad komunikacyjny obszaru opracowania poprzez drogi gminne (oznaczone: 1KD
w Baboszewie i KD w Goszczycach Poswigtnych) oraz drogi dojazdowe wewnetrzne
(oznaczone: 1-3KDW w Baboszewie, KDW w miejscowosci Brzescie i Goszczyce
Srednie, 1IKDW, 2KDW w Kielkach).

4) Dopuszcza si¢ realizacje nie ustalonych planem ulic dojazdowych wewnetrznych,
dojazdow, dojs¢, Sciezek rowerowych oraz ciggdéw pieszo - jezdnych w terenach
przeznaczonych pod zabudowe przy zachowaniu ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

5) Dopuszcza si¢ przeksztalcenie drég wewnetrznych w drogi publiczne w oparciu o
przepisy odrebne, przy zachowaniu warunku, ze posiadaja szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 10,0m.

6. W wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenach komunikacji (KD, KDW):
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z gospodarka
drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i zieleni, pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach dot. drog publicznych oraz uzyskania
zgody zarzadcy drogi.

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych inwestycji na terenach zabudowanych
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw 1 nie mniej niz:

a) 20,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 7 po przystosowaniu do
parametréw drogi ekspresowej,

b) 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drog powiatowych 1 nie mniej niz 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drogi,



¢) 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi gminne,
d) 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne.
8) Dla terenu przeznaczonego pod drogg publiczng w miejscowosci Baboszewo
oznaczonej 1KD ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0m,
b) mozliwos¢ realizacji $ciezki rowerowe;.
9) Minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych oznaczonych
KDW ustala sig¢:
a) 10,0m dla drog: IKDW w Baboszewie, KDW - w miejscowosci Goszczyce
Srednie, 1,2KDW w Kietkach,
b) 8,0m dla drog: 2,3KDW w Baboszewie, KDW w miejscowosci Brzescie.
10) Na skrzyzowaniach drog i ulic powinny by¢ stosowane narozne $ci¢cia linii
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniejsze niz 5,0m x 5,0m w
terenach zabudowanych.

Ustalenia szczegolowe
§ 6. Miejscowos¢ Baboszewo
1. Dla terenu oznaczonego symbolem IMN,U (dz. nr 313/7) o pow. ok. 0,45 ha ustala sig:
1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:
a) linia zabudowy w odlegtosci min. 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
nr 3021W i nie mniej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej drogg,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,3 dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i 0,5 dla zabudowy ustugowej,
¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokosci do kalenicy max. 11,0m. Stosowanie dachow dwu lub
wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem nachylenia 30°-40° z okapami
wysunigtymi poza plaszczyzng S$cian. Mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy
towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze) architektonicznie zharmonizowanej z
budynkiem mieszkalnym,
d) mozliwo$¢ realizacji obiektow ustugowych o maksymalnej wysokosci do 10,0m.
Stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem nachylenia
min. 20° z okapami wysunigtymi poza ptaszczyzng §cian,
e) na dziatkach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji i1 urzadzen
wynikajacych z procesow technologicznych oraz niezbgdnych urzadzen 1 obiektéw
infrastruktury technicznej,
f) na dziatkach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszacej,
g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej (gazociag, wodociag).
3) Zasady ochrony $rodowiska:
a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego



terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i min. 40% - zabudowy uslugowe;.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostgp do drogi powiatowej na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi,

b) minimalne wskazniki parkingowe na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni ushugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000m?* z
tolerancja 20% przy zachowaniu szeroko$ci frontu nowotworzonej dziatki zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej nie mniej niz 20,0m, a zabudowy blizniaczej - minimum
15,0m,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej - 1500m* z tolerancja 20%, przy
zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki - nie mniej niz 30,0m,

¢) podzial terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zalacznik nr 1) ma charakter
orientacyjny.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN (cz. dz. nr 312) o pow. ok. 0,60 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 6,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KD,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwdéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) i wysokos$ci do kalenicy max. 11,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysuni¢tymi poza plaszczyzng §cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,

f) zabudowa towarzyszaca moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub
zespolona z brytg budynku mieszkalnego,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sasiedniej, przy zachowaniu warunku tgczenia obiektoéw o tej samej funkcji
oraz jednolitych gabarytach i architekturze,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej przy zapewnieniu miejsc postojowych zgodnie z pkt 4).

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dzialki,

c¢) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco pogorszy¢ stan srodowiska



za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drogi 1KD (po dz. 458, cz. dz. 303/1, cz. 311/4, cz. 311/3, cz. 484/1,
484/2) o szerokosci min. 10,0m w liniach rozgraniczajacych,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m* powierzchni ustugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1000m? z tolerancjg 20% przy zachowaniu szerokosci
frontu nowotworzonej dziatki zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie mniej niz 20,0m, a
zabudowy blizniaczej - minimum 15,0m,

b) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zalacznik nr 1) ma charakter
orientacyjny.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN,U (dz. 311/2, cz. 311/3) o pow. ok. 0,40 ha ustala
sig:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji,

b) linia zabudowy w odlegtosci min. 6,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KD,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 0,5 dla zabudowy ustugowej,

d) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokosci do kalenicy max. 11,0m. Stosowanie dachéow dwu lub
wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem nachylenia 30°-40° z okapami
wysunietymi poza plaszczyzne S$cian. Mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy
towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze) architektonicznie zharmonizowanej z
budynkiem mieszkalnym,

e) mozliwo$¢ realizacji obiektow uslugowych o maksymalnej wysokosci do 10,0m.
Stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem nachylenia
min. 20° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng §cian,

f) na dziatce zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ realizacje instalacji 1 urzadzen wynikajacych
z procesOw technologicznych oraz niezbednych urzadzen 1 obiektéw infrastruktury
techniczne;,

g) na dzialce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug
nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszace;.

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i min. 40% - zabudowy ustugowe;,

c¢) obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska



za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drogi 1KD,

b) minimalne wskazniki parkingowe na dziatlce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni ushugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000m? z
tolerancja 20% przy zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej nie mniej niz 20,0m, a zabudowy blizniaczej - minimum
15,0m,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej - 1500m* z tolerancja 20%, przy
zachowaniu szerokos$ci frontu nowotworzonej dziatki - nie mniej niz 30,0m.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN (dz. nr 302/2, 301/2, 298/2, 297/1, 296/1, 295/1,
294/1, 293/1, 292/1, 291/1, 290/1, 289/1) o pow. ok. 1,25 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 8,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej i
nie mniej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej droge,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokos$ci do kalenicy max. 11,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng¢ $cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,

f) zabudowa towarzyszaca moze by¢ realizowana jako wolnostojagca, wbudowana lub
zespolona z brylg budynku mieszkalnego,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sasiedniej, przy zachowaniu warunku tgczenia obiektoéw o tej samej funkcji
oraz jednolitych gabarytach i architekturze,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej przy zapewnieniu miejsc postojowych zgodnie z pkt 4),

1) realizacja zabudowy w odlegto$ci min. 4,0m od gornej krawedzi skarpy cieku (dz. nr 542).
3) Zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki,

¢) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco pogorszy¢ stan srodowiska
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.



4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi powiatowej na warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m* powierzchni ustugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu - zachowanie istniejacego podziatu.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem SUS,UT (dz. 314) o pow. ok. 4,10 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny ushug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki.

2) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odleglosci min. 8,0m od linii rozgraniczajacej droge 1KD oraz poza
wydzieleniem oznaczonym na rysunku planu ZP - zielen urzadzona,

b) od strony pdinocnej, w sasiedztwie terenu PKP wyznacza si¢ pas zieleni urzadzonej - ZP o
szerokosci minimum 10,0m, bez prawa zabudowy. Zagospodarowanie terenu zielenig
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,2,

d) mozliwo$¢ realizacji obiektow ustugowych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) i wysokosci do kalenicy max. 11,0m,

e) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°- 40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng $cian,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ instalacji 1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu (m.in.
placow sportowych, placow do organizacji imprez masowych, pola biwakowego, $ciezek
spacerowych 1 rowerowych, elementow matej architektury, matej gastronomii, parkingu,
obiektow zaplecza techniczno - sanitarnego) oraz niezbednych urzadzen 1 obiektow
infrastruktury technicznej,

g) wskazane wspdlne zagospodarowanie terenu ustug. W przypadku podziatu terenu,
minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej 2.000m?>.

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w
rozumieniu przepisow ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni terenu.
4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drogi 1KD i IKDW (po cz. dz. 484/1) o szeroko$ci min. 10,0m w
liniach rozgraniczajacych,

b) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach terenu w ilosci 2
miejsca na kazde 100m” powierzchni ustugowej, przy czym nie mniej niz 2.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 WS,ZP (cz. dz. 311/4, 542, cz. 303/1, 300/1, 301/3,
299/1, 298/3, 297/2, 296/2, 295/2, 294/2, 293/2, 292/2, 291/2, 290/2, 289/2, 305/8, 305/9,
305/4, cz. 273/5) o pow. ok. 9,40 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych (zbiornik retencyjny) i zieleni urzadzone;.



2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych urzadzen wodnomelioracyjnych na etapie projektu
i uzgodnienia projektu technicznego budowy zbiornika z organem ds. melioracji,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen ochrony przeciwpowodziowej 1 ochrony
srodowiska,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen rekreacyjnych (pomosty drewniane) i
sportowych (np. przystan kajakowa) z zachowaniem obowigzujacych zasad okreslonych w
przepisach odr¢bnych,

d) wokot zbiornika retencyjnego dopuszcza si¢ urzadzenie ciggéow pieszych 1 $ciezki
rowerowej o tacznej szerokosci min. 4,0m,

e) mozliwo$¢ realizacji parkingdw oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na
potrzeby uzytkowania terenu.

3) Zasady ochrony Srodowiska:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 80% powierzchni terenu,
b) zakaz zanieczyszczania wod.

4) Obstuga komunikacyjna - bezposredni dostep do drogi 1KD i drogi wewnetrznej 1IKDW
(po cz. dz. 484/1) o szer. min. 10,0m w liniach rozgraniczajacych.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 7MN (dz. 263/8) o pow. ok. 1,50 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy 1 modernizacji,

b) linia zabudowy w odleglo$ci min. 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowe;j
nr 3021W 1 nie mniej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej drogg,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

d) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) i wysokos$ci do kalenicy max. 11,0m,

e) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°- 40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng $cian,

f) mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,

g) zabudowa towarzyszaca moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub
zespolona z brylg budynku mieszkalnego,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sgsiedniej, przy zachowaniu warunku laczenia obiektéw o tej samej funkcji
oraz jednolitych gabarytach i architekturze,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej przy zapewnieniu miejsc postojowych zgodnie z pkt 4).

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki,



c) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi powiatowe] na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, lub poprzez
droge wewnetrzng 2KDW (po cz. dz. 263/8) o szerokosci min. 8,0m w liniach
rozgraniczajacych,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni uslugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?* z tolerancjg 20% przy zachowaniu szerokosci
frontu nowotworzonej dziatki zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 20,0m,

b) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zalacznik nr 2) ma charakter
orientacyjny.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 8MN (dz. 233) o pow. ok. 1,35 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji,

b) linia zabudowy w odlegtosci min. 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi gminne,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

d) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokosci do kalenicy max. 11,0m,

e) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°- 40° z okapami wysunigtymi poza plaszczyzng $cian,

f) mozliwo$¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,

g) zabudowa towarzyszaca moze by¢ realizowana jako wolnostojgca, wbudowana lub
zespolona z brytg budynku mieszkalnego,

h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i1 gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sasiedniej, przy zachowaniu warunku tgczenia obiektoéw o tej samej funkcji
oraz jednolitych gabarytach i architekturze,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej przy zapewnieniu miejsc postojowych zgodnie z pkt 4).

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki,

¢) obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco pogorszy¢ stan srodowiska
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

4) Obstuga komunikacyjna:



a) bezposredni dostep do droég gminnych,

b) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni ushugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m* z tolerancjg 20% przy zachowaniu szerokosci
frontu nowotworzonej dziatki zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 20,0m,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 5) ppkt a)
celem powigkszenia sasiednich dziatek zabudowy mieszkaniowe;j,

c) podzial terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zal. nr 2) ma charakter
orientacyjny.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9MN (cz. dz. 432/1) o pow. ok. 0,40 ha ustala sig¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 15,0m od linii rozgraniczajacej droge gminna,

b) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkow mieszkalnych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokos$ci do kalenicy max. 11,0m,

d) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysunigtymi poza plaszczyzng §cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej przy zapewnieniu miejsc postojowych zgodnie z pkt 4).

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dzialki.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drogi gminne;,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m* powierzchni ustugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m? z tolerancjg 20% przy zachowaniu szerokosci
frontu nowotworzonej dziatki zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 20,0m,

b) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zatacznik nr 3) ma charakter
orientacyjny.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10MN (cz. dz. 174/1) o pow. ok. 0,30 ha i IIMN
(cz. dz. 171/1) o pow. ok. 0,25 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.



2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 20,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
nr 3021W,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwdéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokosci do kalenicy max. 11,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysuni¢tymi poza plaszczyzng §cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej przy zapewnieniu miejsc postojowych zgodnie z pkt 4).

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dzialki.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi powiatowej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi lub poprzez
droge wewnetrzng 3KDW (cz. dz. 174/1, cz. dz. 171/1) o szeroko$ci min. 8,0m w liniach
rozgraniczajacych,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m” powierzchni ustugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?* z tolerancjg 20% przy zachowaniu szerokosci
frontu nowotworzonej dziatki zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 20,0m,

b) podzial terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zatacznik nr 4) ma charakter
orientacyjny.

Miejscowos¢ Brzescie

1. Dla terenu oznaczonego symbolem IMN (cz. dz. 47) o pow. ok. 0,80 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegto$ci min. 8,0m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa 3029W,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwdéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) i wysokos$ci do kalenicy max. 11,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng¢ $cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,



f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sgsiedniej, przy zachowaniu warunku faczenia obiektow o tej samej funkcji
oraz jednolitych gabarytach i architekturze,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszace;j.

3) Zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi powiatowej 3029W na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi lub
poprzez droge wewnetrzng KDW o szeroko$ci min. 8,0m,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m* powierzchni ustugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000m* z
tolerancja 20% przy zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz
20,0m,

b) podzial terenu na dzialki oraz przebieg drogi wewngtrznej KDW przedstawiony na
rysunku planu (zalacznika nr 5) ma charakter orientacyjny.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN (cz. dz. 97/1) o pow. ok. 0,45 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odleglosci min. 10,0m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa
3061W,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkow mieszkalnych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) i wysokosci do kalenicy max. 11,0m,

d) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysunig¢tymi poza ptaszczyzng $cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sgsiedniej, przy zachowaniu warunku laczenia obiektéw o tej samej funkcji
oraz jednolitych gabarytach i architekturze,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszacej przy zapewnieniu miejsc postojowych zgodnie z pkt 4).

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego



terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do istniejacych drog,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dzialki, wliczajac w to miejsce w
garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni ushugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m? z tolerancjg 20% przy zachowaniu szerokosci
frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz 20,0m,

b) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zalacznik nr 6) ma charakter
orientacyjny.

Miejscowos¢ Dluzniewo

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U (dz. 109/3) o pow. ok. 0,16 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy uslugowe;j.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 6,0m od linii rozgraniczajacej istniejacg (dz. 126) 1
projektowang - zgodnie z koncepcja przystosowania drogi krajowej nr 7 do parametréw drogi
ekspresowej - droge gminng (po dz. 109/4),

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnej na poziomie minimum 40%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

d) mozliwos¢ realizacji budynkéw o maksymalnej wysokosci do 10,0m,

e) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla wtasciciela obiektu,

f) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia min. 20° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzne $cian,

g) dopuszcza si¢ realizacje instalacji 1 urzadzen wynikajacych z proceséw technologicznych
oraz niezb¢dnych urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 40%,

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjng ograniczajacg halas i zapachy.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostgp do istniejacej (dz. nr 129) 1 projektowanej drogi gminnej (cz. dz.
109/4),

b) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni ushugowej, przy czym nie mniej niz 2.

Miejscowos$¢ Galomin

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ML (cz. dz. 180) o pow. ok. 0,30 ha i 2ML (cz. dz.



200) o pow. ok. 0,20 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy letniskowe;.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 10,0m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa
3032W,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwos$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwdéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokosci do kalenicy max. 10,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng¢ $cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym.

3) Zasady ochrony $rodowiska - minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na
poziomie 60% powierzchni nowotworzonej dziatki.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drogi powiatowej 3032W,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dzialki, wliczajac w to miejsce w
garazu.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy letniskowej - 1200m? z tolerancjg 20% przy
zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz 20,0m,

b) podziat terenu na dzialki przedstawiony na rysunku planu (zal. nr 8) ma charakter
orientacyjny.

Miejscowos¢ Goszczyce Poswigtne

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ML (cz. dz. 27, cz. 28, cz. 29) o pow. ok. 0,25 ha i
2ML (dz. 65, 66, 67) o pow. ok. 0,80 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy letniskowe;.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegto$ci min. 10,0m od linii rozgraniczajacej droge gminng (dz. nr 41)
oraz 15,0m od linii rozgraniczajacej teren KD przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej
(dz. nr 70),

b) maksymalny wskazZnik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwos$¢ realizacji budynkow mieszkalnych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokosci do kalenicy max. 10,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysunigtymi poza plaszczyzng §cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym.

3) Zasady ochrony srodowiska

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dzialki,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w rozporzadzeniu nr 24



Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456
z pozn. zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drog gminnych,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy letniskowej - 1200m? z tolerancjg 20% przy
zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz 20,0m,

b) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zalacznik nr 9) ma charakter
orientacyjny.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ML (dz. 134) o pow. ok. 1,90 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy letniskowe;.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi gminne (dz. nr
133, 41 i 140),

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokosci do kalenicy max. 10,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°- 40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng $cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym.

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w rozporzadzeniu nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456
z pézn. zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) zakaz realizacji obiektow budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz 4,0m od gornej
krawedzi skarpy rowu melioracyjnego.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drog gminnych,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajagc w to miejsce w
garazu.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy letniskowej - 1200m? z tolerancjg 20% przy
zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz 20,0m,

b) podzial terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zatacznik nr 9) ma charakter
orientacyjny.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4ML (cz. dz. 49/1) o pow. ok. 0,15 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy letniskowe;j.



2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegto$ci min. 10,0m od linii rozgraniczajacej droge gminng (dz. nr
41),

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwdéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokosci do kalenicy max. 10,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysuni¢tymi poza plaszczyzng §cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym.

3) Zasady ochrony Srodowiska:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okre§lone w rozporzadzeniu nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456
z pozn. zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drogi gminne;,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dzialki, wliczajac w to miejsce w
garazu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem SML (cz. dz. nr 10) o pow. ok. 0,30 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy letniskowe;.

2) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegto$ci min. 10,0m od linii rozgraniczajacej droge gminng (dz. nr
41),

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkow mieszkalnych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokosci do kalenicy max. 10,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysunigtymi poza plaszczyzng §cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym.

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w rozporzadzeniu nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456
z pozn. zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) ochrong istniejacych zadrzewien 1 zakrzewien poprzez zakaz nieuzasadnionego
zmniejszania ilosci istniejacego drzewostanu.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drogi gminnej,



b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy letniskowej - 1200m* z tolerancja 20% przy
zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz 20,0m,

b) konieczno$¢ zapewnienia dostepu do terendw rolnych pozostatej czesci dziatki nr 10,

c¢) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zatacznik nr 11) ma charakter
orientacyjny.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem R (cz. dz. 10) o pow. ok. 0,40 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny rolnicze.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ stawow rybnych 1 zbiornikow wodnych stuzacych
zrbwnowazonemu wykorzystaniu uzytkdw rolnych oraz urzadzen melioracji wodnych
zapewniajacych racjonalng gospodarke wodna,

b) mozliwos¢ realizacji drég dojazdowych do pol oraz napowietrznej 1 podziemnej sieci
infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej i
energetycznej),

c¢) zakaz realizacji obiektoéw budowlanych.

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) zachowanie zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w rozporzadzeniu nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456
z pdzn. zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Miejscowos¢ Goszczyce Srednie

1. Dla terenow oznaczonych symbolami IML,UT (dz. 309) o pow. ok. 3,70 ha i 2ML,UT (dz.
310) o pow. ok. 2,10 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy letniskowej 1 ustug turystyki i wypoczynku.

2) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy 1 modernizacji,

b) linia zabudowy w odleglo$ci min. 20,0m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa (dz. nr
307), min. 15,0m od linii rozgraniczajacej drog¢ gminng (dz. nr 308),

¢) ogrodzenia - jako azurowe (z wylaczeniem elementoéw betonowych) nalezy sytuowac od
strony drog - w linii rozgraniczajacej terenu, a od strony rowu melioracyjnego w odlegtosci
4,0 m od goérnej krawedzi skarpy rowu.

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

e) mozliwo$¢ realizacji budynkow mieszkalnych 1 ustugowych do dwoch kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe) i wysokos$ci do kalenicy max. 10,0m,

f) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°- 40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng $cian,

g) mozliwos¢ realizacji parterowe] zabudowy towarzyszacej (m.in. budynki gospodarcze,
garaze, obiekty zwigzane z rekreacja 1 wypoczynkiem) architektonicznie zharmonizowanej z
budynkiem mieszkalnym. Zabudowa towarzyszaca moze by¢ realizowana jako wolnostojaca,



wbudowana lub zespolona z bryla budynku mieszkalnego lub ustugowego,

h) ochron¢ stanowiska archeologicznego oznaczonego na rys. planu - AR poprzez
prowadzenie wszelkich prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym. W przypadku
stwierdzenia obiektow archeologicznych lub archeologicznej warstwy kulturowej badania
ratownicze nalezy wykona¢ na koszt inwestora.

3) Zasady ochrony srodowiska:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 65% powierzchni
nowotworzonej dziafki,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w rozporzadzeniu nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456
z pozn. zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do drogi gminnej i powiatowe] oraz poprzez droge wewnetrzng
oznaczong KDW o szerokosci min. 10,0m w liniach rozgraniczajacych,

b) minimalne wskazniki parkingowe dziatki zabudowy letniskowej - 2 miejsca dla kazdej
dzialki, wliczajac w to miejsce w garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni ushugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy letniskowej - 1200m? z tolerancja 20% przy
zachowaniu szerokos$ci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz 20,0m,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej - 3000m* z tolerancjg 20% przy
zachowaniu szeroko$ci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz 30,0m,

c¢) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zatacznik nr 12) ma charakter
orientacyjny.

Miejscowos¢ Kietki

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ML (dz. nr 11) o pow. ok. 2,70 ha i 2ML (dz. 16) o
pow. ok. 1,45 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy letniskowe;.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 5,0m w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrzne
1IKDW i 2KDW,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) i wysokosci do kalenicy max. 10,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°- 40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng $cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym. Zabudowa towarzyszaca
moze by¢ realizowana jako wolnostojaca, wbudowana lub zespolona z bryla budynku
mieszkalnego.

3) Zasady ochrony srodowiska



a) powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie minimum 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki niezalesionej oraz min. 80% pow. dziatki wg ewidencji pokrytej w
czgsci lub catosci lasem. W przypadku dziatki cze$ciowo zalesionej realizacja nowej
zabudowy wytacznie na czesci dotychczas uzytkowanej rolniczo,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okre§lone w rozporzadzeniu nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456
z pozn. zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) nakaz ochrony i utrzymania w maksymalnym stopniu istniejagcych zadrzewien, zakrzaczen,
grup zieleni 1 pojedynczych drzew oraz odtworzenia zieleni w miejscach koniecznego jej
usunigcia, przy uwzglednieniu podstawowej funkcji terenow.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne oznaczone 1KDW i 2KDW o
szerokosciach min. 10,0 w liniach rozgraniczajacych,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu.

5) Zasady podziatu terenu:

a) na terenach oznaczonych w ewidencji jako rolne - minimalna powierzchnia dziatki
zabudowy letniskowej - 1200m*> z tolerancja 20% przy zachowaniu szeroko$ci frontu
nowotworzonej dziatki nie mniej niz 20,0m,

b) na terenach oznaczonych w ewidencji (w catosci lub w czesci) jako grunt lesny -
minimalna powierzchnia dzialki zabudowy letniskowej - 2000m* z tolerancja 20% przy
zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz 30,0m,

c) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zal. nr 13) ma charakter
orientacyjny.

Miejscowos¢ Pawtowo

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U (cz. dz. 70/1) o pow. ok. 0,30 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;.

2) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegto$ci min. 20,0m od linii rozgraniczajacej teren KD,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw o maksymalnej wysokosci do 10,0m,

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg dla wtasciciela obiektu,

e) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia min. 20° z okapami wysunig¢tymi poza plaszczyzne $cian,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji 1 urzadzen wynikajacych z proceséw technologicznych
oraz niezb¢dnych urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

3) Zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 40%,

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjng ograniczajacg hatas 1 zapachy.

4) Obstuga komunikacyjna:



a) bezposredni dostep do drogi publicznej (dz. nr 74) poprzez dziatke nr 70/2,

b) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni ushugowej, przy czym nie mniej niz 2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KD (cz. dz. 70/1) o pow. ok. 0,10 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie - tereny drogi publiczne;.

2) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania - zgodnie z koncepcja przystosowania drogi
krajowej nr 7 do parametrow drogi ekspresowe;.

3) Zasady ochrony $rodowiska - stosowanie rozwigzan technicznych minimalizujacych
ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja drogi.

Miejscowos¢ Rybitwy

1. Dla terenu oznaczonego symbolem IMN (cz. dz. 145) o pow. ok. 0,80 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 15,0m od linii rozgraniczajacej droge gminng (dz. 146),
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwoéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) 1 wysokos$ci do kalenicy max. 10,0m,

d) stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng¢ $cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sgsiedniej, przy zachowaniu warunku faczenia obiektow o tej samej funkcji
oraz jednolitych gabarytach i architekturze,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszace;j.

3) Zasady ochrony srodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w rozporzadzeniu nr 24
Woj. Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456 z pdzn.
zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi gminnej,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m* pow. uslugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000m* z



tolerancja 20% przy zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz
20,0m,

b) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zatacznik nr 15) ma charakter
orientacyjny.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem R (cz. dz.130/2) o pow. ok. 0,05 ha ustala sig:

1) Przeznaczenie - tereny rolnicze.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ stawow rybnych 1 zbiornikow wodnych stuzacych
zrobwnowazonemu wykorzystaniu uzytkow rolnych oraz urzadzen melioracji wodnych
zapewniajacych racjonalng gospodarke wodna,

b) mozliwos¢ realizacji drég dojazdowych do pol oraz napowietrznej 1 podziemnej sieci
infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej i
energetycznej),

c¢) zakaz realizacji obiektoéw budowlanych.

3) Zasady ochrony $rodowiska - zachowanie zadrzewien i zakrzaczen §rodpolnych.

4) Obstuga komunikacyjna dostep do drogi publicznej poprzez dz. 130/1.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U (cz. dz. 179) o pow. ok. 0,35 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy uslugowe;j.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 20,0m od linii rozgraniczajacej teren KD,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw o maksymalnej wysokosci do 10,0m,

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla wlasciciela obiektu,

e) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia min. 20° z okapami wysunigtymi poza plaszczyzne $cian,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji 1 urzadzen wynikajacych z proceséw technologicznych
oraz niezb¢dnych urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej,

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej (linia telekomunikacyjna i elektroenergetyczna).

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 40%,

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjng ograniczajacg halas i zapachy.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do projektowanej drogi powiatowej - zgodnie z koncepcja przystosowania drogi
krajowej nr 7 do parametréw drogi ekspresowe;,

b) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni ushugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki zabudowy ushugowej - 1500m* z



tolerancja 20% przy zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz
25,0m,

b) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zatacznik nr 16) ma charakter
orientacyjny.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U (cz. dz. 190) o pow. ok. 0,20 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;.

2) Warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegto$ci minimum 20,0m od linii rozgraniczajacej teren KD,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw o maksymalnej wysokosci do 10,0m,

d) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg dla wlasciciela obiektu,

e) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia min. 20° z okapami wysunig¢tymi poza plaszczyzne $cian,

f) dopuszcza si¢ realizacje instalacji 1 urzadzen wynikajgcych z proceséOw technologicznych
oraz niezb¢dnych urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej (linia telekomunikacyjna).

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 40%,

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjng ograniczajacg hatas 1 zapachy.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do projektowanej drogi powiatowej - zgodnie z koncepcja przystosowania drogi
krajowej nr 7 do parametréw drogi ekspresowe;,

b) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m* powierzchni ustugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podzialu terenu - nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dziatki zabudowy
ustugowe;.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U (dz. 140/4) o pow. ok. 0,35 ha ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;.

2) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji,

b) utrzymanie istniejacej linii zabudowy od strony terenu oznaczonego symbolem KD (cz. dz.
140/4),

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

d) mozliwos¢ realizacji budynkow o maksymalnej wysokosci do 10,0m,

e) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg dla wiasciciela obiektu,

f) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia min. 20° z okapami wysunigtymi poza plaszczyzne $cian,

g) dopuszcza si¢ realizacje instalacji 1 urzadzen wynikajacych z procesow technologicznych



oraz niezb¢dnych urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej.

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 40%,

¢) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady okreslone w rozporzadzeniu nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456 z
p6zn. zm.) w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen izolacyjng ograniczajaca hatas i zapachy.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) bezposredni dostep do projektowanej drogi powiatowej realizowanej w ramach
przystosowania drogi krajowej nr 7 do parametréw drogi ekspresowe;,

b) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni uslugowej, przy czym nie mniej niz 2.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami KD (cz. dz. 140/1 o pow. ok. 0,60 ha, cz. dz. 140/3 o
pow. ok. 0,25 ha, cz. dz. 130/2 o pow. 0k..0,10 ha, cz. dz. 179 o pow. ok. 0,10 i cz. dz. 190 o
pow. ok. 0,01 ha) ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny drogi publiczne;.

2) Warunki zabudowy i1 zagospodarowania - zgodnie z koncepcja przystosowania drogi
krajowej nr 7 do parametrow drogi ekspresowe;.

3) Zasady ochrony $rodowiska - stosowanie rozwigzan technicznych minimalizujacych
ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja drogi.

Miejscowos¢ Sokolniki Nowe

1. Dla terenu oznaczonego symbolem IMN (cz. dz. 93) o pow. ok. 0,70 ha, 2MN (cz. dz. 93)
o pow. ok. 0,40 ha 1 3MN (cz. dz. 95, cz. 96, ¢z.97/1, cz. 97/3) o pow. ok. 1,60 ha ustala si¢:
1) Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegtosci min. 6,0m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa 3021W,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3,

¢) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych do dwdéch kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) i wysokos$ci do kalenicy max. 11,0m,

d) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysuni¢tymi poza ptaszczyzng $cian,

e) mozliwos¢ realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, garaze)
architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem mieszkalnym,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy
granicy dziatki sasiedniej, przy zachowaniu warunku tgczenia obiektoéw o tej samej funkcji
oraz jednolitych gabarytach i architekturze,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym lub zabudowie
towarzyszace;j.

3) Zasady ochrony Srodowiska:

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykraczaé poza granice wyznaczonego



terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 60% powierzchni
nowotworzonej dziatki.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi powiatowej 3021W na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi lub
poprzez droge gminng (dz. 94),

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca dla kazdej dziatki, wliczajac w to miejsce w
garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m? powierzchni ushugowej, przy czym nie mniej niz 2.

5) Zasady podziatu terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000m* z
tolerancja 20% przy zachowaniu szerokosci frontu nowotworzonej dziatki nie mniej niz
20,0m,

b) podziat terenu na dziatki przedstawiony na rysunku planu (zatacznik nr 19) ma charakter
orientacyjny.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem RM (cz. dz. 93) o pow. ok. 0,35 ha ustala sie¢:

1) Przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy w odlegltos$ci min. 6,0m od linii rozgraniczajacej droge powiatowa 3021W,
b) mozliwo$¢ wymiany, rozbudowy 1 przebudowy istniejacej zabudowy,

c¢) gabaryty budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe) i
wysokosci do kalenicy max. 11,0m,

d) gabaryty budynkéw i obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcja rolng o wysokosci
do 2 kondygnacji,

e) stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o symetrycznych spadkach z katem
nachylenia 30°-40° z okapami wysuni¢tymi poza plaszczyzng §cian,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w budynku mieszkalnym lub zabudowie towarzyszacej,

g) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany funkcji zabudowy rolniczej na cele zabudowy
mieszkaniowej lub uslugowe;j.

3) Zasady ochrony srodowiska

a) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego
terenu,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na poziomie 50% powierzchni
wyznaczonego terenu.

4) Obstuga komunikacyjna:

a) dostep do drogi powiatowej 3021 W na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) minimalne wskazniki parkingowe - 2 miejsca, wliczajagc w to miejsce w garazu,

¢) miejsca postojowe dla korzystajacych z ustug zapewni¢ w granicach dziatki w ilosci 2
miejsca na kazde 100m* powierzchni ustugowej, przy czym nie mniej niz 2.

Miejscowos¢ Wola Dluzniewska

1. Dla terenu oznaczonego symbolem KD (dz. 130/1) o pow. ok. 0,30 ha ustala si¢:



1) Przeznaczenie - tereny drogi publiczne;.

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania - zgodnie z koncepcja przystosowania drogi
krajowej nr 7 do parametrow drogi ekspresowe;.

3) Zasady ochrony $rodowiska - stosowanie rozwigzan technicznych minimalizujgcych
ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja drogi.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej
§ 7.
1. Na terenie objetym planem ustala si¢ obszary przestrzeni publicznej, ktore stanowia:
1) tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki (US,UT),
2) tereny wod powierzchniowych i zieleni urzadzonej (WS,ZP).
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) mozliwo$¢ realizacji zabudowy o funkcjach: sportu, rekreacji, turystyki (m.in.
przystosowanie terenow do organizowania imprez masowych) stosownie do ustalen
planu,

2) modernizacj¢ przestrzeni publicznej (m.in. drogi, place, chodniki, miejsca
parkingowe, parki, tereny zielone),

3) realizacje¢ publicznej infrastruktury zwigzanej z rozwojem funkcji turystycznych.

Ustalenia koncowe
§ 8. Wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci wynikajacej z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 10% dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg (obecnie niezabudowanych).

§ 9. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenow zgodnie z
okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je tymczasowo
uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania ich przeznaczenia, zasad
zagospodarowania i zabudowy niezgodnych z planem.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 11. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i
na stronie internetowej gminy.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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