UCHWALA Nr 15/2002
RADY GMINY W JASTRZEBI
z dnia 20 grudnia 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze dzialek nr geod.: 1168 i 1169/1 polozonych w solectwie
Bartodzieje gm. Jastrzebia.

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 1z 2002r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 1 Nr 113, poz. 984) oraz art. 7, art. 8 ust. 1, art. 10, art. 26, art.

28 1 art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr
115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 i z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz.
1112) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr

geod.: 1168 1 1169/1 potozonych w sotectwie Bartodzieje gm. Jastrzebia - zwany dalej
planem.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Plan obejmuje obszar dziatek o nr geod.: 1168 1 1169/1 polozonych w solectwie
Bartodzieje gm. Jastrzgbia.

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie:
- przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu,

- wymagan fadu przestrzennego,

- wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego.

§ 3.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenu i podziatu na strefy funkcjonalne, w tym na:
a) tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) tereny strefy istniejacej zieleni leSnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZL
wraz z podstrefa zabudowy mieszkaniowej oznaczong na rysunku planu symbolem
MN-ZL,
¢) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
2) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na terenach o ktérych mowa w pkt 1)
litery a), b), c).
2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) mogg by¢ wykorzystane w catosci zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo z przeznaczeniem podstawowym i



dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§ 4.

1. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do

niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réoznych warunkach
zabudowy i zagospodarowania wraz z symbolami identyfikacyjnymi tych terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace wymogi w zakresie ochrony

srodowiska:
1) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych, w tym ustugowych,
mogacych powodowac stale lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,
2) ewentualna ucigzliwo$¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywolana przez jakiekolwiek
obiekty nie moze wykracza¢ poza teren ich lokalizacji, a tym samym wywotywac
koniecznosci ustanowienia strefy ochronnej,
3) przy realizacji inwestycji obowigzuje zapewnienie miejsca na gromadzenie odpadow i
wywozenie ich na sktadowisko komunalne zgodnie z obowigzujacym Prawem
budowlanym, przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,
4) nalezy wykona¢ docelowo sieci infrastruktury technicznej, minimum w zakresie:
energetycznej i wodociggowej - wiaczone do systemu og6lnogminnego oraz
kanalizacyjnej, indywidualnej w oparciu o lokalizacj¢ na kazdej dziatce zbiornika
szczelnego, bezodplywowego, cyklicznie wybieranego przez przedsigbiorstwo
upowaznione przez gming,
5) nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka na teren wydzielonych dziatek w strefie MN z
przeznaczeniem minimum 60% powierzchni na ten cel, z preferencja zieleni o
charakterze lesSnym,
6) ochronie podlega istniejacy las w strefie ZL z zachowaniem obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrgbnych,
7) zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do gruntu.

§ 6.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dla obszaru, o ktérym mowa w § 1,
niniejszej uchwatly,
2) obowiazujacym planie gminy - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego
ogblnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzgbia zatwierdzonego
uchwatg nr XXIV/37/81 GRN w Jastrzebi z dnia 23 listopada 1981r. (Dz. Urz. z 1982r.
WRN w Radomiu Nr 5, poz. 25) zaktualizowanego i zatwierdzonego ponownie uchwata
Rady Gminnej w Jastrzgbi nr 21/93 z dnia 24 listopada 1993r. (Dz. Urz. Wo;.
Radomskiego Nr 20, z dnia 30 grudnia 1993r. poz. 141.),
3) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie syt. - wys. w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty,



4) przepisach szczegélnych 1 odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniem podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ w okresie docelowym na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenia, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze
by¢ ewentualnie realizowane pod warunkiem spetnienia okreslonych wymagan
eliminujacych mozliwo$¢ wystagpienia kolizji 1 konfliktow,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe
§ 7.
1. Ustala si¢ strefe¢ zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, o niskiej intensywnosci
zabudowy oznaczong na rysunku planu symbolem MN.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1. ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe terenu
zabudowe mieszkaniowa.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne w strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala
sie:
1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
uzbrojenia terenu,
2) obiekty towarzyszace jak: garaz, budynek gospodarczo - sktadowy itp.,
3) maty obiekt ustugowy towarzyszacy zabudowie mieszkaniowe;.
4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) zabudowy zagrodowe;,
2) obiektow inwentarskich, gospodarczo - hodowlanych itp.
3) obiektow mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci wykraczajace poza
granice ich lokalizacji.
5. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, w strefie MN, obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania i1 ksztaltowania zabudowy:
1) typ zabudowy: wolno stojaca,
2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ maksimum 2,5 kondygnacji, w
tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 11,0m nad poziom terenu do
najwyzej potozonego punktu dachu,
3) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej winna wynosi¢ maksimum 6,0m nad poziom
terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,
4) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°, lub mansardowe,
5) obstuge komunikacyjna terenu stanowic¢ beda istniejace drogi publiczne: powiatowa,



Bartodzieje-Wola Gorynska, od strony wschodniej, gminna dojazdowa od strony
zachodniej, oraz projektowana droga wewnetrzna, dojazdowa, niepubliczna, oznaczona
na rysunku planu symbolem KD,
6) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia terenu strefy z
drogami winna wynosi¢ minimum:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 8,0m,
b) dla zabudowy towarzyszacej 3,0m,
7) minimalna wielko$¢ dziatek winna wynosi¢ 1000m? a ich szeroko$¢ wiecej niz 25,0m,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki powinna wynosi¢ do 20%
wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa 1 do 25% pod zabudowe¢ mieszang,
mieszkaniowo - ustugowa,
9) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ pod zielen przydomowa z
preferencja dla zieleni lesnej,
10) obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb inwestora w
granicach lokalizacji inwestycji nie mniej niz:
- 2 stanowiska na 50m* pow. uzytkowej ushugi,
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
11) na poszczeg6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrebnych przepisow prawnych, dojazd wiazacy si¢ z uktadem
istniejacych drog publicznych,
12) ogrodzenia frontowe dziatek nalezy realizowa¢ wzdluz linii rozgraniczenia dziatki z
droga, przy czym fragmenty ogrodzen z bramg wjazdowa od drogi KD o szerokosci 5,0m
nalezy wycofa¢ rdwnolegle na gleboko§¢ minimum 2,5m, w celu uzyskania
prawidtowego skretu pojazdéw samochodowych przy wjezdzie na dziatkg. Wysoko$¢
ogrodzenia max. 1,80m od poziomu terenu,
13) wszystkie dzialki zabudowane powinny by¢ docelowo przytaczone co najmniej do
systemow: elektroenergetycznego i wodociggowego funkcjonujacego na terenie gminy,
oraz kanalizacyjnego lokalnego - indywidualnego z zachowaniem warunkow, o ktorych
mowa w § 10,
14) proponowany i jednocze$nie istniejagcy podziat wewnetrzny terenu strefy MN na
dziatki budowlane nie jest obowigzujacy. Podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane,
inne niz proponowane na rysunku planu, moga by¢ dokonywane z zachowaniem ustalen
zawartych w pkt 7) na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.
§ 8.
1. Ustala si¢ strefe istniejacej zieleni lesnej oznaczong na rysunku planu symbolem ZL wraz z
projektowang podstrefag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
zabudowy oznaczong na rysunku planu symbolem MN-ZL.
2. Na terenie podstrefy MN-ZL, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wolno
stojaca w istniejacej zieleni les$ne;,
2) jako przeznaczenie uzupeiniajace i dopuszczalne:
a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej



uzbrojenia terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz, budynek gospodarczo - sktadowy itp.,
c) maty obiekt uslugowy towarzyszacy zabudowie mieszkaniowe;j,
3) zakaz lokalizacji zabudowy 1 obiektow o ktorych mowa w § 7, ust. 4 pkt 1), 2), 3),
4) obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy jak w § 7, ust. 5 pkt od 1) do 4),
5) obsluge komunikacyjng stanowi¢ bedg drogi, o ktérych mowa w § 7, ust. 5, pkt 5),
6) linie zabudowy okreslone jak w § 7, ust. 5 pkt 6),
7) maksymalng wielko$¢ terenu podstrefy MN-ZL, wydzielonej z pojedynczej dziatki
le$nej na 400m?, przy czym istniejgcy podziat geodezyjny strefy ZL, o ktérej mowa w
ust. 1 na dzialki le$ne nie moze ulec zmianie,
8) maksymalng powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi na 150 m? na kazdym
terenie podstrefy MN-ZL,
9) wykorzystanie pozostatego terenu podstrefy na wjazdy, placyki, chodniki z
maksymalng ochrong pojedynczych egzemplarzy drzew,
10) pozostate zasady zagospodarowania jak w § 7, ust. 5 pkt od 10) do 13).
3. Na terenie strefy ZL, z wylaczeniem podstrefy MN-ZL, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢
nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje istniejacy podzial geodezyjny na dziatki lesne,
2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenu le$nego, stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrgbnych,
3) istniejacy las nalezy traktowac jako las ochronny i staty element krajobrazu,
4) teren lasu, w obrebie istniejacych dziatek lesSnych, moze by¢ wykorzystany dla
rekreacji 1 wypoczynku indywidualnego, niepublicznego,
5) wyklucza sie realizacje jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej zamknigtej, nie
zwigzanej z gospodarka lesna,
6) dopuszcza si¢ budowe otwartych drobnych obiektow rekreacji jak: altanki, pergole,
kaciki wypoczynkowe itp. pod warunkiem zachowania istniejagcego warto§ciowego
drzewostanu lesnego,
7) dopuszcza si¢ budowe elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i sieci
uzbrojenia, z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegodlnych i odrgbnych i pod
warunkiem zachowania istniejgcego wartosciowego drzewostanu lesnego.
§ 9.
1. Wyznacza si¢ teren komunikacji wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD
- teren drogi dojazdowe;j, pieszo - jezdnej, niepubliczne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne drogi KD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia minimum 5,0m,
b) szerokos¢ jezdni minimum 5,0m,
¢) bramy wjazdowe na kazdg dzialke winny by¢ wycofane rownolegle do linii podstawowe;j
ogrodzenia frontowego minimum 2,5m w glab dzialtki.
3. Dopuszcza si¢ wiaczenie drogi KD do istniejacych drog: gminnej i powiatowej, wjazdem
bramowym.
4. Na terenie, w obrebie linii rozgraniczenia projektowanej drogi KD, zakazuje si¢ realizacji



obiektéw budowlanych za wyjatkiem realizacji urzadzen technicznych tej drogi zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu, o ile umozliwiajg to parametry techniczne tej drogi.
5. Na terenie, w obrebie linii rozgraniczenia projektowanej drogi KD, dopuszcza si¢
realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszania wymogow okreslonych w
przepisach szczegdlnych i odrebnych.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru objgtego
planem:
1) realizacja zmian wprowadzanych planem miejscowym nie moze utrudnia¢ warunkoéw
1 czynnosci eksploatacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem istniejagcych naziemnych i
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
2) rozbudowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury techniczne;,
wynikajace z realizacji niniejszego planu, powinny by¢ prowadzone za zgoda i wg
warunkow technicznych okreslonych przez instytucje prowadzace eksploatacje
omawianych urzadzen,
3) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcej sieci wodociggowej gminnej na warunkach
technicznych wydawanych przez dysponenta sieci,
4) Odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej po jego zrealizowaniu. Do tego czasu nalezy stosowaé rozwigzania
dotychczasowe tj.:
- zrzut $ciekow do szczelnych, bezodptywowych, okresowo wybieralnych zbiornikdéw i
wywozenie ich na oczyszczalnie: w Jastrzebi lub w Radomiu,
- realizacj¢ przydomowych indywidualnych oczyszczalni $§ciekow, pod warunkiem
uzyskania zgody na ich funkcjonowanie terenowych organéw ochrony srodowiska i
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, przy jednoczesnym zapewnieniu braku ujemnego
wptywu oddzialywania tych oczyszczalni na sSrodowisko naturalne i przylegte tereny,
5) odpady komunalne stale winny by¢ zbierane do pojemnikéw na dziatkach a dalej do
szczelnych konteneréw 1 wywozone poza teren gminy, na zlecenie stuzb
administracyjnych gminy przez specjalistyczne przedsigbiorstwo,
6) zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi¢ winno z funkcjonujacego systemu
elektroenergetycznego poprzez jego rozbudowe wg warunkéw technicznych dystrybutora
energii,
7) nie dopuszcza si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow i skazonych wod
opadowych do gruntu i do wod powierzchniowych,
8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng nastgpi¢ winno z indywidualnych Zrédet ciepta, wg
potrzeb realizowanej zabudowy, z zachowaniem obowigzujacych wymogow i zasad, ze
szczegblnym uwzglednieniem ochrony atmosfery.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§ 11. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.



§ 12. Traci moc uchwata nr XXIV/37/81 GRN w Jastrzgbi z dnia 23 listopada 1981r. (Dz.
Urz. WRN w Radomiu z 1982r. Nr 5, poz. 25) w sprawie zatwierdzenia miejscowego
ogoblnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzebia zaktualizowanego i
zatwierdzonego ponownie uchwata Rady Gminnej w Jastrzebi nr 21/93 z dnia 24 listopada
1993r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego, z dnia 30 grudnia 1993r., Nr 20 poz. 141) w czg$ci
dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Jastrzgbi.

§ 14. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w
Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Dziennik Urzedowy

Poz. 4

-14 -

Wojewobdztwa Mazowieckiego Nr 1

Zatgcznik

do uchwaty nr 15/2002
Rady Gminy w Jastrzebi

z dnia 20 grudnia 2002r.

Iy L

 swceppck —— oG sy [T
ind s P S i
TR 0 BaDt N
oo o wmasvew | & 130C2%
YOS PUDWCRS vy PRLDEG 2 2vem ot 2
/4 YOI 06 W 0OmCBWRWE s wed | NW
NI bapcanss RN A P e~ L = «noqn:-xomn
- ] - ozOYUR 4 I T00Z2260°L2Z ROTLTP
. ..l.....\ 7o Y e e O | ST MR RIIRINR | Ao sof suqensas weslsiutn edwn
o R R |
%oig! v -
JM/! T 77F . =) T 00RIS PERSE g | o | |
| 7% R VIN3ZOVNZO
i < R D Zin . £
S /
.\h‘w :\M&wx\ llllllll q W e s o W s e o EmE e e o T e G e WS 0 PN ¢ BWR - mmm o mmm o . ™ 3 .h* lllll ll-..J
e Py \ : S 1 . poememn- et ' , b 1 el
e/64TIZ-NW: 4 = “ NI oy ; :
\\ ) ! it = o (695 TTZNW 980l o~ S/6911 o g i
C:. o~
\\l\ o e N P w M .
4 4 TR = o S X m AL -; _
N al, W * — \ . . / —
d /8911 s7edis o A 43 v g, W FYYIER 1 .
/\ s, i | 2 Tz par iz By -~ oy EEE
3;.1 i ~\~ (i P e s . 1
IV\\QW R . LXK P —— NS e NN cTEREE e pma o Gmee ¢ mmm A mES o Smm o pwm o mEW ¢ NS o s o . wmm o mew e T lllllllllllll t‘lu
\w \\ T v 3
A = i S gim
78 ! i ' &
ax |.T 4 ' ezt 1]
by QR i : . I ! ._
s "ig e ¢ fostb m e e e ,llll.l.‘l!.. kel
orm
4 st £
.\ ) \ \ ::2\ \ \ s ) f.
e / T g 41 zont.
o[ 6t ¥ v
H .
10
offze ren
age’ ot \
: _mmNm Vr v _s_o I
| 3rF _Nﬁb E(ﬂ Os m 0>ZO- \mw 1 mm—.w aoav AN AAFVIZA . a
AZHVYZSAHO VN O mZ ZHISAZYHd V <>>0 <DO Omu( Z<.._n_ AMOD _..w_s_
. PEoTcY szt ‘TvicTcheyer: svz Adwm jaweaw
T3 au op I/69FT 'IU po IRI¥IZQ
pind \E,ﬁnnwaﬁ.m-h. uu“w.w
v1qdely
0003ty uunauv-u v Imogd
HOAXOLAENrOMd 014D QU Y4AYK o sTr0sTro7RE fon




