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UCHWALA Nr 1V/30/99
Rady Gminy w Liskowie

z dnia 15 marca 1999 r.

w sprawie ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach
wsi Liskow".

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pézniejszymi zmianami), art. 26 i art. 28 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78) uchwala si¢ co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
§ 1.
1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w granicach wsi Liskéw zwany
dalej planem - obejmuje nastepujacy obszar:

1) cze$é dziatki nr 238 ograniczong od potnocy drogg relacji Liskow-Zychow, od
zachodu dziatka nr 237, od wschodu dziatka nr 239, od potudnia wyznaczong planem
linig graniczng plansza nr 1,

2) dziatke nr 644/1 - plansza nr 2,

3) dziatke nr 445 - plansza nr 2,

4) dziatke nr 8152 - plansza nr 3,

5) dziatk¢ nr 748 - plansza nr 4,

6) dziatke nr 5794 - plansza nr 5.

2.Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi uchwatg Nr
XVIII/57/96 Rady Gminy w Liskowie z dnia 23 pazdziernika 1996 roku.



§ 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana obowigzujacej w "Miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Liskow" funkcji terenu poprzez wprowadzenie nowych funkcji
terenu,

2) umozliwienie dziatalno$ci réznorodnych podmiotdéw przy jednoczesnej minimalizacji
wzajemnych konfliktow,

3) ustalenie lokalnych warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy i ochrony srodowiska.

§ 3.
1.Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny budownictwa zagrodowego z dopuszczeniem lokalizacji ustug komercyjnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem "MR, UC",

2) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem "UC",

3) tereny produkcyjno-techniczne, oznaczone na rysunku planu symbolem "PT",

4) tereny urzadzen usuwania nieczystosci, oznaczone na rysunku planu symbolem "NU",

5) tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu symbolem MJ

6) zasady obstugi oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

"[E" - sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

"IW" - sieci wodociggowe,

"IG" - sieci gazowe,

"IK" - sieci kanalizacyjne,

"IT" - sieci telekomunikacyjne.
2.Liczby wystepujace przed symbolami terendw, o ktorych mowa w ust. 1, pkt. od 1 do 5,
maja znaczenie porzadkowe.

3.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okres$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

4.Tereny, o ktorych mowa w ust. 3, moga by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego 1
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 4.
1.Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony na 5 mapach w skali 1:1000
(plansza nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5) stanowiacy zatgcznik nr 1.

2.Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) ciggle linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu badz roznych zasadach
zagospodarowania,

2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) oznaczenia paséw zieleni izolacyjnej,

4) oznaczenia elewacji uprzywilejowanych wymagajacych szczegdlnego potraktowania,
5) wymiarowanie w metrach,

6) linie zabudowy w granicach dziatek.



3.0znaczenia graficzne sieci inzynierskiego uzbrojenia terenu, okreslajg ich orientacyjny
przebieg, ktéry nalezy uscisli¢ w trybie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenow.

§ S.llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) przepisach szczegolnych i odrgbnych nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
ostatecznych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego),

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapach w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) linii zabudowy $cisle okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od krawedzi
jezdni do najblizej potozonej $ciany budynku. Przed linig zabudowy moga by¢
usytuowane: schody zewngtrzne, balkony, wykusze i przybuddéwki zewngtrznych
schodow o wysiggu (glebokosci) nie przekraczajacej 1,5 m,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ usytuowania
budynku w linii zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odleglosci wigkszej od
okreslonej, stosownie do definicji zawartej w pkt. 6,

8) funkcjach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ takie funkcje, ktérych
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos$¢ nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji
obiektu lub budynku powodujacego te ucigzliwos¢ lub szkodliwose,

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

10) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane we
wszystkich formach zabudowy, jednak bez taczenia z mieszkaniami,

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie
dziatalnos$ci gospodarczej typu handel, gastronomia, rzemiosto, przez osobe fizyczna,
spotke cywilna, itp

12) budynku mieszkalnym nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny oraz dom
mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

13) kondygnacji nadziemnej nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku zawartg miedzy
bezposrednio nad sobg potozonymi stropami. Za kondygnacj¢ nadziemng uznaje si¢
poddasze w przypadku zastosowania $cianki kolankowej o wysokos$ci przekraczajacej
100 cm,

14) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach
terenu, obiektach budowlanych. cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢
stan w/w w dniu wejscia w zycie planu.



ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6.
1.Ucigzliwosci wywotane dziatalnoscig gospodarcza, nie moga przekracza¢ poziomu
okreslonego przepisami ustaw szczegdlnych i wykonawczych oraz Polskimi Normami.
2.Do ucigzliwosci, o ktérych mowa w ust. 1, zalicza si¢
1) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl elektromagnetycznych,
2) hatas i drgania (wibracje),
3) zanieczyszczenie powietrza,
4) zanieczyszczenie gruntu 1 wod.
3.Ustala si¢ nastgpujace warunki korzystania ze srodowiska przyrodniczego:
1) w zakresie ochrony gruntow 1 wod gruntowych:
a) wstepne podczyszczanie $ciekow wytwarzanych w budynkach mieszkalnych i
gromadzenie w indywidualnych zbiornikach szczelnych oraz zapewnienie
systematycznego ich usuwania, stosownie do odregbnych przepiséw do czasu
zaistnienia mozliwosci odprowadzania tych §ciekéw do kanalizacji komunalne;j,
b) wstepne podczyszczanie, odthuszczanie, neutralizowanie, §ciekow
technologicznych, wytwarzanych w obiektach budowlanych o funkcjach innych niz
wymienione w ust. 3, pkt 1, lit. a i gromadzenie w indywidualnych zbiornikach
szczelnych z zastrzezeniem ustalen ust. 3, pkt 1, lit. ¢ oraz zapewnienie
systematycznego ich usuwania, stosownie do odrgbnych przepisow, do czasu
zaistnienia mozliwos$ci odprowadzania tych $ciekéw do kanalizacji komunalnej,
¢) obowiagzek uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego terenowo panstwowego
inspektora sanitarnego jezeli ilos$¢ nieczystosci ciektych odprowadzanych do
zbiornika przekracza 2 m?® na dobe,
d) przy inwestowaniu na gruntach o wysokiej klasie bonitacyjnej wskazane jest
zdjecie wierzchniej warstwy gleby w celu wykorzystania dla celow rekultywacji
obszarow zdegradowanych,
e) wyposazenie parkingdw 1 drog dojazdowych w kanalizacje deszczowa wraz z
fapaczami blota, olejow 1 benzyn,
2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:
a) wyposazenie budynkéw mieszkalnych w instalacje centralnego ogrzewania lub
innego rodzaju urzadzenia ogrzewcze, nie bedace piecami i trzonami kuchennymi,
przetwarzajace energie elektryczng, gaz lub olej opatowy,
b) wytwarzanie energii cieplnej dla celéw ogrzewczych i innych zwigzanych z
dziatalnoscig produkcyjna lub ustugowa, na bazie pradu elektrycznego, paliw
gazowych lub ptynnych,
3) w zakresie ochrony przed nadmiernym hatasem:
a) dzialalno$¢ prowadzona na terenach sasiadujacych z terenami o funkcjach
chronionych nie moze powodowac przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu
okreslonych przepisami szczegolnymi.



4.Ewentualna ucigzliwos$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie moze
wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu a tym samym wywotywaé koniecznosé
ustanawiania strefy ochronnej,

§ 7.

1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem "MR, UC" - tereny budownictwa
zagrodowego z dopuszczeniem lokalizacji ustug komercyjnych" Ip. 1 ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego z nastgpujacymi warunkami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania:

a) wysokos¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
b) powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni terenu,
¢) forma budynkow mieszkalnych 1 gospodarczych powinna by¢ ksztattowana w
nawiazaniu do architektury regionalnej bez ograniczen w zakresie materialow
konstrukeyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow wykonczeniowych.
Forme budynkow nalezy ksztalttowac z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
— dach dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci 27-45°,
— bryta budynku mieszkalnego o ksztatcie horyzontalnym ustawiona rownolegle do
drogi dojazdowej,
— budynki towarzyszace ustawione rownolegle do granic bocznych,
d) zielen nie moze zajmowac mniej niz 30% powierzchni terenu,
e) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzaniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze (zabudowa szklarniowa) jest mozliwe po uzyskaniu
decyzji o dopuszczalnej emisji zanieczyszczen.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne:

1) nieucigzliwe ustugi komercyjne,

2) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

3) uprawy specjalne,

3.Warunkiem lokalizacji obiektow o ktérych mowa w ust, 2 pkt. 1 jest:

1) zachowanie proporcji, by tereny obiektow 1 urzadzen z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie przekroczyty 40% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego,
2) wylaczenie gruntu z produkcji rolniczej,

3) wyposazenie terenu w urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne oraz - w miare
potrzeby - w urzadzenia do neutralizacji i odprowadzania chemicznie aktywnych
Sciekow.

4.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych mogacych naruszy¢
réwnowage lokalnych zasobow wodnych.

§ 8.

1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem "UC" tereny ustug komercyjnych"
Ip. 2 1 3 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe nieucigzliwe ustugi komercyjne z nastepujacymi
warunkami dotyczacymi zabudowy i1 zagospodarowania:



a) wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekraczaé¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
b) powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych nie moze przekraczac¢ 40%
powierzchni terenu.
¢) forma budynkoéw powinna by¢ ksztalttowana w nawigzaniu do architektury
regionalnej bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych,
d) ustala si¢ nieprzekraczalng oraz $cisle okreslong lini¢ zabudowy od ulic zgodnie z
dyspozycjami na rysunku planu,
e) zielen nie moze zajmowac¢ mniej niz 25% powierzchni terenu,
f) parkingi niezb¢dne do obstugi terenu musza miesci¢ si¢ w granicach poses;ji.
Parkingi 1 drogi dojazdowe nalezy wyposazy¢ w kanalizacje deszczowg wraz z
urzadzeniami do redukcji blota, olejow 1 benzyn.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji z wykluczeniem ushug
technicznych motoryzacji.

3.Warunkiem lokalizacji obiektow o ktorych mowa w ust. 2 jest:
a) dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego,
b) zachowanie proporcji, by tereny obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie przekroczyly 40% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego.
4.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych mogacych naruszy¢
réwnowage lokalnych zasobow wodnych.
5.W stosunku do istniejgcej zabudowy ustala si¢ mozliwos$¢ dokonywania remontow 1
wymiany obiektéw budowlanych, ich przebudowy, a takze zmian¢ sposobu uzytkowania pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
§ 9.
1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem "PT" - tereny produkcyjno-
techniczne" lp. 4 ustala sig:

1) Jako przeznaczenie podstawowe zaktady produkcyjne, drobna wytworczose, sktady
hurtowe i1 zaplecza z nast¢pujacymi warunkami dotyczgcymi zabudowy i
zagospodarowania:

a) max dopuszczalng wysoko$¢ budynkéw liczong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego gzymsu 7 m,
b) powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni terenu,
¢) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektow produkcyjno-technicznych
oraz $cisle okreslong dla dopuszczalnej zabudowy mieszkaniowej,
d) zieleh nie moze zajmowac¢ mniej niz 30% powierzchni terenu,
e) w przypadku prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej lub drobnej wytworczosci
ustala si¢ obowigzek uporzadkowania gospodarki wadno-§ciekowej w tym réwniez
gospodarki $ciekami opadowymi.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne:



1) nieucigzliwe ustugi komercyjne,
2) zabudowa jednorodzinna,
3) miejsca postojowe,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) zielen.
3.Warunkiem lokalizacji obiektow o ktorych mowa w ust. 2 jest zachowanie proporcji, by
tereny obiektow 1 urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie przekroczyty 40%
powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego.
4.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen wodochtonnych mogacych naruszy¢
réwnowage lokalnych zasobow wodnych.
§ 10.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "NU-TERENY URZADZEN
usuwania nieczystosci" Ip. 5 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe wysypisko $mieci z nastepujacymi warunkami
dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania:
a) dostepnos¢ z ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem "K",
b) ustala si¢ obowigzek wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z dziatkami
nr 749, 743, 746,
c) eksploatacja wysypiska powinna by¢ prowadzona w sposob zapewniajacy ochrong
srodowiska, w tym ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych,
d) dopuszcza si¢ sktadowanie wytacznie odpadow komunalnych (bytéwo
gospodarczych), ktorych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo,
e) ustala si¢ zakaz sktadowania odpadéw przemystowych,
f) w trakcie eksploatacji wysypiska, oraz po jego zakonczeniu wymagana sukcesywna
rekultywacja gruntow.
2.Jako przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) komunikacja w tym miejsca postojowe.
3.Na terenie o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem i uzytkowaniem terenu.
4. Warunkiem lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 1 jest wykonanie badan
geologiczno-gruntowych potwierdzajacych przydatnos¢ terenu dla ww. celow.
§ 11.
1.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "MJ 1-TERENY
MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO" Ip. 6 ustala si¢
1) jako przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne z nastgpujacymi
warunkami dotyczgcymi zabudowy i1 zagospodarowania:
a) szerokos$¢ frontow dziatek 20 m,
b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji
nadziemnych,
c) ustala si¢ $cisle okreslong lini¢ zabudowy w odlegtosci okre§lonej na rysunku



planu,
d) powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni terenu.
e) forma budynkow mieszkalnych 1 towarzyszacych powinna by¢ ksztalttowana w
nawigzaniu do architektury regionalnej bez ograniczen w zakresie materiatow
konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatow wykonczeniowych.
Forme budynkow nalezy ksztalttowac z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
— dach dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci 27-45°,
— bryta budynku mieszkalnego o ksztalcie horyzontalnym ustawiona rownolegle do
drogi dojazdowej,
— budynki towarzyszgce o max pow. uzytkowej 54 m? sytuowane blizniaczo w
okreslonej planem linii zabudowy,
f) zielen nie moze zajmowac¢ mniej niz 30% powierzchni terenu.
2.Jako przeznaczenie dopuszczalne:

1) taczong funkcje mieszkaniowa i nieucigzliwa ushugowa,

2) nieuciazliwe ustugi towarzyszace, spetniajace nastepujace warunki dotyczace

zabudowy i zagospodarowania:
a) max dopuszczalng wysoko$¢ liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
gzymsu 3,5 m,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) komunikacja samochodowa w tym miejsca postojowe,

5) zielen.

ROZDZIAL 111
USTALENIA KONCOWE
§ 12.
1.Zgodnie z art. 10, ust. 3, art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢, jednorazowe optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) w odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "MR, UC" = 20%,
2) w odniesieniu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem "NU 1 MJ" = 0%,
3) w odniesieniu do terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami "UC i PT" =
30%.
§ 13.Dotlacza si¢ do planu nastepujace dokumenty:
1) prognoze skutkéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze - zatagcznik nr 2
do planu,
2) dokumentacje¢ dotyczacg przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
- zatacznik nr 3 do planu.
§ 14.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Liskow zatwierdzonego uchwata Nr
XIV/75/92 Rady Gminy w Liskowie z dnia 23 wrze$nia 1992 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Liskow (Dz. Urz.
Woj. Kal. Nr 16, poz. 119 z 14 pazdziernika 1992 roku) dla terendéw, o ktorych mowa w § 1,



ust. 1 niniejszej uchwaly.
§ 15.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Liskowie.

§ 16.Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKNR 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W

GRANICACH WSI LISKOW
grafika
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