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UCHWALA Nr V1/34/07
RADY GMINY MASZEWO

z dnia 27 czerwca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
letniskowej polozonego nad jeziorem Granicznym w miejscowosci Granice w Gminie
Maszewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 ze
zmianami) w zwigzku z uchwalg Nr XX1/118/2005 Rady Gminy Maszewo z dnia 28 lutego
2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Maszewo uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne
§ 1.
1. Przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty jest obszar Gminy Maszewo obejmujacy teren
polozony w obrgbie miejscowosci Granice na potudniowo - zachodnim brzegu jeziora
Granicznego.
2. Granice obszaru objetego uchwatla oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania zapisanych w planie, stanowigce zalacznik Nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza jest zgodna z:

1) uchwatg Nr XXVII/118/2005 Rady Gminy Maszewo z dnia 28 lutego 2005 r. w
sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Maszewo;

2) ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



Gminy Maszewo uchwalonym uchwata Nr XXVI/ 158/2001 Rady Gminy Maszewo z
dnia 24 kwietnia 2001 r.
§ 3. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenow oraz zasady ksztattowania zabudowy i obstugi w zakresie komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i symbolem sposobu uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,
bedacym zatgcznikiem do niniejszej uchwaty;

4) terenie jednostki planu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu -
nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu
zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

6) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakosci srodowiska,
w tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a
zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza 1 zanieczyszczenia odpadami,
przekraczajace obowigzujace wielko$ci normowe;

7) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu
podstawowych potrzeb ludnosci tj.: handel, gastronomig, kulture, edukacje, opieke
zdrowotng 1 inne nie wytwarzajgce dobr materialnych;

8) tadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztalttowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglgdnia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz normy branzowe;

10) wskaznika zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik stosunku powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki;

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca odlegtos¢
podang w mb na rysunku planu, w jakiej muszg si¢ znajdowac elewacje frontowe
budynkow od linii rozgraniczajacej teren przed obowigzujaca linig zabudowy moga by¢
sytuowane: schody zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy, wykusze o gltgbokosci nie
przekraczajacej 1,20 m od lica §ciany budynku;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe, obszar pomiedzy granica dziatki a tg linig jest terenem
wylaczonym z zabudowy;

13) reklamie wieloprzestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni



powyzej 12 m?.
§ 5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) obowiazujace linie zabudowy okreslajace elewacje frontowe budynku dotycza
gtownej bryly budynku;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢
realizacj¢ obiektéw kubaturowych;

4) obowiazujace linie wewngtrznego podziatu terenu na dzialki (istniejace);

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu
mapowego, dopuszczalne linie podziatow wewnetrznych na dzialki, obrysy budynkéw maja
charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

§ 6.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej - ML;

2) tereny zabudowy ustugowej o funkcji gastronomicznej, kultury, hotelowo -
mieszkaniowej - UG, UK, UI;

3) tereny sportu i rekreacji - plaza nad jeziorem - UT, US;

4) tereny turystyki - pole namiotowe - UT;

5) tereny zieleni urzadzonej i sportu - ZP, US;

6) tereny administracji (portiernia) i infrastruktury technicznej (elektroenergetyki,
gospodarki odpadami, wodociggdw, kanalizacji) - A, E, O, W, K;

7) tereny parkingéw - KS;

8) tereny drog publicznych dojazdowych - KD;

9) tereny drog publicznych wewnetrznych - KDW;

10) tereny ciggdw pieszo - jezdnych - KDX.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace funkcje stanowiace o ich
przeznaczeniu.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej o funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej -
ML;

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji hotelowo - mieszkaniowej, UG,
UK, UI obejmuja projektowang zabudowe o dominujacej funkcji ustugowej o charakterze
nieucigzliwym, przeznaczonej gtownie na ustugi typu gastronomicznego i kultury wraz z
uzupetniajacg funkcja handlows;

3) tereny sportu i rekreacji UT, US obejmujg tereny og6lnodostepnej plazy trawiastej nad
jeziorem Granicznym. W zachodniej cze¢sci terenu dopuszcza si¢ do urzadzenia boisk do
gier matych i do gier rozrywkowych;

4) teren turystyki - UT obejmuje teren pola namiotowego potozonego na zachodnim
brzegu jeziora Granicznego z lokalizacja pawilonu sezonowego o funkcji sanitarne;j i
kuchni letniej. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu na poszerzenie plazy trawiastej z



urzadzeniem boisk do gier matych i do gier rozrywkowych;

5) teren zieleni urzadzonej i sportu - ZP, US obejmuje teren potozony migdzy terenem
zabudowy letniskowej, na ktérym nalezy zachowac istniejgcy row oraz dopuszcza si¢
urzadzenie boisk do gier rozrywkowych oraz nasadzenie drzew. Nalezy zabezpieczy¢
dostep do rowu melioracyjnego zwigzany z jego techniczng obstuga;

6) tereny administracji (portiernia) i infrastruktury technicznej (elektroenergetyki,
gospodarki odpadami, wodociagéw, kanalizacji) - A, E, O, W, K obejmuje teren
potozony przy wjezdzie z drogi gminnej, na ktorym nalezy usytuowaé zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekte obstugujace zabudowe projektowang na obszarze
objetej planem, $mietnik, stacj¢ transformatorowa, budynek recepcji (portierni) oraz inne
urzadzenia zwigzane z eksploatacjg sieci wodno - kanalizacyjnej;

7) na pozostatych terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 - 10 obowiazuje funkcja
zgodna z przeznaczeniem.

Rozdzial 2
Zasady ochrony ladu przestrzennego
§ 7. Na obszarze objetym planem ksztattowanie 1 ochrong tadu przestrzennego nalezy
realizowaé poprzez:

1) zachowanie linii zabudowy i1 gabarytow budynkéw, w tym wysokosci, szerokosci
elewacji frontowej, formy dachu i uktadu kalenicy;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej, pod
warunkiem zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu;

4) realizacji chodnikow, $ciezek rowerowych, z uzyciem drobnowymiarowych
materiatdéw kamiennych lub betonowych, utwardzone ciagi komunikacyjne nalezy
wyposazy¢ w system odwodnienia uniemozliwiajacy infiltracj¢ zanieczyszczen do
gruntu,

5) zakaz stosowania przy realizacji ogrodzen wzdtuz ulic betonowych ptotow oraz
petnego muru powyzej 1,2 m;

6) utrzymanie zblizonego poziomu dla gzymsow i okapéw w ramach jednej pierzei ulicy;

7) posadowienie parterow projektowanych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ nizsze
od poziomu jezdni 1 chodnika ulicy obstugujacej dziatke;

8) zakaz budowy pochylni do budynkéw w obrebie linii rozgraniczajacych
projektowanych drog ciagéw pieszych i pieszo - jezdnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o
innym przeznaczeniu, o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenows;

10) realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog pozarowych wynikajacych z
przepisoOw odrebnych;

11) ogranicza si¢ wycigcie istniejacego drzewostanu do niezbednego minimum przy
realizacji komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3



Zasady ochrony srodowiska
§ 8.
1. Teren objety planem jest potozony na poludniowo - zachodnim brzegu jeziora
Granicznego, z ktorego wyplywa rzeka Konotop wpadajaca do Kanatu Krzesinskiego
prawego doptywu Odry. Teren objety niniejszym opracowaniem potozony jest poza
elementami i obszarami chronionymi w mysl ustawy o ochronie przyrody.
2. Ze wzgledu na ochrong srodowiska przyrodniczego zakazuje si¢:

1) likwidowania i oszpecania istniejagcych zadrzewien, o ile nie stanowig zagrozenia
zdrowia i zycia ludzi oraz nie stanowig przeszkody w przeprowadzeniu infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacji na terenie objetym planem inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

3) catkowitego odprowadzania $ciekow do gruntu;

4) usytuowania obiektow masztowych w celu ochrony przed promieniowaniem
niejonizujacym wytwarzanym gtéwnie przez stacje bazowe telefonii komorkowe;,
urzadzenia nadawcze stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
§ 9.
1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkow obejmuje zobowigzanie 0osob
prowadzacych roboty budowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, do:
1) niezwlocznego powiadomienia o tym Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Zielonej Gorze, a jesli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Maszewo;
2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu;
3) wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu
wydania przez Stuzby Ochrony Zabytkow odpowiednich zarzadzen.
2. Wprowadza si¢ nakaz w granicach realizowanych inwestycji przeprowadzenia badan
sondazowych 1 w zaleznosci od ich wynikow badan ratowniczych lub nadzoréw
archeologicznych oraz uzyskania na te prace pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.
1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowi3:

1) drogi publiczne oznaczone na rysunku symbolem "KD", "KDW";

2) tereny komunikacji pieszo - jezdnej oznaczone na rysunku symbolem "KDX";

3) tereny parkingdéw oznaczone na rysunku symbolem KS;

4) tereny zieleni urzadzonej 1 sportu oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, US;



5) tereny sportu i rekreacji - plaza nad jeziorem oznaczone na rysunku planu symbolem
UT, US.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, §ciezek
rowerowych oraz elementoéw matej architektury w formie tawek, lamp oswietleniowych,
koszy na $mieci, o ile nie koliduje to z uzytkowaniem drogi.
3. Na wszystkich terenach publicznych ustala si¢ zakaz grodzenia oraz obowigzek lokalizacji
reklam w formie zorganizowanej i ujednoliconej co do wielkosci i jakos$ci w obrebie
jednorodnych przestrzeni.

Rozdzial 6
Warunki zabudowy
§ 11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowej oznaczone na rysunku
planu symbolem "ML", dla ktorych:

1) ustala si¢ nastepujace warunki:
a) teren zabudowy wolnostojacej,
b) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacej teren inwestycji (granicy drog publicznych) "KD", 1 "KDW",
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci nie
mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren inwestycji jednostki oznaczonej
symbolem "KDW", "KD", "KDX",
d) maksymalna wysoko$¢ obiektow - dwie kondygnacje, sktadajaca si¢ z parteru oraz
poddasza, tj. 4,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu i nie
wigksza niz 10,0 m mierzone od poziomu terenu do poziomu kalenicy,
e) dachy strome, wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych 21° - 45° kryte
dachowka, o uktadzie zwroconym kalenica gléwng réwnolegle do ulicy,
) wjazdy od strony ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem "KD", "KDW",
g) zagospodarowanie niezabudowanych terenow dziatek na urzadzone tereny zielone,
miejsca rekreacji; z zachowaniem 30% powierzchni dzialki uzytkowanej jako
biologicznie czynnej,
h) szerokos¢ elewacji frontowej - 10,00 m z tolerancja =+ 20%,
1) wskaznik zabudowy dziatek (bez obiektow towarzyszacych) w granicach od 12%
do 22%,
J) realizacja obiektow gospodarczych zgodnie z § 12 ust. 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich utrzymanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze
zmianami);

2) dopuszcza sig:
a) zmian¢ uktadu kalenicy gtownej w stosunku do ulicy, na dziatkach naroznych,
b) realizacj¢ uzytkowych poddaszy,
¢) realizacj¢ parterowych obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, a w
szczegblnosci garazy, altan pod warunkiem zastosowania dachow stromych;

3) zakazuje si¢:
a) pokrycia dachow materiatami bitumicznymi i blacha.



§ 12.
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej o funkcji gastronomicznej, kultury 1 hotelowo -
mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem "UG, UK, UI", dla ktorego:
1) ustala si¢ nastepujace warunki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem wyznacza si¢ 12,00 m od
granicy potudniowej i od granicy lasu oraz 4,00 m od pozostatych granic dziatki,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okapu) nad poziomem terenu 6,00
do 6,50 m, wysokos$¢ kalenicy nad poziomem terenu do 14,00 m,
c¢) dach wielospadowy kryty dachowka o spadku potaci dachowych 30° - 45°,
d) wjazd od potudnia z drogi dojazdowej "KD",
e) wskaznik zabudowy do 50%,
f) szerokos¢ elewacji frontowej okoto 35,00 m,
g) zagospodarowanie terenow niezabudowanych na urzadzone tereny zielone, parking
wewnetrzny, z zachowaniem minimum 10% powierzchni dzialki uzytkowanej jako
biologicznie czynnej;
2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ dodatkowej funkcji handlowej, pod warunkiem zachowania jako
dominujacych funkcji gastronomicznej, hotelowo - mieszkaniowe;j 1 kultury,
b) realizacj¢ uzytkowych poddaszy;
3) zakazuje si¢:
a) pokrycia dachu materiatlami bitumicznymi i blacha.
§ 13. Wyznacza si¢ teren sportu i1 rekreacji - plaza nad jeziorem, oznaczony na rysunku planu
symbolem "UT, US", dla ktérego:
1) ustala si¢ nastepujace warunki:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy terenu,
b) dopuszcza si¢ usytuowanie boisk do gier matych oraz elementéw mate;j
architektury w zachodniej cz¢sci terenu.
§ 14. Wyznacza si¢ teren turystyki - pole namiotowe, oznaczony na rysunku planu
symbolem "UT", dla ktorego:
1) ustala si¢ nastepujace warunki dla pawilonu sezonowego o funkcji kuchni letniej 1
sanitarnej usytuowanego w potudniowo - zachodniej czesci terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu zgodnie z rysunkiem planu 12,00 m
od granicy lasu oraz 10,00 od drogi,
b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej pawilonu (okapu) do 3,00 m nad
poziomem terenu,
c¢) dach wielospadowy, kryty dachéwka o kacie spadku potaci dachowych od 21° do
45°;
2) dopuszcza sig¢:
a) do realizacji dodatkowej funkcji biurowo - magazynowej pawilonu sezonowego
pod warunkiem zachowania jako dominujacej funkcji sanitarnej 1 kuchni letniej;
3) zakazuje sig:
a) pokrycia dachu materiatami bitumicznymi i blacha.
§ 15. Wyznacza si¢ teren administracji (portierni) i infrastruktury techniczne;j



(elektroenergetyki, gospodarki odpadami, wodociaggdw i kanalizacji) oznaczone na rysunku
planu symbolem "A, E, O, W, K", dla ktorego:
1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla portierni i stacji transformatorowej w
odlegtosci 12,00 m granicy lasu,
b) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej portierni do 3,00 m nad poziomem
terenu,
c¢) dach wielospadowy kryty dachowka o spadku potaci dachowych od 21° do 45°,
d) zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle usytuowa¢ w potnocnej czgsci
dziatki, dopuszcza si¢ do etapowej realizacji budowy zespotu zbiornikow,
e) portierni¢ i stacje transformatorowa usytuowa¢ w potudniowo - zachodniej czesci
dziatki.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
§ 16. Dopuszcza si¢ scalenia dzialek i podziaty zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu z
uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu dziatek:
1) ustala si¢ minimalnie 20,0 m szerokos$ci frontu dziatek budowlanych, mierzone w linii

zabudowy od strony drogi, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem "ML";

2) dopuszcza sig¢:
a) odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt 1 w przypadku koniecznosci
wydzielenia dzialek, na ktorych realizowane bylyby urzadzenia infrastruktury
technicznej lub dodatkowe wewnetrzne uktady komunikacyjne,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w zaleznosci od potrzeb ich wlascicieli;

3) zakazuje si¢:
a) wydzielania dziatek nieposiadajacych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji kiedy
wydzielenie dziatki stuzy polepszeniu warunkéw zagospodarowania dziatki
przylegtej posiadajacej dostep do drogi.

Rozdzial 8
Zasady funkcjonowania infrastruktury technicznej
§ 18.
1. Ustala sie nastepujace og6élne zasady uzbrojenia terenow:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drogi i ciggu komunikacji pieszo - jezdnej;
2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng,
odprowadzenia scieckOw wymagajg uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych
dysponentow sieci;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w ust. 1 terenach, o ile nie zostang zaktécone podstawowe funkcje tych



terenow;
4) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem
przylaczy o charakterze czasowym.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig:
a) budowe sieci wodociggowej zapewniajacej ciggtos¢ dostawy wody dla odbiorcow,
b) dostawe wody z gminnej sieci wodociggowe;.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:
1) ustala sig:
a) budowe rozdzielczej sieci kanalizacji,
b) docelowo po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowiazek podiaczenia
do niej wszystkich terendw zabudowy mieszkaniowe;j letniskowej,
¢) budowe zespotu zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte w
potudniowo - zachodniej czgs$ci terenu,
2) dopuszcza si¢ do:
a) etapowanie realizacji zespolu zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
b) realizacji tymczasowych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci cieklte na
poszczegolnych dziatkach zabudowy letniskowe;;
3) zakazuje sig:
a) budowy przydomowych oczyszczalni $ciekoOw z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;
2) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe i roztopowe wszystkich
terenow zabudowanych i1 utwardzonych;
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenia wod deszczowych z potaci dachowych i z dréog o nawierzchni
przepuszczalnej na nieutwardzony wlasny teren inwestora,
b) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sig:
a) zasilanie terenow objetych planem z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,
b) dopuszcza sig:
— budowe stacji transformatorowej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem: "A, E, O, W, K", pod warunkiem zapewnienia dojazdu.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig:
a) wykorzystanie paliw proekologicznych, w tym gazu, oleju, energii elektrycznej do
celow grzewczych, dopuszcza si¢ zastosowanie kotlow c.o. przystosowanych do
spalania odpadow drewna 1 wierzby ekologiczne;.
7. W zakresie gromadzenia 1 usuwania odpadow:



1) ustala sig:
a) lokalizacje pergoli i placéw na pojemniki do odpadow statych w granicach dziatek

z dopuszczeniem lokalizacji w ogrodzeniach dziatek,
b) pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow nalezy usytuowac na terenie
oznaczonym "A, E, O, W, K";
2) dopuszcza sig:
a) miejsca gromadzenia odpadow statych w pomieszczeniach wbudowanych,
wentylowanych.
8. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje systemu kablowej sieci
telefonicznej.
§ 17. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z obowiazku
zapewnienia dostgpnos$ci terendw 1 obiektéw osobom niepetnosprawnym:
1) przejscia piesze nalezy projektowaé w poziomie jezdni, z ro6znicami poziomow
niwelowanymi pochylniami;
2) stosowanie pochylni lub windy w strefie wejsciowej obiektu ustugowego, pod
warunkiem lokalizacji w granicach dziatki.

Rozdzial 9
Uklad komunikacyjny
§ 18.
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem "KD" - drogi
publiczne dojazdowe, dla ktorych:
1) ustala si¢ nastepujace warunki:
a) szerokosci 8.0 m do 13,0 m w liniach rozgraniczajacych,
b) ulica jednojezdniowa o szerokosci 4,5 - 6,0 m,
c¢) dwustronny ciag pieszy,
d) wydzielony ciag $ciezki rowerowe;j;
2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ jednostronnych wydzielonych ciagdw pieszych,
b) wjazdy na dziatki przylegte.
2. Wyznacza si¢ tereny komunikacyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem "KDW" -
drogi publiczne dojazdowe wewnetrzne, dla ktorych:
1) ustala si¢ nastgpujace warunki:
a) szerokosci 8,00 do 10,00 m w liniach rozgraniczajacych,
b) ulica jednojezdniowa o szerokos$ci 4,50 m,
c¢) dwustronny ciag pieszy;
2) dopuszcza sig¢:
a) realizacj¢ jednostronnych, wydzielonych ciggéw pieszych,
b) realizacj¢ wydzielonych $ciezek rowerowych;
¢) realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennej pieszo - jezdne;.
3. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo - jezdnej (ciag pieszo - jezdny), oznaczony na
rysunku planu symbolem "KDX":



1) ustala si¢ nastepujace warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,00 do 8,0 m,
b) no$nos¢ nawierzchni umozliwiajaca wjazd maszyn budowlanych dla wykonania
remontow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje elementow matej architektury stuzacych ograniczeniu ruchu kotowego,
b) realizacj¢ wydzielonych $ciezek rowerowych.

Rozdzial 10
Warunki tymczasowego zagospodarowania terenow
§ 19.
1. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektoéw tymczasowych w
postaci wolnostojacych obiektéw blaszanych, kontenerowych.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe
§ 20. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla teren6w przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ nastepujace
stawki procentowe stuzace naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) tereny o funkcji zabudowy mieszkaniowej letniskowej "ML" - 10%;

2) tereny zabudowy ustugowej o funkcji gastronomicznej, kultury, hotelowo -

mieszkaniowej - 20%;

3) pozostate tereny - 1%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Maszewo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY LETNISKOWEJ POLOZONEGO NAD JEZIOREM GRANICZNYM
W MIEJSCOWOSCI GRANICE W GMINIE MASZEWO
grafika

ZALACZNIK Nr2
Rozstrzygni¢cie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej polozonego nad
jeziorem Granicznym w miejscowosci Granice
Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do informacji Wojta



Gminy Maszewo stwierdza si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie
whniosly zadnych uwag.

ZALACZNIK Nr3
Rozstrzygni¢cie dotyczace sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej potozonego nad
jeziorem Granicznym w miejscowosci Granice

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
(Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)
oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.
U. 22005 r. Nr 249, poz. 2104) Rada Gminy Maszewo rozstrzyga, co nast¢puje:
1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy letniskowej potozonego nad jeziorem Granicznym w
miejscowosci Granice oraz z przeprowadzonej analizy 1 wykonanej prognozy skutkow
finansowych uchwalenia tego planu wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej moze pociagna¢ za sobg wydatki z budzetu gminy.
2. Inwestycje 1 naklady wynikajace z realizacji zapisoOw przedmiotowej uchwatly, w tym
inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidlowego
uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow
budzetowych gminy oraz z pozabudzetowych srodkow, w tym z funduszy Unii Europejskie;j.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VI1/34/07
Rady Gminy Maszewo

z dnia 27 czerwca 2007r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Legenda:

E_.._ granica obszaru objetego planem

E linie rozgraniczajgce tereny o réznych

zasadach zagospodarowania - obowigzujace
linie wewnetrznego podziatu terenu na dziatki

=l istniejace

E linie wewnetrznego podziatu terenu na dziatki
-dopuszczalne

E linie zabudowy obowiazujace

E linie zabudowy nieprzekraczalne

tereny zabudowy letniskowej

tereny zabudowy ustugowej o funkcji i X
gastronomicznej, kultury, hotelowo-mieszkaniowej

tereny sportu i rekreacji - plaza nad jeziorem
teren turystyki - pole namiotowe
teren zieleni urzadzonej i sportu

tereny administracji (portiernia) i infrastruktury technicznej
(elektroenergetyki, gospodarki odpadami, wodociagéw, kanalizacii)

E tereny parkingéw
tereny drég publicznych dojazdowych
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