UCHWALA Nr V1/35/2003
RADY GMINY W PRZYTYKU
z dnia 24 kwietnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci solectwa Domaniow i Wolka Domaniowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy w
Przytyku uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
Domanidéw 1 Wélka Domaniowska, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§ 1.
1. Plan obejmuje nastepujace obszary potozone w granicach gminy Przytyk:
1) sotectwo Domaniow
a) wlasnosci:
461; 462; 463; 464; 465; 386; 381; 382; 383, 384; 385; 387; 388; 389; 390; 391; 392;
323; 364; 356; 357; 358; 359; 360; 361; 362; 363; 225/1; 225/3; 225/15; 225/16; 439;
440; 441; 442; 443; 444, 445; 438; 225/11; 225/12; 451; 452; 453; 454; 455; 456;
457; 458; 459; 460; 233/5; 233/3; 231/2; 233/7; 233/8; 233/9; 233/10; 233/11;
233/12; 233/13; 233/14; 233/15; 233/16; 233/17; 233/18; 233/19;
b) czesci whasnosci:
140; 169/6; 171/13; 171/14; 218a/2; 218a/3; 218a/4; 218a/5; 218a/6; 322; 221/1;
221/2; 221/3; 221/4; 221/5; 221/6; 221/7; 221/8; 221/9; 221/10; 221/11; 221/12; 466;
223/1; 223/2; 223/10; 223/3; 223/9; 223/15; 223/14; 223/8; 223/13; 223/7; 223/12;
223/6; 223/11; 224/1; 224/2; 224/13; 224/4; 224/16; 224/17; 224/18; 224/6; 224/8;
224/10; 228/1; 228/4; 225/2; 225/4; 229/6; 229/7; 231/1; 225/6; 225/8; 225/10; 227,
185/4; 184/8; 184/5; 184/4; 184/2; 183/2; 182/8; 355; 340; 348;
2) sotectwo Woélka Domaniowska

a) wiasnosci:
1/2; 2/8; 2/9; 3/2; 4/2; 5/2; 6/2; 7/2; 8/2; 9/2; 10/2; 11/2; 12/2; 13/1; 13/2; 14; 350;
562/2;
b) czesci wlasnosci
1/1; 2/1; 3/1; 4/1; 5/1; 6/1; 7/1; 8/1; 9/1; 10/1; 11/1; 10/5; 3/5; 12/1; 11/5; 13/2; 23;
24; 25;26; 27; 28; 29; 31; 32/1; 33; 562/1.

§ 2.

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu przy minimalizacji konfliktow jest:



1) stworzenie mozliwo$ci realizacji interesu publicznego;
2) ustalenie podstaw prawnych podziatu gruntow rolnych;
3) ustalenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej;
4) uzyskanie tadu przestrzennego;
5) ochrony elementdéw $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.
§ 3.
1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny mieszkalnictwa rolniczego, oznaczone na rysunku planu symbolem MR,
2) tereny mieszkalnictwa letniskowego, oznaczone na rysunku planu symbolem ML,

3) tereny zieleni le$nej z zabudowa letniskowa oznaczone na rysunku planu symbolem
ZLML,
4) tereny administracji obstugi zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem AW,
5) tereny urzadzen obshugi zbiornika wodnego oznaczonego w planie symbolem UW,
6) tereny osrodka szkoleniowo-wypoczynkowego oznaczonego na rysunku planu
symbolem OSW,L,R,
7) tereny ustug komercyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem U,
8) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami DP, DG, DL, DD, DX,
KX,
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie (funkcje) podstawowe,
uzupetniajace 1 dopuszczalne.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
uzupeltniajacego, lub dopuszczalnego na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.
§ 4.
1. Integralng czg$cig planu jest rysunek planu stanowigcy zalacznik graficzny niniejszej
uchwaty nr 1 w skali 1:1.000.
2. Obowiazujacymi ustaleniami w rysunku planu s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i r6znych zasadach uzytkowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie przeznaczenia,
3) linie rozgraniczenia drég i ciagdw pieszo-jezdnych lub pieszych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej i uzytecznos$ci publicznej,
5) korytarze infrastruktury techniczne;.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o r6znym i tym samym przeznaczeniu moze by¢
zmieniony w wyniku:
1) zmiany planu miejscowego,
2) sporzadzenia i realizacji dokumentacji technicznej tras drég i ciggdw pieszo-jezdnych,
3) uscislenia granic wlasno$ci w zakresie postulowanych (orientacyjnych) linii
rozgraniczenia.
§ S.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1.000,

5) przeznaczeniu (uzytkowaniu) podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie
przeznaczenie (funkcje), ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj innego
przeznaczenia wzbogacajacego przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj innego przeznaczenia
(funkcji) dopuszczonego do realizacji,

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar (teren) o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczonego w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice ustalong pomigdzy
terenami o r6znym lub tym samym sposobie przeznaczenia,

10) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice sytuowania frontowych $cian
budynkow,

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
niezabudowang i nieutwardzong mozliwa do zagospodarowania ro$linnoscia,

12) strefie ochronnej (technicznej) energetycznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny
znajdujace si¢ w strefie szkodliwego oddziatywania istniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym,

13) granicy opracowania planu - nalezy przez to rozumie¢ obszary opracowania planu,
okreslone w rysunku planu liniami-znakami graficznymi pokrywajacymi si¢ z liniami
rozgraniczajacymi, a wrysowanymi ze wzgledow technicznych (graficznych) rownolegle
do linii rozgraniczenia.

W przypadku, gdy nie wystepuje znak graficzny okreslajacy granice opracowania planu,
granice te stanowi linia rozgraniczajaca tereny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 6.
1. Wyznacza si¢ obszar administracji obstugi zbiornika wodnego "Domaniéw" oznaczonego
w rysunku planu symbolem 1AW.

2. Wyznacza si¢ obszar urzadzen obstugi zbiornika wodnego oznaczonego w rysunku planu
symbolem 2UW.



3. Wyznacza si¢ obszar osrodka szkolno-wypoczynkowego oznaczonego w rysunku planu
symbolem 30SW, L,R.
4. Wyznacza si¢ obszar ustug komercyjnych oznaczonych w rysunku planu symbolem 4U.
5. Wyznacza si¢ obszary mieszkalnictwa rolniczego oznaczone w rysunku planu symbolami
SMR, 6MR..
6. Wyznacza si¢ obszary mieszkalnictwa letniskowego oznaczone w rysunku planu
symbolami 7ML, 8ML, 9ML, 10ML.
7. Wyznacza si¢ obszary zieleni le$nej z zabudowg letniskowa oznaczone w rysunku planu
symbolami 11 ZLML, 12 ZLML, 13 ZLML; 14 ZLML.
8. Wyznacza si¢ obszary drogi powiatowej oznaczone w rysunku planu symbolami 1DP.
9. Wyznacza si¢ obszary drog gminnych oznaczonych w rysunku planu symbolami 2 DG, 3
DG, 4 DG, 5 DG, 6 DG, 7 DG, 8 DG, 9 DG, 10 DG, 11 DG, 12 DG, 13 DG, 14 DG.
10. Wyznacza si¢ obszary drogi lokalnej oznaczone w rysunku planu symbolami 15 DL, 16
DL, 17 DL, 18 DL, 19 DL, 20 DL, 21 DL, 22 DL.
11. Wyznacza si¢ obszary drog dojazdowych oznaczonych w rysunku planu symbolami 23
DD, 24 DD, 25 DD,26 DD, 27 DD, 28 DD.
12. Wyznacza si¢ obszary ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych w rysunku planu symbolami
29DX, 30DX, 31 DX, 32 DX, 33 DX, 34 DX.
13. Wyznacza si¢ obszary ciaggow pieszych oznaczonych w rysunku planu symbolami 35 KX,
36 KX.
§ 7.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 1
a) przeznaczeniem podstawowym jest administracja obstugi zbiornika wodnego
"Domaniow",
b) przeznaczeniem uzupehiajacym jest zielen towarzyszaca, infrastruktura
techniczna, parkingi, wewngtrzna komunikacja
c) przeznaczeniem dopuszczalnym jest zaplecze techniczno-gospodarcze, elementy
infrastruktury technicznej.
2) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 2
a) przeznaczeniem podstawowym sg urzadzenia techniczne obstugi zbiornika
wodnego,
b) przeznaczeniem uzupetniajacym jest zielen towarzyszaca, elementy komunikacji,
c) przeznaczeniem dopuszczalnym jest zaplecze gospodarcze, elementy
infrastruktury techniczne;j.
3) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 3
a) przeznaczeniem podstawowym jest osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy,
b) przeznaczeniem uzupelniajagcym jest zielen ogolnodostepna, elementy
infrastruktury technicznej - parkingi, wewnetrzna komunikacja, ustugi komercyjne
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe,
c) przeznaczeniem dopuszczalnym jest mieszkalnictwo letniskowe lub rekreacja
ogolnodostepna,



4) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 4
a) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi komercyjne (handel, gastronomia,
motel),
b) przeznaczeniem uzupetniajacym sg: zielen towarzyszaca, infrastruktura
techniczna, parkingi, komunikacja,
¢) przeznaczeniem dopuszczalnym sg funkcje mieszkaniowe i zaplecze techniczno-
gospodarskie.
5) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 5
a) przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo rolnicze,
b) przeznaczeniem uzupelniajagcym s3: zabudowa jednorodzinna, elementy
infrastruktury technicznej 1 komunikacji, zielen towarzyszaca,
c) przeznaczeniem dopuszczalnym s3:
— funkcje "pensjonatowe" (pokoje dla letnikodw),
— funkcje letniskowe,
— funkcje ustugowe lub produkcyjno-sktadowe nieucigzliwe.
6) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 6
a) przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo letniskowe,
b) przeznaczeniem uzupelniajgcym sg:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zielen towarzyszaca,
— elementy infrastruktury technicznej 1 komunikacji,
c) przeznaczeniem dopuszczalnym sg ustugi komercyjne nieucigzliwe, niekolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym.
7) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 7
a) przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo letniskowe z towarzyszaca
zielenig o charakterze le$nym,
b) przeznaczeniem uzupetniajacym sa:
— elementy infrastruktury technicznej i komunikacji,
— mieszkalnictwo jednorodzinne,
c) przeznaczeniem dopuszczalnym sg ustugi komercyjne nieucigzliwe, niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym.
8) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 8,9, 10, 11, 12, 13
a) przeznaczeniem podstawowym jest obstluga komunikacyjna wyznaczonych w
planie obszarow funkcyjnych,
b) przeznaczeniem uzupetiajacym jest infrastruktura techniczna.
§ 8.
1. Ustala sie nastepujace warunki (zasady) zagospodarowania terenow:
1) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 1
a) istniejaca i projektowana zabudowa moze podlega¢ rozbudowie i przebudowie,
b) ilo$¢ miejsc postojowych dostosowac do ilosci zatrudnionych i zaplecza
technicznego,
c) obiekty lokalizowac tak, aby nie kolidowaty z istniejgcg zielenia,
d) dazy¢ do maksymalizacji powierzchni czynnej biologicznie.



2) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 2
a) zakres elementow technicznych dostosowac do pelnego zabezpieczenia osrodka
administracyjnego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen shuzacych obstudze o$rodka szkoleniowo-
wypoczynkowego,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu kubaturowego w przypadku wspolpracy z
urzadzeniami infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu wnetrzowego
dla realizacji catego obszaru objetego planem.

3) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 3
a) w rozwigzaniu komunikacji wewnetrznej miejsca parkingowe dostosowac do
ilosci miejsc szkoleniowo-wypoczynkowych 1 obstugi,
b) w komunikacji zewnetrznej potaczonej bezposrednio z osrodkiem przewidzie¢
miejsca parkingowe dla odwiedzajacych,
c) tereny zieleni, sportu i rekreacji o charakterze publicznym dostosowac do zakresu
dzialalno$ci osrodka,
d) w przypadku realizacji zabudowy letniskowej zasady zagospodarowania nalezy
przyjac jak dla mieszkalnictwa letniskowego okreslonego w dalszych przepisach,
e) rodzaj ogrodzenia dostosowac do krajobrazu i architektury budynkow,
f) w przypadku nie realizowania stacji energetycznej na terenie oznaczonym w planie
symbolem 2UW przewidzie¢ jej lokalizacje w zagospodarowaniu osrodka.

4) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 4
a) sposob zagospodarowania terenu, ilo§¢ miejsc postojowych dostosowac do
rodzaju przyjetej do realizacji ustugi dopuszczonej planem,
b) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ zielen ogdlnodostgpna,
c) ewentualne ogrodzenie terenu dostosowa¢ do formy architektonicznej obiektu lub
obiektow budowlanych

5) Dla obszaru oznaczonego w § 6 ust. 5
a) istniejaca i projektowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) w przypadku realizacji na dziatkach oprocz funkcji mieszkaniowej innych
dopuszczalnych planem, powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 50%
ogolnej powierzchni, przy zachowaniu przepisow szczego6lnych,
c) strefe lokalizowania zabudowy gospodarczej, ustugowo-produkcyjnej lub
magazynowej wyznacza si¢ na zapleczu strefy mieszkaniowe;,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych w kubaturze budynkéow
mieszkalnych, w przypadku spetnienia warunku okreslonego w dalszych przepisach,
e) rodzaj prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej kazdorazowo nalezy uzgadniaé z
odpowiednim Panstwowym Inspektorem Sanitarnym,
f) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji ustugowej lub produkcyjnej mogacych
powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,
g) zakaz dzialalno$ci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze,



h) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w granicach pod warunkiem zachowania
przepisow szczegodlnych,
1) stref¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wyznacza si¢ wzdtuz drog i ciagdw
pieszo - jezdnych,
j) na dziatkach o jednorodnej funkcji zaleca si¢ lokalizowanie 2 miejsc postojowych,
k) na dziatkach o funkcji mieszanej zaleca si¢ lokalizowanie 5 miejsc postojowych,
1) funkcje letniskowe i pensjonatowe nalezy lokalizowa¢ w strefie mieszkaniowej,
1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow w strefie korytarzy infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem urzadzen wspotpracujacych z dang siecig
m) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych i adaptacji uprzednio rozebranych
budynkéw w ztym stanie technicznym,
n) dopuszcza si¢ wtorne podziaty dziatek na zasadach okreslonych w rysunku planu,
0) powierzchnie dziatek nie wykorzystane pod zabudowe i inne urzadzenia z
wylaczeniem terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, nalezy
zagospodarowac zielenig urzadzona,
p) ogrodzenia terenow dostosowac¢ do krajobrazu i charakteru zabudowy.

6) Dla obszaréw oznaczonych w § 6 ust. 617
a) istniejaca i projektowana zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
przebudowie, zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) w przypadku realizacji na dziatkach oprécz funkcji mieszkaniowej innej
dopuszczonej planem, powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢ 30%
ogo6lnej powierzchni,
c) dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji mieszkalnej, ustugowej lub gospodarczej (w
tym garazy) jedynie w formie zbliznionej (1 wolnostojaca kubatura budynku),
d) uruchomienie obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem 8 ML i dziatek
nr 225/11 1 225/12 potozonych na obszarze oznaczonym symbolem 11 ZLML
warunkuje si¢ przeprowadzeniem scalenia i dokonania nowego podzialu gruntow na
podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, na wniosek wiascicieli.
Do czasu przeprowadzenia postgpowania scaleniowego obszary nalezy traktowaé
jako tereny rolne bez prawa zabudowy 1 grodzenia terenow.
e) rodzaj prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy kazdorazowo uzgadniac z
odpowiednim Panstwowym Inspektorem Sanitarnym,
f) zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w granicach pod warunkiem zachowania
przepisow szczegdlnych,
h) w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania petnej infrastruktury technicznej w
ciggach pieszo-jezdnych, dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na wyznaczonych obszarach,
1) na obszarach planu wyznaczonych jako "mieszkalnictwo letniskowe z zielenig
le$ng" zaleca si¢ zagospodarowanie niezabudowanej powierzchni zielenig le$na,
j) na obszarach w/w (pkt 1) 1 juz zalesionych powierzchnie przeksztatcane ograniczy¢
do realizacji budynku i niezb¢dnej komunikacji,
k) zakaz lokalizacji budynkow w strefie korytarzy infrastruktury technicznej,
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i adaptacji uprzednio rozebranych



budynkow o zltym stanie technicznym,
}) ogrodzenia dzialek harmonizujace z krajobrazem i architektura budynkow do
wysokosci 1,8m.

7) Dla obszarow okreslonych w § 6 ust. 8 do 13

a) elementy infrastruktury technicznej realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne
poszczegblnych branz.

1. Dopuszcza si¢ zwigkszenie iloSci wydzielanych dziatek na etapie podziatu geodezyjnego
pod warunkiem, aby powierzchnie wydzielanych dziatek zabezpieczaty ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla obszaréw oznaczonego w § 6 ust. 1

a) bryly budynkow dostosowac do architektury regionalnej i lokalnych tradycji,
b) forma budynkéw typu pawilonowego stanowiaca jedno dzieto architektoniczne
bez ograniczen w zakresie materialow konstrukcyjnych,

c) wysokos$¢ budynkéw max. 2 kondygnacje,

d) dachy dwu lub wielospadowe - zalecany kat nachylenia 45° z tolerancja 10°,

e) uktad horyzontalny,

2) Dla obszaréw oznaczonego w § 6 ust. 2

a) architektura budynku dostosowana do formy architektonicznej osrodka
administracyjnego,
b) kubatura budynku 1 kondygnacja.

3) Dla obszaréw oznaczonego w § 6 ust. 3

a) architektura i forma budynkow jak w ust. 1pktl,

b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkow 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym,
c) uktad kalenicowy,

d) rozwigzania oswietlenia dziennego poddaszy bez ograniczen,

e) rozwigzania materialowe bez ograniczen.

4) dla obszarow oznaczonego w § 6 ust. 4

a) architektura budynku lub budynkéw w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu i
miejscowej formy architektoniczne;,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:

— 1,1/2 kondygnacji dla obiektow handlowo- gastronomicznych,

— 2 kondygnacje dla obiektu hotelowo-handlowego.

5) Dla obszaréw oznaczonego w § 6 ust. 5

a) architektura i forma budynkow ksztaltowana w nawigzaniu do architektury
miejscowej 1 otaczajgcego krajobrazu,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

— budynki mieszkalne - 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym,

— budynki gospodarcze - 1 kondygnacja z poddaszem,

c) uktady kalenicowe,

d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 45° z tolerancjg 10°,



e) pokrycie dachéw bez ograniczen materiatowych,
f) zaleca si¢ jednakowa kolorystyke dachow dla danego zespotu,
g) rozwigzania konstrukcyjne 1 materiatowe budynkéw bez ograniczen,
h) os$wietlenia dzienne poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami,
1) okapy dachéw min. 70 cm, potacie dachowe nad $ciang szczytowa min. 40cm,
j) dopuszcza si¢ odstepstwa w zakresie rozwigzan dachow wynikajacych z
warunkoéw ochrony przeciwpozarowej (np. zastosowanie $cian ogniowych),
k) lokalizowanie ustug w kubaturze budynkéw mieszkalnych jest mozliwe w
wypadku:
— wprowadzenia odrgbnych wejs¢ do czesci mieszkalnej i ushugowe;,
— oddzielenia cze$ci ustugowej od mieszkalnej przegrodami o odpornosci ogniowej
60 min.
6) Dla obszaréw oznaczonych w § 6 ust. 6, 7
a) architektura i forma budynkéw jak w pkt 5,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw -1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym,
c) uktady kalenicowe,
d) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 45° z tolerancja 10°,
e) kolorystyka dachow jednakowa dla danego zespotu bez ograniczen
materialowych,
f) os$wietlenie dzienne poddaszy jak w pkt 5,
g) okapy i potacie dachowe jak w pkt 5,
h) lokalizacja ustug w budynku w przypadku spetnienia warunku okreslonego w pkt
5.
§ 11.
1. Na obszarach okreslonych w § 6 ustala si¢ wymogi w zakresie ochrony §rodowiska,
niewymienione w zasadach zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji obiektow innych niz dopuszczonych planem (szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska),
2) zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bezposrednio do gruntu,
3) zaleca si¢ rozwigzanie problemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych dla
terenéw calego sotectwa,
4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej mogacej naruszy¢ rownowage
lokalnych zasobow wodnych,
5) nakaz stosowania no$nikow energii cieplnej o najmniejszych emisjach,
6) zakaz stosowania pelnych ogrodzen stwarzajacych ograniczenia w sptywie powietrza,
7) zasady 1 warunki dopuszczonej planem dziatalnosci gospodarczej kazdorazowo bedzie
okreslat Panstwowy Inspektor Sanitarny,
8) ewentualna ucigzliwo$¢ lub szkodliwo$¢ dla srodowiska dopuszczonej dziatalnosci
gospodarczej nie moze wykraczaé poza granice wlasnej posesji.
9) nakaz stopniowej likwidacji istniejacych pokry¢ dachowych azbestowo-cementowych.
Usuwanie materialow porozbidrkowych 1 transport do miejsca sktadowania
zdemontowanych wyrobow i1 odpadéw zawierajacych azbest winno si¢ odbywac na
zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 14 sierpnia 1998r. w



sprawie sposobOw bezpiecznego uzytkowania oraz warunkOw usuwania wyrobow
zawierajacych azbest (Dz.U. z 1998r. Nr 138, poz. 895),
a) do tego czasu pokrycia dachowe nalezy zabezpieczy¢ przed wyplukiwaniem
wlokniny (np. malowanie farbg olejng).
§ 12.
1. Ustala sie zasad¢ ochrony srodowiska kulturowego:
1) W rejonie opracowania planu wystepuja stanowiska archeologiczne od epoki brazu po
okres wptywow rzymskich. Wszelkie prace prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.
O powyzszym powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
2) Zuwagi na ekspozycj¢ uktadu przestrzennego zakaz lokalizacji dysharmonijnych
form architektonicznych.
§ 13.
1. Ustala sie nastepujacy minimalny zakres uzbrojenia wyznaczonych planem obszarow:
1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) liniami kablowymi lub napowietrznymi niskiego napig¢cia na zasadach
okreslonych w warunkach technicznych od dysponenta sieci,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wspotpracujacych z siecig niezbednych do
obstugi wyznaczonych planem obszarow,
c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie korytarzy infrastruktury
technicznej,
d) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa (korytarz infrastruktury technicznej) dla linii
energetycznej 15kV po 5Sm od osi trasy.
2) Zaopatrzenie w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celow bytowych poprzez gminny system
wodociggowania wskazany w ramowym programie przedsigwzigcia "ochrona wod
zlewni rz. Radomki",
b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych zorganizowanych systeméw wodociggowych,
c) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z ujecé
wiasnych.
3) Kanalizacja sanitarna:
a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow kanatami do gminnego systemu odprowadzania
1 oczyszczania $ciekéw wskazanego w przedsigwzigciu "ochrona wdd zlewni rz.
Radomki" na zasadach okreslonych w rysunku planu,
b) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacyjnego dopuszcza si¢
odprowadzanie §ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub komor
biologicznych.
4) Odprowadzenie wod deszczowych
a) przyjmuje si¢ zasad¢ odprowadzenia wod deszczowych z wyznaczonych w planie
obszaréw powierzchniowo do kanatow deszczowych zlokalizowanych w drodze
powiatowej 1 DP i drogach gminnych DG do gminnego systemu burzowego,
b) wykonanie kanalizacji deszczowej zaleca si¢ w ramach przedsigwzigcia "ochrony
wod zlewni rz. Radomki".

5) Zaopatrzenie w gaz:



a) zaklada si¢ zaopatrzenie indywidualnie bezprzewodowo z butli typu "dom-gaz".
6) Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) z kottowni wlasnych z zachowaniem warunku okreslonego w § 11 ust. 1 pkt 5.
7) Usuwanie nieczystosci statych:
a) ustala si¢ gromadzenie odpadow w systemie indywidualnym z zastosowaniem
wstepnej segregacji i wywozeniem w sposob zorganizowany na gminne sktadowisko
$mieci.
§ 14.
1. Ustala sie nastepujace parametry techniczne drog:
1) Droga powiatowa - DP
a) linie rozgraniczenia drog - min. 20m
— zalecane linie rozgraniczenia drog 25m
b) jezdnia - 7Tm
c¢) linie zabudowy - 20,5m od osi drogi tj. 17,5m od krawedzi jezdni.
2) Drogi gminne - DG
a) linie rozgraniczenia drogi - 15m, 20m
b) jezdnia - 6m,
c) linia zabudowy
— 15m od osi drogi tj.12m od krawedzi jezdni
— 20,5m od osi drogi, tj. 17,5m od krawedzi jezdni.
3) Droga lokalna - DL
a) linie rozgraniczenia - 12m
b) jezdnia - min. 6m,
c) linie zabudowy
— 14m od osi drogi tj. 11m od krawegdzi jezdni
— 12m od osi drogi tj. 9m od krawedzi jezdni.
4) Drogi dojazdowe - DD
a) linie rozgraniczenia - 10m
b) jezdnie - 6m
c) linie zabudowy
— 14m od osi drogi tj.11m od krawedzi jezdni
— 11m od osi drogi tj. 8m od krawedzi jezdni.
5) Ciagi pieszo jezdne DX
a) linie rozgraniczenia - min. Sm i 8m
b) linie zabudowy - 6,0m od krawedzi linii rozgraniczenia lub - 5,0m.
6) Ciagi piesze KX
a) linie rozgraniczenia
— dla symbolu 35 KX - 4,0m (ciagg istn.)
— dla symbolu 36 KX - 5,0m.
7) Drogi dojazdowe 23 DD i 24 DD oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 29
DX, 30 DX, 31 DX, 32 DX nalezy zakonczy¢ placami do zawracania samochodow.
8) Do czasu uruchomienia zespotu letniskowego oznaczonego na planie symbolem 8§ ML
dojazd do zespolu oznaczonego symbolem 9 ML ciggami pieszo jezdnymi Sm.



9) Dobor parametrow drog i linii zabudowy dostosowa¢ wedtug rysunku planu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 15. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Przytyk uchwalony uchwata nr XVIII/81/92 Rady Gminy w Przytyku
z dnia 28 wrzesnia 1992r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr 17, poz. 124).

§ 16.

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

2. W przypadku nieodptatnego przekazania gruntu pod wyznaczone w planie drogi przez
wlasciciela na rzecz gminy, Wojt Gminy moze odstapi¢ od pobrania w czesci lub w catosci
od niego oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od daty ogloszenia niniejszej uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



Dziennik Urzedowy

Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 168 - 20795 - Poz. 4119

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr VI/35/2003
Rady Gminy w Przytyku
z dnia 24 kwietnia 2003r.

PRZESTRZENNEGO CZESCI SOLEC
DOMANIOW | WOLKA DOMANIEWS

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOBAROWARIAL

\
. \\%

N

SKALA 1:1 000

ZALACZNIK NR 1 %
DO UCHWALY RADY GMINY <

RYSUNEK PLANU POMNIES&ONY
DO PUBLIKACJ!




