UCHWALA Nr V11/44/2003
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
z dnia 26 marca 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla realizacji zbiornika wodnego ""Katarzynow".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 - z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 - z
p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska w Lipsku na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy
Lipsko uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu niezbednego dla
realizacji zbiornika wodnego "Katarzynow", obejmujacy fragment obszaru sotectw Wola
Solecka II i Katarzynow w gminie Lipsko - zwany dalej planem.

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne
§ 1.
1. Plan obejmuje obszar czesci sotectwa Wola Solecka II, przylegty do granicy
administracyjnej sotectwa w jej péinocno -zachodnim przebiegu, facznie z pasem terenu o
szeroko$ci ca 100m, lezacym po potudniowej stronie drogi nr ewidencji gruntow 330;
fragment sotectwa Katarzynow, obejmujacy grunty przylegte do rzeki Struzanki, graniczacy
od wschodu i1 potnocy z sotectwem Wola Solecka II (dziatki nr ewid. gruntéw od 53 do 67)
oraz fragment sotectwa Katarzynow przylegly do cieku od Szymanowa, obejmujacy dziatki
nr ewid. gruntéw 108,109 1 110.
§ 2.
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
a) sprecyzowanie ram prawnych dla lokalizacji na obszarze objetym planem zbiornika
wodnego o funkcji retencji wod zwigzanej z produkcja rolng, a takze zagospodarowania
zwigzanego z funkcjami rekreacji 1 wypoczynku na terenach przylegtych do zbiornika.
b) umozliwienie przeprowadzenia procedur lokalizacyjnych dla inwestycji realizujacych
przewidziane planem funkcje z zachowaniem zasady rozwoju zrownowazonego.
c) okreslenie zasad zainwestowania na obszarze objetym planem w sposéb umozliwiajacy
zachowanie fadu przestrzennego.
§ 3.
1. Przedmiotem ustalen planu s3: tereny wod otwartych - oznaczone w rysunkach planu
symbolem W, tereny rekreacji i wypoczynku - oznaczone w rysunkach planu symbolem UTL,
tereny indywidualnego mieszkalnictwa letniskowego - oznaczone w rysunkach planu
symbolem ML, tereny zieleni naturalnej - oznaczone w rysunkach planu symbolem ZN,
tereny zieleni urzadzonej - oznaczone w rysunkach planu symbolem ZP, tereny rolne -
oznaczone w rysunkach planu symbolem R, tereny komunikacji - oznaczone w rysunkach



planu symbolem KL.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wykorzystane na cele zgodne z podstawowym
przeznaczeniem w calo$ci lub w czeséci na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§ 4.

1. Integralng cze¢$cig planu jest rysunki planu stanowiace zalaczniki graficzne nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwaly, w skali 1:10000 1 1:5000.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sa:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - $cisle okreslone i orientacyjne,

b) symbole literowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu,

C) granica opracowania.

3. Przebieg linii orientacyjnych moze by¢ zmieniony z tolerancja do okoto kilkunastu
metrow, w stosunku do przebiegu okreslonego w rysunku planu.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

b) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunki planu na mapie w skali 1:10000 1
1:5000 stanowigce zataczniki graficzne nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty,

¢) przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

d) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ w okresie docelowym na danym terenie,

€) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenia, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

f) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
ewentualnie realizowane pod warunkiem spetnienia okreslonych wymagan eliminujacych
mozliwo$¢ wystagpienia kolizji 1 konfliktow,

g) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
ograniczonym w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

h) liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajagce w rysunku
planu tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i Srodowiska kulturowego

§ 6.

1. Dla catego obszaru ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji wymagajacych przeprowadzenia
procedury oceny oddzialywania na §rodowisko w trybie okreslonym w przepisach
szczegolnych i odrgbnych.

2. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz eksploatacji surowcow z wyjatkiem
eksploatacji torfow w trakcie budowy czaszy zalewu. Eksploatacja z16z kopalin pospolitych,
w tym torfow, moze odbywacé si¢ wytacznie na podstawie koncesji uzyskanej na podstawie
przepisow Prawo geologiczne 1 gornicze.

3. Dla catego obszaru objetego ustala si¢ zakaz lokalizacji statych sktadowisk odpadow i
tymczasowego sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow, ktore powodowac
zanieczyszczenie srodowiska, w miejscach do tego nieprzygotowanych.

4. Dla catego obszaru objetego ustala si¢ zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do



gruntu.

5. Dla calego obszaru objetego ustala si¢ nastepujace zalecenia:

a) ograniczenie zmian naturalnego uksztaltowania terenu,

b) stosowanie proekologicznych zrodet energii cieplnej (olej opalowy, gaz, energia
elektryczna itp.),

¢) ograniczenie wycinki istniejagcych drzew 1 krzewow za wyjatkiem rosngcych na terenie
projektowanego zbiornika (W), ciggow komunikacyjnych 1 innych urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem zbiornika i rekreacji,

d) zagospodarowanie maksymalnej powierzchni dziatek w postaci powierzchni biologicznie
czynnych.

6. Na calym obszarze planu obowigzuje konieczno$¢ zgtaszania do Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw znalezisk posiadajacych cechy zabytkow, odkrytych w trakcie prac
ziemnych. Na terenie przewidzianym do realizacji zbiornika wodnego znajdujg si¢
stanowiska archeologiczne - od epoki paleolitu po epoke brazu. Projekt techniczny zbiornika
uwzgledniajacy problematyke konserwatorska winien uzyskac akceptacje Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw Wojewodztwa Mazowieckiego - Kierownika Delegatury w
Radomiu.

Rozdzial 11

Przepisy szczegolowe
§ 7.
1. Wyznacza si¢ tereny wod otwartych - oznaczone w rysunkach planu symbolem W z
podstawowym przeznaczeniem pod zbiornik retencyjny dla celow zwigzanych z produkcja
rolna, zrealizowany poprzez spigtrzenie zapora ziemng wod rzeki Strézanki i Cieku od
Szymanowa.
2. Uzupekiajacg funkcjg zbiornika jest funkcja przeciwpozarowa i rekreacyjna.
3. Ustala si¢ graniczne wielko$ci projektowanego zbiornika:
a) maksymalny poziom pigtrzenia - 152,50 m npm,
b) calkowita objeto$¢ zbiornika - 435.000 m?,
¢) powierzchnia lustra wody - 32,7 ha,
d) maksymalne pobory wody do nawodnienia - 730 m*/rok.
4. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technicznych i technologii realizacyjnych,
ktére nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na przylegle tereny lesne i rolnicze.
5. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wielko$ci zbiornika o ktérym mowa w ust. 1 lub etapowanie
jego budowy.
6. Ustala si¢ ze budowle spigtrzajace 1 techniczne zwigzane z realizacjg zbiornika nie zaktoca
istniejgcej harmonii krajobrazu.
7. Ustala si¢ tereny istniejagcych wod otwartych - oznaczone w rysunkach planu symbolem
W(i) z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zbiornik wodny o charakterze
retencyjnym i rekreacyjnym.
8. Dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni lustra zbiornika o ktorym mowa w ust. 7, (lub
jego likwidacje) w wypadku naruszenia przeptywu nienaruszalnego istniejacych ciekow przy



realizacji zbiornika projektowanego, o ktorym mowa w ust. 1. O konieczno$ci rozwigzania
tego problemu zadecyduje projekt techniczny zbiornika projektowanego.

9. W wypadku zmniejszenia powierzchni lustra wody zbiornikéw o ktorych mowa w ust. 11
ust. 7 tereny przeznaczone w rysunkach planu pod wody otwarte przyjma funkcje terenow
bezposrednio do nich przylegtych.

10. Dopuszcza si¢ przesunigcie zapory pigtrzacej zbiornika, o ktérym mowa w ust. 1 w
kierunku wschodnim, w celu zmniejszenia kosztow jej realizacji.

11. Sposdb zagospodarowania mas ziemnych powstatych przy realizacji zbiornika zostanie
okreslony w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji, lub
pozwoleniu na budowe, badz tez w odrebnym postgpowaniu na podstawie ustawy o
odpadach.

§ 8.

1. Wyznacza si¢ tereny rekreacji i wypoczynku - oznaczone w rysunkach planu symbolem
UTL z podstawowym przeznaczeniem pod rekreacje 1 wypoczynek.

2. Uzupehiajacym przeznaczeniem terenéw UTL sg urzadzenia i1 obiekty sportowe oraz
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem zbiornika wodnego.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw UTL sg ustugi gastronomii, handlu zwigzane z
obstuga ludnosci korzystajacej z gtownych funkcji terenu.

4. Na terenie UTL zaktada si¢ realizacj¢ stacji trafo SN/nn, zasilajacej teren opracowania.
Zaleca si¢ opracowanie koncepcji zasilania obszaru obj¢tego planem, ktora ustali parametry
stacji i przebiegi linii nn 1 SN.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) obowigzujaca linia zabudowy od ulicy KL - 15m od linii rozgraniczajacej, szerokos$¢ pasa
drogowego ulicy KL 12m,

b) minimalna linia zabudowy od linii brzegowej zbiornika i rzeki Struzanki 50m (nie
dotyczy urzadzen sportow wodnych)

c¢) dlaustug nalezy zapewni¢ w niezbg¢dne ilosci miejsc parkingowych (handel, ustugi - 26
miejsc/1000m? powierzchni uzytkowej, gastronomia - 20 miejsc/100 konsumentow),

d) powierzchnia zabudowy w obrebie terenéw UTL moze stanowi¢ maksimum 10%
powierzchni terenu,

e) ogrodzenia wydzielonych funkcji winny mie¢ ujednolicong wysoko$¢ 1,5m. Ogrodzenia -
azurowe od wysokosci 0,3m.

6. W celu zapewnienia fadu przestrzennego architektura budynkow lokalizowanych na terenie
winna uwzglednia¢ nastgpujace wymogi:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje,

b) rzedna posadzki parteru 30-50 cm nad poziom terenu,

c¢) kolorystyka budynkéw ograniczona do jasnej gamy z ciemnymi detalami, preferowana
biel 1 odcienie ugru i zieleni,

d) dachy dwuspadowe lub czterospadowe,

e) pokrycia dachowe w kolorze ciemnego brazu,

f) potacie dachowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 35 do 40 stopni.

§ 9.

1. Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa letniskowego - oznaczone w rysunkach planu



symbolem ML z podstawowym przeznaczeniem gruntoéw pod indywidualne mieszkalnictwo
letniskowe.

2. Uzupehiajacym przeznaczeniem terenow ML s3 ustugi handlu (pow. uzytkowa max
50m?).

3. Na terenie nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i produkcyjnych.

4. W celu zapewnienia tadu przestrzennego architektura budynkow lokalizowanych na terenie
winna by¢ ujednolicona

5. Forma budynkow mieszkalnych letniskowych i ewentualnych ustug handlu powinna
uwzglednia¢ nastepujace wymogi:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych 1 i p6t kondygnacii, tj. parter i poddasze
uzytkowe, budynkow niemieszkalnych 1 kondygnacja,

b) budynki niepodpiwniczone,

¢) rzgdna posadzki parteru 40 cm nad poziom ulicy,

d) kolorystyka budynkow ograniczona do jasnej gamy z ciemnymi detalami, preferowana
biel 1 odcienie ugru,

e) dachy dwuspadowe lub czterospadowe,

f) pokrycia dachowe w kolorze ciemnego brazu,

g) potacie dachowe o symetrycznym kacie nachylenia od 35 do 40 stopni,

h) budynki niemieszkalne - maksymalna wysoko$¢ do kalenicy 6m.

7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) obowigzujaca linia zabudowy od ulicy KL -15m od linii rozgraniczajacej, szerokos¢ pasa
drogowego ulicy KL 12m.

b) dla ushug wbudowanych 1 wolnostojacych nalezy zapewni¢ w obrebie wlasnej dziatki
niezbedne ilosci miejsc parkingowych (handel, ustugi -26 miejsc/1000m? powierzchni
uzytkowej, gastronomia - 20 miejsc/100 konsumentow),

¢) powierzchnia zabudowy w obrgbie terendow ML moze stanowi¢ maksimum 15%
powierzchni dziatki,

d) ogrodzenia dzialek budowlanych winny mie¢ ujednolicong wysokos$¢ 1,5m; ogrodzenia -
azurowe od wysokosci 0,3m, zalecana siatka stalowa, powlekana, zielona.

§ 10.

1. Dla teren6w okreslonych w § 8 1 9 ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia technicznego,
obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w wodg pitna, docelowo za$ -
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i wod opadowych oraz gaz przewodowy.

2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - kablowa linig niskiego napigcia zasilang z
istniejgcych lub projektowanych stacji. Linie zlokalizowa¢ w projektowanych ulicach. Ztacza
kablowe w granicach dziatek. Zasilanie projektowanej stacji SN/nn, z transformatorem
dostosowanym do poboru mocy, linig SN, stanowigcg nawigzanie do istniejacych linii
sredniego napigcia.

3. Zaopatrzenie w wodg pitna z projektowane;j sieci wodociagowej C200.

4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow, docelowo do systemu
kanalizacyjnego wsi Wola Solecka II.

5. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe systemem rowdw do rzeki Struzanki.
6. Zaopatrzenie w gaz: docelowo - z systemu gazu przewodowego gminy Lipsko, w



pierwszym etapie - z butli od miejscowych dystrybutoréw.

7. Zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych kottowni.

§ 11.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone w rysunku planu symbolem ZN z podstawowym
przeznaczeniem gruntoOw pod zielen naturalna, tegowa - uzytkowang rolniczo.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow kubaturowych, z
wyjatkiem urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem zbiornika wodnego.

3. Na terenie o ktorych mowa w ust. 1 zaklada si¢ zachowanie istniejacych, wartosciowych
drzew i ciekow wodnych.

4. Dopuszcza si¢ podwyzszenie sasiadujacych z projektowanym zbiornikiem terenéw
potozonych w cofce zbiornika, w celu wyeliminowania nadmiernej wilgotnosci, ziemia
pochodzacg z czaszy zbiornika, o ile takie rozwigzanie wskazg szczegdtowe rozwigzania
techniczne w projekcie technicznym zbiornika.

§ 12.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone w rysunku planu symbolem ZP z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zielen ogélnodostepna, urzadzona, zwigzang z projektowanym i
istniejagcym zbiornikiem wodnym oraz z doling rzeki Struzanki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 uzupetniajagcym przeznaczeniem sg urzadzenia
zwigzane z budowg i funkcjonowaniem zbiornikéw wodnych, jak: zapora, drogi
technologiczne itp.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggow pieszych
rekreacyjnych, ogélnodostepnych oraz miejsc odpoczynku, dojazdoéw, parkingow i pol
namiotowych. Nie dopuszcza si¢ realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow
malej architektury i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem zbiornikéw wodnych.

4. Ponizej projektowanej zapory zbiornika, oznaczonego w rysunku planu symbolem W,
zakazuje si¢ realizacji obiektow innych niz urzadzenia techniczne, zwigzane z budow3g i
funkcjonowaniem zbiornika.

5. Na terenie o ktorych mowa w ust. 1 zaktada si¢ zachowanie wszystkich istniejacych,
warto§ciowych drzew.

§ 13.

1. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone w rysunkach planu symbolem R z podstawowym
przeznaczeniem terenéw pod uprawy polowe lub uzytki zielone

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolowej, oznaczone w rysunkach planu symbolem KL, z
podstawowym przeznaczeniem pod ulice lokalng, stanowiaca gléwny dojazd do
projektowanych terenow rekreacji i wypoczynku, urzadzen technicznych zbiornikéw
wodnych oraz mieszkalnictwa letniskowego.

2. Na terenie KL przewiduje si¢ realizacj¢ ulicy lokalnej, szerokosci 12m w liniach
rozgraniczajacych z utwardzeniem 6m.

3. W obrgbie terendw o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej niezbednej dla funkcjonowania terendw obstugiwanych.



§ 15. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi, po sporzadzeniu
dokumentacji technicznej zbiornika nalezy opracowac: prognoze fali powodziowej, powstalej
w wyniku przerwania zapory, zasiegu fali niszczacej, obszaru ograniczonej zabudowy,
systemu ostrzegania i zasad postegpowania w przypadku awarii zapory. Wyniki prognozy
nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenéw ZP 1 ZN, lezacych ponizej zapory oraz w
opracowaniach planistycznych obejmujacych obszary nie objete niniejszym planem.

§ 16. Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w obrebie terenéw ML i
UTL w wysokosci 10%, dla pozostatych terenéw - w wysokosci 0%.

§ 17. Na obszarze objetym planem, traci moc dotychczas obowigzujacy miejscowy plan
og6lny zagospodarowania przestrzennego gminy Lipsko, uchwalony przez Rad¢ Miasta i
Gminy Lipsko uchwalg nr 111/9/94 z dnia 3 wrze$nia 1994r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego Nr
14, poz. 112).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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