UCHWALA Nr XXXVI1/185/2006
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI
z dnia 27 kwietnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bialobrzegi na obszarze solectwa Kamien.

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 8 ust. 1, art. 10, art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta 1 Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Biatobrzegi dla obszaru solectwa Kamien zwany dalej "planem".

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zachowanie cigglo$ci prawnej ustalen planu dotychczas obowigzujacego,

2) wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe zgodnie z kierunkami rozwoju
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi, uchwalonym uchwata nr XIII/54/99 Rady Miasta i Gminy w
Biatobrzegach z dnia 8 czerwca 1999r.,

3) umozliwienie rozwoju ustug, dziatalnosci gospodarczych, mieszkalnictwa dla
potrzeb lokalnych i ponadlokalnych, z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, w
dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan, a w szczeg6lnosci umozliwienie racjonalnego
wykorzystania terenow,

4) ochrona interesow publicznych lokalnych i ponadlokalnych w zakresie komunikacji,
inzynierii i ekologii,

5) umozliwienie przeprowadzenia modernizacji drogi krajowej nr 7 do parametréw
drogi ekspresowej na odcinku przebiegajacym przez teren objety planem.

§ 3. Przedmiotem planu jest podziat obszaru objetego opracowaniem planu na strefy
funkcjonalne, a w nich ustalenie przeznaczenia wyodrgbnionych terenéw oraz zasady ich
zagospodarowania. S3 to:

1) strefa terendw zainwestowania i zabudowy osadnictwa wiejskiego, w tym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MR-MN,
b) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j i dziatalnosci gospodarczej, oznaczone



symbolem PU,

2) strefa terendOw otwartych, w tym:
a) tereny zwartych kompleksow lesnych, oznaczone symbolem RL,
b) tereny takowo-lesne, zrodliskowe, lasow srodpolnych i zadrzewien, korytarzy i
ciggow ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych itp., oznaczone
symbolem RZ,
c) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem RP,

3) strefa terenow komunikacji krajowej, mi¢dzyregionalnej, przeznaczonych pod
przebudowe drogi nr 7 do parametrow drogi ekspresowej, oznaczona symbolem KES.

§ 4.

1. Integralng cze¢scig planu sg rysunki planu w skali 1:10.000, stanowigce zataczniki nr 1 i nr
2 do niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania planu,

2) granice gminy i sotectwa,

3) granice terenow nalezacych do Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy
1 Drzewiczki,

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, przy czym przesuni¢cie tych linii moze nastgpi¢ w granicach plus-
minus 10,0m. Nie dotyczy to glebokosci traktu zabudowy mieszkaniowej przy drogach
publicznych, ktora wynosi¢ winna:

a) dla zabudowy zagrodowej maksymalnie 100m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej, w enklawach zabudowy zagrodowej, maksymalnie
50m,

5) funkcje terendw oznaczone symbolami literowymi,

6) przebieg drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: krajowych 1 powiatowych,

7) zasady uzbrojenia obszaru gminy w elementy infrastruktury inzynierskiej w zakresie
orientacyjnego przebiegu tras kolektorow sieciowych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny 1 uzupelniajacy ustalenia zawarte w tekscie niniejszej uchwaty.
4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny stref funkcjonalnych moze by¢ zmieniony:

1) w wyniku sporzadzenia zmiany planu z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4),

2) w wyniku koniecznosci:

a) uwzglednienia wymogoéw technicznych projektowania i realizacji naziemnych i
podziemnych elementow zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,
b) okreslenia innych, niz podane w ustaleniach szczegdétowych Rozdziatu III,
parametrow ulic w zakresie szeroko$ci w liniach rozgraniczenia, w uzgodnieniu z
odpowiednim zarzadcg drogi.
5. Wprowadzenie linii podzialdéw wewnatrz wydzielonych terenow w strefie funkcjonalne;,
ustalonej planem, moze nastapi¢ na podstawie koncepcji zagospodarowania catosci lub



fragmentu terenu.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunki miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktorym mowa w § 1,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w
skali 1:10.000, stanowigcy zatgczniki nr 1 1 2 do niniejszej uchwatly,

3) przepisach szczegdlnych 1 odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
obowigzujacych ustaw i aktow wykonawczych,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ w strefie funkcjonalne;,

5) przeznaczeniu uzupeiniajacym i dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe 1 mogg by¢ realizowane z zachowaniem warunkow podanych w ustaleniach
szczegdtowych,

6) strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach
opracowania planu o tym samym przeznaczeniu podstawowym,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy czes¢ strefy funkcjonalnej,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne ciagi piesze,
ciagi pieszo-jezdne i place,

9) prognozie oddzialywania planu na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢
opracowanie z zakresu ochrony $rodowiska, dotaczone do planu, nie podlegajace
uchwaleniu,

10) wymianie budynku - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg jego rozbiorke i realizacje
nowego obiektu na warunkach okreslonych ustaleniami planu,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy z
zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi o funkcji podstawowej,
towarzyszacej 1 dopuszczalne;j,

12) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcja jest
zaspakajanie popytu ludnos$ci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi. Wyr6znikiem ustug
komercyjnych (w stosunku do ustug publicznych) jest ich czysto rynkowy charakter, z
ograniczong ingerencja wiadz centralnych i lokalnych,

13) obiektach ustugowych i ustugowo - produkcyjnych - nalezy przez to rozumieé
wszelkie obiekty administracji, kultury, gastronomii, handlu, rekreacji itp. oraz obiekty, w
ktérych prowadzi¢ mozna nieuciazliwg dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowo-
rzemies$lniczym, nie wywotujaca zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajacych zycie,
nieucigzliwg dla srodowiska, a przede wszystkim nie powodujaca przekroczenia
dopuszczalnych norm,

14) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe z zakresu
kultury, o§wiaty, administracji, handlu wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami,
pehiace role zaspokajania potrzeb lokalnych i ponadlokalnych (miasto i region),
uzupetiajace podstawowa funkcje¢ terenu.



§ 6. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska
kulturowego 1 przyrodniczego:

1) caty obszar objety opracowaniem planu wskazuje si¢ do ochrony prawnej jako
obszar Krajobrazu Chronionego "Dolina rzeki Pilicy 1 Drzewiczki", zgodnie z
rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego Nr 39 z 19 kwietnia 2002r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 109, poz. 2368 z 2002r.),

2) na Obszarze Krajobrazu Chronionego obowiazuja zakazy zawarte w rozporzadzeniu,
o ktorym mowa w pkt 1 oraz wymogi w zakresie ochrony walorow krajobrazowych,
terenow zieleni, drzew 1 krzewow okreslone w aktualnie obowigzujacych przepisach
szczegblnych i odrebnych,

3) istniejgce wyrobiska poboru kopalin oraz nowe po ich wyeksploatowaniu nalezy
podda¢ rekultywacji,

4) z uwagi na to, ze na terenach planu brak rozpoznania archeologicznego, wszelkie
znaleziska w czasie robdt ziemnych winny by¢ zabezpieczone i zgtoszone do Archeologa
Wojewddzkiego, ktory zabezpieczy nadzor nad dalszymi pracami.

§ 7. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska
naturalnego:

1) dopuszcza si¢ wszelka nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
ustugowo-rzemies$lniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych,
ktére gwarantujg eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu) na srodowisko poza teren, do ktérego jednostka ma
tytul prawny,

2) emisje z instalacji, powodujace negatywne oddzialywanie na srodowisko, wymagaja
uzyskania pozwolen lub zgloszenia organom ochrony srodowiska, w trybie przepiséw
szczegblnych 1 odrebnych,

3) $cieki technologiczne winny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

4) ochrona akustyczna powinna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi 1 odrgbnymi,

5) nalezy chroni¢ istniejace, warto$ciowe krzewy i drzewa, kwalifikujace si¢ do
ochrony pomnikowej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

6) obowiazuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom i
przestrzeniom publicznym. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw uzytecznos$ci
publicznej nalezy uwzglednic:

a) wykonanie inwentaryzacji istniejacych drzew i krzewow wraz z ich ocena,

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom, z uwzglednieniem drzew,
krzewow 1 zieleni niskiej,

c) zagospodarowanie zielenig urzadzong minimum 20% terenu,

d) powiazanie terenéw zielonych na obszarze planu w system zieleni, zapewniajacy
jej ciaglose,

e) zapewnienie zieleni wzdtuz ulic w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni
niskiej,

7) odpady komunalne z terenéw zabudowy winny by¢ czasowo gromadzone w



indywidualnych pojemnikach i kontenerach i wywozone na sktadowisko komunalne;
odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej podlegaja
postepowaniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

8) ochronie podlegaja tereny lasow zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi i odregbnymi,

9) wystepujace na terenach zainwestowania wiejskiego grunty lesne nie mogg by¢
zabudowywane za wyjatkiem gruntéw lesnych, ktore wczesniej uzyskaly odpowiednia
zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne w trybie obowiazujacych przepiséw
szczegolnych i odrgbnych,

10) planowanie i realizacja przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko - zgodnie z przepisami szczegdtowymi i odrebnymi.

§ 8. Ustala si¢ dla obszaru planu nastgpujace warunki w zakresie zagospodarowania i
uzytkowania przestrzeni:

1) w liniach rozgraniczenia drog w strefie zainwestowania wiejskiego, o ktorych mowa
w § 13 1 na terenach komunikacji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych
obiektow np.: kioskéw kolportazowych, handlowych lub gastronomicznych,

a) zintegrowanych z przystankami autobusowymi,

b) wolnostojacych.

Lokalizacja tych obiektéw nie moze utrudnia¢ ruchu kotowego i pieszego i powinna
by¢ uzgodniona z zarzadca drogi,

2) ogrodzenia frontowe nalezy realizowa¢ w linii nie wykraczajacej poza linie
rozgraniczenia z droga,

3) zagospodarowanie terendw ogoélnodostepnych, publicznych i ksztaltowanie
zabudowy budynkow i obiektow uzytecznosci publicznej, powinno umozliwiaé
bezkolizyjne korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne,

4) nowe wiaczenia do podstawowego uktadu drég publicznych kazdorazowo nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg drogi,

5) nowe i istniejace obiekty uzytecznosci publicznej winny spelnia¢ wymogi ochrony
ludnosci w zakresie obrony cywilnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi i odrgbnymi,

6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowe;
wiekszej niz 1000m?,

7) obowiazuje zabezpieczenie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej w obrgbie terendw lokalizacji tj. w obrebie dziatki budowlanej,

8) na terenach, oznaczonych w planie symbolem PU, nalezy zabezpieczy¢ 100% miejsc
parkingowych w obrebie tych terendw, przy czym minimum 80% w granicach dziatki, a
20% w obrebie przylegtego uktadu drogowego,

9) miejsca postojowe dla ustug i obiektéw o innych funkcjach nalezy w 100%
zabezpieczy¢ w obregbie wiasnej dziatki,

10) dla wyznaczonych w planie terenow nalezy przyjmowac nastepujace wskazniki
programowe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:



- w zabudowie wielorodzinnej - 0,85 m.p./ 1 mieszkanie,

- w zabudowie zagrodowej jednorodzinnej - 1,25-2 m.p./1 domek,

- biuro - 17-20 m.p./1000m? powierzchni uzytkowe;j,

- obiekt handlowy i ustugowy - 18 - 22 m.p./ 1000m?* powierzchni uzytkowej,
- zaktad produkcyjny - 22-30 m.p./100 zatrudnionych,

- szkota - 16-20 m.p./100 zatrudnionych,

- internat - 12-16 m.p./100 zatrudnionych,

- biblioteka - 14-16 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- restauracja, kawiarnia - 20-24 m.p./ 100 miejsc konsumpcyjnych,

- kino, teatr - 20-24 m.p./100 miejsc widowiskowych,

- obiekt sportowy - 10-18 m.p./100 uzytkowniké6w jednoczesénie,

- szpital - 3-5 m.p./10 t6zek,

- przychodnia zdrowia - 17-22 m.p./1000m?* powierzchni uzytkowe;j,
- klub, dom kultury - 16-18 m.p./100 uzytkownikéw jednoczes$nie,

- hotel - 15-20 m.p./100 mieszkancéw hotelowych,

- dom rencisty - 5-8 m.p./100 mieszkancow,

- stacja paliw - 8-10 m.p./1 obiekt,

- stacja obstugi samochoddéw - 4-7 m.p./ 1 stanowisko naprawcze,

- ogrodki dziatkowe - 20-22 m.p./100 dziatek.

11) kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych i Obrony
Powietrznej wymagaja obiekty:

a) rurociagi gazowe > DN-500; napowietrzne linie elektroenergetyczne > 110kV,
b) odwierty gornicze w strefie ochronnej i dla H 50m nad poziomem terenu
c) maszty i anteny TV iradiowe oraz stacje bazowe telefonii komdrkowej,
d) elektrownie wiatrowe; przebieg autostrad,
e) wszelkie inne obiekty o wysokosci powyzej 50m nad poziomem terenu.
§ 9. Ustala si¢ dla obszaru planu nastgpujace warunki w zakresie podziatu i scalania
istniejgcych dziatek:

1) dzialki budowlane powstate w wyniku wtdrnego podziatu, lub scalenia dzialek
istniejacych, musza mie¢ zapewniong obshuge komunikacyjng kotowa zgodng z
ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi w tym dotyczacymi gospodarki
nieruchomo$ciami,

2) w przypadku braku bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, podziat wtorny lub
scalenie s3 mozliwe po ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami,

3) wydzielenie dziatlek moze odbywac si¢ w ramach istniejacych podziatlow
wlasnosciowych, badz w wyniku zniesienia wspotwlasnosci; scalenia dziatek w ramach
terenu nalezacego do odpowiedniej strefy funkcjonalnej, o ile ustalenia szczegdtowe
planu dotyczace tej strefy funkcjonalnej nie stanowig inaczej,

4) jezeli przy dokonywaniu podziatow terenu zaistnieje konieczno$¢ wydzielenia
dziatek gruntu pod komunikacj¢ publiczng, nalezy przed podziatem sporzadzi¢ koncepcje
zagospodarowania tego terenu, okreslajaca linie rozgraniczajace uktady komunikacyjne,



oraz rodzaje zabudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu i przepiséw
szczegolnych. Koncepcje winna opracowaé osoba posiadajaca uprawnienia urbanistyczne
lub uprawnienia budowlane w specjalnosci architektoniczne;.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe
§ 10.
1. Ustala si¢ strefe terenow zainwestowania i zabudowy osadnictwa wiejskiego, w ktorej
sktad wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i1 jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MR-MN,

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j i1 dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem PU.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw wchodzacych w sktad strefy, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 1), 2), zawarte w ust. 3, 4, wraz z ustaleniami, o ktérych mowa w §§ od 6 do 9112, 13,
14, stanowig podstawe do wydawania decyzji administracyjnych w tym decyzji o pozwoleniu
na budowe.

3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej 1 jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR-MN gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obr¢bie terenow MR-MN s3:

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolna,
c) cieplarnie, szklarnie wraz z niezb¢dng zabudowg towarzyszaca,

2) uzupehiajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw MR-MN s3a:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w enklawach zabudowy
zagrodowe;j,

b) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,

c) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochdd osobowy, budynek gospodarczo-
sktadowy itp.,

d) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

e) zielen towarzyszaca,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terendéw MR-MN s3: obiekty
funkcji ustugowo-produkcyjnej 1 sktadowe, w tym zaktady rzemieslnicze, pod warunkiem
zachowania ucigzliwo$ci w granicach wiasnej dziatki inwestora oraz, ze dziatalnos¢ ta nie
spowoduje wprowadzenia ruchu transportu cig¢zkiego ponad 3,5 t ani wzmozonego ruchu
samochoddéw osobowych,

4) zakazuje si¢ planowania w obrebie terendéw MR-MN przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania istniejagcych budynkow zabudowy zagrodowej na
funkcje zabudowy jednorodzinne;j i letniskowej,



6) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz
zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkoéw, pod warunkiem
zachowania wymienionego w pkt 1) do 3) rodzaju zainwestowania terenu,

7) siedliska rolnicze w zabudowie zagrodowej nalezy traktowac jako jednotraktowe
ciggi wzdtuz drég publicznych o dwdch pasach terenéw zabudowy:

a) pas terenu zabudowy mieszkaniowej - szeroko$¢ max. 50,0m od projektowane;j
linii rozgraniczenia drogi publicznej,

b) pas terenu zabudowy gospodarczo - inwentarskiej - szeroko$¢ max. 50,0m od pasa
zabudowy mieszkaniowej w glab siedliska,

8) zabudowa jednorodzinna realizowana pomig¢dzy siedliskami rolniczymi, przy
istniejgcych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana w pasie zabudowy
mieszkaniowej, o ktdrym mowa w pkt 7) ppkt a),

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej lub jednorodzinnej,
jednotraktowej, wzdluz drég publicznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku
letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura b¢dzie zharmonizowana z istniejaca
zabudowa,

10) realizacja zabudowy jednotraktowej przy istniejacych drogach publicznych, moze
si¢ odbywac na podstawie geodezyjnych planow podziatu z tym, ze zabudowa nierolnicza
wylacznie na gruntach klas V 1 nizszych pochodzenia mineralnego,

11) realizacja zabudowy nierolniczej na gruntach klas IV 1 wyzszych, klas V 1 nizszych
pochodzenia organicznego wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na zmiang
przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze, stosownie do obowiazujacych
przepiséw szczegolnych i odrebnych,

12) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu drog
publicznych, wymaga opracowania minimum koncepcji zagospodarowania terenu przez
uprawnionego projektanta, spelnienia warunkow okreslonych w pkt 11) oraz zawartych w
ustaleniach ogdlnych 1 szczegotowych dla danego terenu w strefie,

13) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,

b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 2 i pot kondygnacje naziemne
tj. max. 11,0m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu, z
wylaczeniem dominant wysokosciowych, jak budynki kosciotoéw, dzwonnic, kominy,
wieze itp.,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ushugowo -
produkcyjnej do 8,0m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

e) nalezy stosowac dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksimum 45°
lub mansardowe,

14) wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty lesne
nie mogg by¢ zabudowane, za wyjatkiem gruntéw lesnych dla ktérych uzyskano
wczesniej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
w trybie aktualnie obowigzujacych przepisoOw szczeg6lnych 1 odrebnych,



15) ustala sie nastgpujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowe;j

zagrodowej 1 jednorodzinne;j:
a) powierzchnia dzialki zagrodowej minimum 1500m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 25m,
c) powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng minimum winna
wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej - 700m?, w zabudowie blizniaczej - 500m?, a
szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wol-nostojacej nie mniej niz 18m, blizniaczej
nie mniej niz 10,0m,

16) wielkos¢ dziatek ustugowych, mieszkalno-ustugowych i produkcyjno -
gospodarczych, nieucigzliwych, w obrebie terenéw MR-MN zaleze¢ winna od programu
inwestycyjnego 1 technologii inwestycji,

17) dopuszcza si¢ realizacj¢, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego
dla jego zstepnego,

18) ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny dziatek od
terenow drog publicznych winna by¢ okreslona zgodnie z ustaleniami zawartymi jak
w § 13,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna
wynosi¢ 35%, przy czym co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢
pod zielen towarzyszaca z czeSciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem,
c) teren dziatki pod ustuge lub dziatalnos$¢ ustugowo-produkeyjng mozna zabudowac
w 50%. Pozostaty teren to: 30% zielen towarzyszaca 1 20% place, parkingi, chodniki
itp.,
d) na obszarze terenu zainwestowywanego obowiazuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dzialki, przy zastosowaniu
wskaznikow programowych okre§lonych w § 8 ust. 1 pkt 10,
e) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrebnych przepisow prawnych, dojazd, wigzacy si¢ z
uktadem istniejacych drog publicznych,
f) obstuge komunikacyjna, zewnetrzng, terenow MR-MN zapewnig istniejace i
projektowane drogi uktadu lokalnego i ponadlokalnego: KZ, KL i KD oraz drogi
wewnetrzne dojazdowe o ustaleniach okreslonych jak w § 13,
g) obsluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z
warunkami 1 ustaleniami jak w § 14.
4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej 1
dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem PU gdzie:

1) podstawowym przeznaczeniem terendw s3:

a) zabudowa produkcyjno-gospodarcza,

b) tereny magazynow i sktadow,

c) zabudowa ustugowo-rzemieslnicza,

d) obiekty obstugi rolnictwa jak: przechowalnie, przetworstwo ptodéw rolnych i
owocowo-warzywnych itp.,

2) uzupetniajagcym przeznaczeniem terenow sg:



a) zabudowa administracyjno-biurowa,

b) zabudowa pomocnicza zwigzana z podstawowym rodzajem zainwestowania
terenu,

c) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sg:

a) obiekty ustug towarzyszacych, funkcji podstawowej 1 uzupetniajacej oraz
zabudowie mieszkaniowej o ktorej mowa w ppkt b),

b) zabudowa mieszkaniowa zabezpieczajaca potrzeby inwestora oraz niezbednych
pracownikow firmy,

4) obiekty i urzadzenia funkcji uzupetniajacych i dopuszczalnych moga zajmowac
maksimum 40% powierzchni terenow,

5) istniejaca zabudowa w obrebie wyznaczonych terenow PU, przewidziana jest do
utrzymania, przebudowy, rozbudowy, wymiany lub zmiany sposobu uzytkowania pod
warunkiem zachowania wymienionego w pkt 1), 2), 3) przeznaczenia terenu,

6) nowa zabudowa, o ktorej mowa w pkt 1), 2), 3) zaliczona jest do zabudowy
nierolniczej 1 moze by¢ realizowana wylacznie na warunkach, o ktérych mowa w ust. 3
pkt 10 - 12; grunty le$ne na terenach PU podlegaja ustaleniom jak w ust. 3 pkt 14,

7) zainwestowanie dopuszczalne okreslone w pkt 3) ppkt b) nalezy realizowac jako
wbudowane lub wolnostojace na wyodrebnionym fragmencie terenu dziatki, wérdd
zieleni,

8) wielko$¢ dziatki wynika¢ winna z programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

9) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dziatek:

a) zabudowe nalezy strefowac: z frontu wydzieli¢ strefe administracyjno-biurowg z
parkingami itp. obiektami, a w gle¢bi strefe produkcyjno-gospodarczo-sktadowa; czgs¢
wolnostojaca, mieszkaniowg i ushugowa nalezy sytuowaé w strefie catkowicie
wydzielonej jak w pkt 7),

b) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 13,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki winna wynosi¢ 50%, przy czym
minimum 20% nalezy przeznaczy¢ pod zielen. Pozostaty teren to parkingi, dojscia,
place itp. elementy zagospodarowania,

d) na terenach strefy PU obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla
potrzeb inwestora w granicach jego dziatki wg wskaznikéw programowych
zawartych w § 8, ust. 1, pkt 10),

e) ogrodzenie frontowe nalezy realizowa¢ w linii nie przekraczajacej linii
rozgraniczenia dziatki z ulica.

Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen pomig¢dzy dziatkami jako pelne o wysokosci
maksimum 2,20m od poziomu terenu,

10) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoly obiektéw wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

b) wysokos¢ budynkéw do 11,0m liczona od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu dachu, z wylgczeniem dominant wysokosciowych jak: wieze,



kominy, maszty itp.,
c) dachy o réznorodnych ksztaltach i formach tworzacych kompozycyjna catos¢.
Maksymalne nachylenie potaci dachowej do 45°,

11) zewnetrzng obstluge komunikacyjng terenéw PU zapewnig: istniejgce 1
projektowane drogi uktadu komunikacyjnego gminy oraz sie¢ ulic i drég wewnetrznych
dojazdowych, projektowanych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

12) obstuga terenow PU w zakresie infrastruktury technicznej nastapi wg zasad 1
ustalen zawartych w § 14.

§ 11.
1. Ustala sie strefe terenéw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow le§nych, oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

2) tereny takowo-lesne, zrodliskowe, lasow $rodpolnych i1 zadrzewien, korytarzy 1
ciaggow ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych itp., oznaczone na rysunku
planu symbolem RZ,

3) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RP.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunku planu jako:

1) jednorodne - symbolami RL, RZ lub RP,

2) mieszane - symbolami RP-RL, RP-RZ, RZ-RL.

3. Ustalenia szczegotowe dla wyodrgbnionych terenow wchodzacych w sktad strefy, zawarte
w ust. od 4 do 8 wraz z ustaleniami, o ktérych mowa w §§ 6 - 9, 12 - 14, stanowia podstawe
do wydawania decyzji administracyjnych w tym decyzji o pozwoleniu na budowg.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow otwartych,
oznaczonych symbolem RL:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrebie terenéw RL, sg tereny lasow,
tworzace zwarte, duze kompleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pol, tak 1 dolin rzecznych,

2) obowiazuje bezwzgledna ochrona terenéw lesnych stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegdlnych i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, §rédpolnych, nalezy traktowaé jako
lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego zgodnie z zasadami udostgpniania laséw okreslonymi w obowigzujacych
przepisach szczegdlnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie
zwigzanych z gospodarka lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg 1 modernizacje¢ istniejacych
elementoéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepisow
szczegolnych i odrgbnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania 1 zagospodarowania terenéw otwartych,
oznaczonych symbolem RZ:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrgbie terendw RZ sg uzytki zielone,



takowo-lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne rzek i ciekdw, tereny
wod powierzchniowych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

2) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, §redniej i niskiej
dolin rzek i cieckow wodnych, w tym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych
stanowi¢ system korytarzy i ciaggow ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin,

3) nalezy stosowacé wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow a w przypadku ich
regulacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzek i ciekow
przed erozja powinno odbywac si¢ przez "zabudowe" roslinno$cig najnizszych terenow,

4) w ciaggach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych "oczek
wodnych" 1 duzych zbiornikow otwartych dla celoéw retencyjnych i hodowlanych np.
stawy rybne. Istniejgce zbiorniki retencyjne i hodowlane - do utrzymania 1 biezacej
modernizacji,

5) tereny RZ moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac¢ po wyznaczonych lub istniejacych
Sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywac po wyznaczonych szlakach,

c) dopuszcza si¢ urzadzenie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i
biwakowania,

6) obowigzuje na terenach RZ zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z
gospodarkg rolng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowego siedliska zagrodowego dla
gospodarstwa rolnego o wielko$ci min. 3 ha. Zabudowe siedliska nalezy lokalizowac
poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pochodzenia mineralnego,

7) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania,

8) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymiang¢ i modernizacj¢ zabudowy,

b) przebudowe istniejacych obiektéw dla potrzeb agroturystyki,

c) budowe elementdw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

9) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy 1 modernizacji
oraz poszerzenia do normatywnych parametréw oraz o tereny parkingdéw dla celow
turystycznych,

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacj¢ istniejacych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepisow
szczegblnych i odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania 1 zagospodarowania terenéw otwartych,

oznaczonych symbolem RP:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obre¢bie terenow RP s3 tereny rolne: upraw
polowych, ogrodniczych i sadowniczych,

2) ochronie podlegajg rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturowe 1
krajobrazowe warto$ci terenow,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV i1 wyzszej oraz pochodzenia organicznego



podlegaja szczegdlnej ochronie w zakresie zmian ich przeznaczenia na cele nierolnicze,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

4) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze:

a) przebudowie, rozbudowie oraz wymianie,

b) uzupetnieniu o niezbedne elementy infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
lokalnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw 1
zaopatrzenia w wode,

5) uzupehiajaca formg uzytkowania terenéw rolnych moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30m* dla wlascicieli
zamieszkalych daleko od areatu,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow w przypadku posiadania w
miejscu lokalizacji arealu uznanego przez Rade Gminy za wystarczajacy do
funkcjonowania gospodarstwa lub w przypadku realizacji gospodarstwa
specjalistycznego, o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy
osadnictwa wiejskiego,

c) budynki mieszkalne 1 siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupetienie
istniejacej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagaja budowy nowych drog
dojazdowych,

d) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowiag uzupetnienie istniejacej
zagrody,

6) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele lesne,

7) istniejgce trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy, modernizacji,
poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingow dla celow
turystycznych,

8) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowg 1 modernizacje¢ istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych
uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obowiazujacych przepisow
szczegblnych i odrebnych,

7. Na terenach otwartych, o ktérych mowa w ust. 5 1 6 dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektéw stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie, szklarnie,
deszczownie, obiekty przetworstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich lokalizacja jest
niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 10 1 uzyska pozytywng opini¢
Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienie wymagane przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

2) nowych obiektow uzbrojenia terenéw: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne,
gazociagi, sieci wod.-kan. wraz z obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi,

3) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

4) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki i wypoczynku,

5) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje¢ kaplic,
jezeli uwarunkowane jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

6) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, motele,
zajazdy itp., pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wtasciwego zarzadcy drogi w
zakresie dostgpnosci komunikacyjne;,



7) obiektow obstugi turystyki, obiektow sportowych o otwartym charakterze, pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego.
8. Obiekty wymienione w ust. 7 pkt 1 - 7, zaliczone do inwestycji nierolniczych, moga by¢
realizowane na warunkach okreslonych jak dla zabudowy nierolniczej w § 10 ust. 3 pkt: 10),
11), 12) oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
§ 12.
1. Ustala si¢ strefe terenow komunikacji krajowej, migdzyregionalnej, przeznaczonych pod
przebudowe drogi nr 7 do parametrow drogi ekspresowej, oznaczong na rysunku planu
symbolem KES.
2. Na terenach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia zawarte w ust. od 3 do 12
oraz koncepcja programowa inwestycji sporzadzona przez wlasciwy Zarzad Drog w ramach
zadania ponadlokalnego.
3. Przeznaczeniem podstawowym terenoéw strefy jest realizacja trasy pasa drogowego wraz z:
1) drogami zbiorczo-rozprowadzajacymi i tacznicami do obstugi ruchu lokalnego,
2) wezlami drogowymi,
3) przej$ciami dla zwierzat duzych i matych, dziko zyjacych,
4) terenami MOP tzw. miejscami obstugi podroznych.
4. Dobudowe drugiej jezdni nalezy przewidzie¢ po stronie wschodnie;.
5. Ustala si¢ podstawowe parametry techniczne trasy komunikacyjnej, o ktérej mowa w ust.
1:
1) klasa techniczna drogi - "S",
2) predkos¢ projektowana - 100km/h,
3) szeroko$¢ jezdni - 2 x 7,0m,
4) pas dzielacy - 3,0m (bez opasek),
5) szerokos$¢ pasa awaryjnego - 2,50m dla jezdni projektowanej 1 2,75m dla jezdni
istniejgce;,
6) szeroko$¢ poboczy gruntowych - od 0,75m do 1,25m,
7) szeroko$¢ pasa drogowego - min. 50,0m, max. 70,0m.
6. Ustala si¢ nast¢pujace parametry:
1) drég zbiorczych - rozprowadzajacych:
a) predkos¢ projektowana - 60km/h,
b) szerokos¢ jezdni z opaskami - 3,50m z mijankami co 250m,
c) liczba pasow ruchu - 1 (jezdnia jednokierunkowa),
d) szeroko$¢ poboczy gruntowych - 1,00m,
2) facznic:
a) predkos¢ projektowana - 40km/h,
b) szerokos¢ jezdni wraz z opaskami - 8,00m,
c¢) jezdnia dwukierunkowa - 2 x 3,50m,
d) szeroko$¢ poboczy gruntowych - 1,00m.
7. W miejscu skrzyzowania trasy z droga powiatowag nr 34.210 kl. Z, Kamien-Sucha,
przewiduje si¢ realizacje wezta bezkolizyjnego, dwupoziomowego.
8. Istniejace i projektowane obiekty, na terenach objetych strefag KES, usytuowane



bezposrednio przy trasie beda petni¢ funkcje tzw. MOP-6w. Istnieje mozliwos$¢ rozbudowy i
przebudowy tych obiektéw pod warunkiem zachowania funkcji obstugi podréznych drogi
ekspresowej. Wyjazdy i1 wjazdy z terendéw MOP na jezdnie drogi kl. S nalezy realizowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi po uzyskaniu pozytywnego
uzgodnienia z wtasciwym zarzadca drogi.
9. Istniejaca 1 projektowana zabudowa wzdhuz trasy, poza wymieniong w ust. 8, obstugiwana
bedzie drogami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1.
10. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu i parametrow trasy, oraz granic strefy wyznaczonych
terenow KES, o ktorych mowa w ust. 1, uzasadnione w koncepcji programowej lub na etapie
projektu budowlanego inwestycji.
11. Na terenie zabudowy wiejskiej, obiekty niemieszkalne, realizowane w sagsiedztwie trasy, o
ktorej mowa w ust. 1, winny by¢ usytuowane w odleglosci:
- od zachodniej krawedzi istniejacej jezdni co najmniej 25,0m,
- od wschodniej krawedzi istniejacej jezdni co najmniej 38,5m,
a poza terenem zwartej zabudowy wiejskie;j:
- od zachodniej krawedzi istniejacej jezdni co najmniej 45,0m,
- od wschodniej krawedzi istniejacej jezdni co najmniej 60,0m.
12. Na terenie zabudowy wiejskiej, oraz przewidzianej planem pod zabudowe, nowa
zabudowa mieszkalna realizowana w sgsiedztwie trasy, o ktorej mowa w ust. 1, winna by¢
usytuowana w odleglosci:
- od zachodniej krawedzi istniejgcej jezdni co najmniej 50,0m,
- od wschodniej krawedzi istniejacej jezdni co najmniej 65,0m.
13. Na terenie strefy, o ktorej mowa w ust. 1 zagospodarowanie terenow zieleni winno by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odregbnymi w szczegdlnosci w zakresie
wymogow ustawy o drogach publicznych.
§ 13. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie terenow komunikac;ji:
1) ustala si¢ nastepujacy uktad drég publicznych:
a) istniejgca miedzyregionalna droga krajowa nr 7, ekspresowa kl. S, o znaczeniu
migdzynarodowym, tagczacym przejscia graniczne na potnocy Gdansk 1 na potudniu
Chyzne,
b) istniejgca droga powiatowa KZ - zbiorcza nr 34.210 Sucha - Kamien,
c) istniejgce drogi gminne KL 1 KD,
2) droge, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt a), przeznacza si¢ do przebudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 12,
3) istniejgce drogi, o ktorych mowa w pkt 1), ppkt b) 1 ¢) przeznacza si¢ do adaptacji,
modernizacji, przebudowy itp.,
4) dla istniejacych drog wymienionych w pkt 1, ppkt b) i ¢) oraz nowych
projektowanych ustala si¢ nastgpujace docelowe parametry:
a) dla drogi powiatowej KZ na terenie zabudowanym i poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia - minimum 20,0m,
— szeroko$¢ jezdni - minimum 2 x 3,0m,
— szerokos¢ chodnika przylegtego do drogi - 2,0m,



b) dla drogi gminnej KL:

— na terenie zabudowanym:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - min. 12,0m,
— szeroko$¢ jezdni - 2 x 3,0m,

— poza terenem zabudowy:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0m,
— szeroko$¢ jezdni - 2 x 3,0m,

5) dopuszcza si¢ zmiang przyje¢tych docelowych parametrow drog, o ktdorych mowa w
pkt 4) po spetieniu wymogdéw okreslonych w przepisach szczegélnych i odrebnych, 1
uzyskaniu akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi,

6) obiekty budowlane niemieszkalne polozone przy istniejacych i projektowanych
drogach, wymienionych w pkt 1), ppkt b) 1 ¢) winny by¢ sytuowane w odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

a) na terenie zabudowanym:

— od drogi powiatowej - 8,0m,
— od drogi gminnej - 6,0m,

b) poza terenem zabudowy:

— od drogi powiatowej - 20,0m,
—od drogi gminnej - 15,0m,

7) na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do
istniejacej linii zabudowy trwatej,

8) odlegtosci zabudowy od drog, o ktorych mowa w pkt 6 1 7 mogg by¢ zmienione w
uzasadnionych przypadkach przez wlasciwy zarzad drogi,

9) pozostate drogi publiczne i niepubliczne, istniejace i projektowane, winny spetnia¢
wymogi okreslone w przepisach szczegdlnych i odrgbnych,

10) na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisoOw szczeg6lnych 1 odrgbnych
dotyczacych drég publicznych 1 uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru objgtego
planem:

1) budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajace z realizacji niniejszego planu, nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i
czynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujace;j
infrastruktury technicznej,

2) rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji
niniejszego planu, powinny by¢ prowadzone za zgoda i wedtug warunkow technicznych
jednostek zasilajacych i eksploatujagcych omawiane urzadzenia w porozumieniu z
zarzadcg tras komunikacyjnych (terenéw), w rozgraniczeniu ktorych urzadzenia te maja
by¢ lokalizowane,

3) nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na
funkcjonujacych urzadzeniach podziemnych,

4) wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o



charakterze ogo6lnolokalnym lub tranzytowym, lokalizowa¢ nalezy na terenie
ogo6lnodostepnym, gtéwnie w granicach ciggéw komunikacyjnych.

Dopuszcza si¢, w przypadkach szczego6lnych, lokalizacje przewodéw i urzadzen w/w
uzbrojenia poza liniami rozgraniczajacymi (za zgoda wilascicieli terenow), pod
warunkiem zapewnienia dostgpnosci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.
Ostateczny przebieg tras projektowych przewodow ustali¢ nalezy na etapie ich realizacji,

5) przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowa¢ aktualnie
obowigzujgce odlegtosci, bezpieczne od sieci elektroenergetycznych 1 gazociggow,

6) zaopatrzenie w wode do celow bytowo - gospodarczych nastgpi z:

- komunalnego systemu zaopatrzenia w wod¢ (majacego duza rezerwg) poprzez
rozbudowe 1 przebudowe sieci wodociggowej wg warunkow technicznych, okreslonych
przez dystrybutora wody i eksploatatora sieci wodociggowej,

- indywidualnych uje¢ wody,

7) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych nastapi do:

- zbiorowych, komunalnych systemow kanalizacji sanitarnej poprzez ciagle ich
dostosowanie (rozbudowe) do aktualnych potrzeb funkcjonujacego i projektowanego
zagospodarowania. Dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow do  szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych,

- do przydomowych systemow oczyszczania $ciekéw, po uzyskaniu zgody lokalnych
stuzb sanitarnych i stuzb gospodarki wodnej. Nie dopuszcza si¢ zrzutu nieoczyszczonych
Sciekow sanitarnych do systemu odprowadzania wod opadowych i do ziemi,

8) odprowadzenie wod opadowych nastapi do istniejacych systeméw kanalizacji
deszczowej przy prowadzeniu ich rozbudowy i do funkcjonujgcych systemow
melioracyjnych (w miar¢ wzrostu zainwestowania terenu). Zrzut wod opadowych do wod
powierzchniowych i do ziemi prowadzi¢ nalezy wg aktualnie obowigzujacych warunkow,
jakie powinny by¢ spetnione przy wprowadzaniu $ciekow do wod i do ziemi oraz po
uzyskaniu zgody lokalnych stuzb ochrony srodowiska i stuzb gospodarki wodne;.

Nie dopuszcza sig¢:

- zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia §ciekow sanitarnych i na wszelkiego
rodzaju powierzchnie komunikacyjne,

- zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi,

9) zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy nastapi wg zapotrzebowania istniejacej i
planowanej zabudowy, z funkcjonujacego systemu gazowniczego poprzez jego
modernizacj¢ i rozbudowg zgodnie z warunkami technicznymi okreslanymi przez
dystrybutora gazu i eksploatatora funkcjonujacej sieci. Dopuszcza si¢ instalacje nowych
stacji redukcyjnych gazu,

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng nastgpi wg zapotrzebowania istniejgcej i planowane;j
zabudowy z indywidualnych 1 zbiorowych zrodet ciepta (takze z systemow
cieplowniczych) z zachowaniem wszelkich wymogoéw ochrony srodowiska,

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi wg potrzeb istniejacego i planowanego
zagospodarowania terenu z lokalnego systemu elektroenergetycznego po jego



przebudowie i rozbudowie wg warunkow technicznych okreslanych przez dystrybutora
energii i eksploatatora funkcjonujacych sieci. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych i
budowe nowych stacji transformatorowych oraz realizacje stacji transformatorowych
wbudowanych w obiekty kubaturowe. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowa¢ poza
liniami rozgraniczenia ulic i ciaggéw komunikacyjnych,

12) gromadzenie wszelkiego rodzaju odpadkéw na obszarach zainwestowanych nastapi
do szczelnych, systematycznie oproznianych lub wymienianych pojemnikow w pelni
zabezpieczajacych odpadki przed splukiwaniem wodami opadowymi.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe
§ 15. Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7
lipca 1994r. dla obszardéw objetych planem, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia
planu w wysokosci 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy w Biatobrzegach.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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