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UCHWALA Nr XLVIII/273/06
RADY GMINY OBRAZOW

z dnia 13 czerwca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrazow w granicach solectw gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. ze zm.);
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Rada Gminy Obrazow stwierdza zgodno$¢
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrazéw w granicach
sotectw gminy z ustaleniami Studium uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Obrazoéw uchwalonego uchwata Rady Gminy Obrazoéw nr
XXX/176/01 z dnia 28 grudnia 2001r i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrazow w granicach
solectw gminy.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§ 1.Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, zwanego dalej
"planem", jest ustalenie zasad zagospodarowania terendw w granicach administracyjnych dla
realizacji zabudowy oraz dziatan w zakresie ochrony srodowiska.

§ 2.
1.Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rysunek planu wykonany na mapie ewidencyjnej
w skali 1:2.000, ktory stanowi zatacznik numer 1.
2.Zatacznikami tekstowymi do uchwaty sa:
1) stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrazow." - zalacznik numer 2,
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik numer 3,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik numer 4.



§ 3.Okresla si¢ nastepujacy przedmiot ustalen planu:

1) Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

2) Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego.

3) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6) Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

8) Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

9) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12) Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

§ 4.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy w Obrazowie, o
ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego
zasiggiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrazéw wg ustalen § 1, a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie ewidencyjne;j
w skali 1:2.000 stanowigcy integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, szczegolne w stosunku do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, jesli
z tre$ci uchwaly nie wynika inaczej,

7) terenie publicznym - nalezy przez to rozumiec¢ teren przeznaczony do uzytku
publicznego, ogolnodostepny,

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz
zagospodarowanie, ktore przewaza w terenie wyznaczonym konkretnymi liniami
rozgraniczajacymi (to znaczy obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50 % powierzchni
danego terenu) wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego



bezposrednio z funkcja terenu,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢, ze w danym terenie
wystepuja inne funkcje i formy zagospodarowania, ktore wzbogacaja lub uzupetniaja
przeznaczenie podstawowe, nie powodujac z nim kolizji,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢: tereny i obiekty przeznaczone do
pehienia funkcji administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
realizatorem ich sg wladze samorzadowe i panstwowe,

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢: tereny i obiekty przeznaczone do
petnienia funkcji handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, turystyki, sportu, rekreacji,
komunikacji,

12) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny lub ich
zespot wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami
garazowymi 1 gospodarczymi,

13) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze
1 inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych,

14) dostep do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi, dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowej,

15) ucigzliwosci oddzialywania - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne
zanieczyszczenia powietrza, wod 1 ziemi, oraz ponadnormatywne oddzialywania hatasu,
szkodliwego promieniowania i drgan,

16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnos$cig oraz wod¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50 % sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

§ S.

1.Przedmiotem ustalen tekstowych uchwaly oraz graficznych rysunku planu, sg tereny
jednoznacznie wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi.

2.Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) literowe na poczatku symbolu - obszar jednostki administracyjnej wydzielonej w
granicach gminy,

2) cyfrowe - kolejny numer terenu w ramach obszaru objetego planem,

3) literowe -przeznaczenie podstawowe terenu.

3.Symbole literowe, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 1) oznaczaja nastepujace jednostki
administracyjne:

A sotectwo Obrazow i Kolonia Obrazow

B sotectwo Bilcza i Bilcza Kolonia

C sotectwo Chwatki

D sotectwo Debiany, Kolonia Bajki i Kolonia D¢biany

E sotectwo Gtazéw i Kolonia Glazéw

F sotectwo Jugoszow 1 Kolonia Na Gorach

G sotectwo Kleczanow i Kolonia Na t.agkach



H sotectwo Komorna i Wincentéw

I sotectwo Lenarczyce i Kolonia Lenarczyce

J sotectwo Malice

K solectwo Piekary, Kolonia Piekary, Kolonia Folwark i Kolonia Sachalin
L sotectwo Rozki oraz Kolonia Rozki

E sotectwo Swiatniki

M sotectwo Swiecica, Kolonia Swiecica oraz Parcela

N sotectwo Sucharzow

O sotectwo Wegrce Panienskie, Kolonia Pod Wegrcami, Kolonia Lazy 1 Kolonia Kunwie
P sotectwo Wierzbiny

R sotectwo Zdanow, Kolonia Zdandéw 1 Hulajki

S sotectwo Zurawica, Kolonia Gérnej Zurawicy

4.Symbole literowe, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3) oznaczaja nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

RM tereny zabudowy zagrodowe;j

RM/MN tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabud. mieszkaniowej
jednorodzinnej

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

MW/MN tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabud.
jednorodz.

U tereny ustug komercyjnych

UP tereny ustug publicznych

UK tereny ustug kultu religijnego

RU tereny obstugi produkcji rolnicze;j

RLU tereny obstugi lesnictwa

ZL tereny lasow

RL tereny dolesien

RZ tereny zieleni

ZP tereny zieleni parkowe;j

R tereny rolnicze

RS tereny sadow

WS tereny wod powierzchniowych (stawy, strumienie, zbiorniki wodne)
ZC tereny cmentarzy

E obiekty zaopatrzenia w energig¢ elektryczng

G obiekty zaopatrzenia w gaz

W obiekty zaopatrzenia w wode

K obiekty odbioru sciekow

KDS tereny drog publicznych ekspresowych

KDGP tereny drég publicznych gtéwnych ruchu przyspieszonego

KDZ tereny drég publicznych zbiorczych

KDL tereny drog publicznych lokalnych



KDD tereny drég publicznych dojazdowych
5.Na rysunku planu obowigzuja oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace drog,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) numery 1 symbole terenow jednoznacznie wydzielonych,

5) $Sciezki rowerowe,

6) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;,

7) zasigg terenOw osuwiskowych,

8) obiekty zabytkowe wraz ze strefami ochrony konserwatorskiej,

9) stanowiska archeologiczne.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe.
§ 6.Zasady przeznaczenia dopuszczalnego w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.
Dla terenow wymienionych w § 5 ust. 4 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
1) RM - tereny zabudowy zagrodowej
a) zabudowa gospodarcza,
b) zielen izolacyjna, przydomowa, itp.,
¢) funkcje ustugowe o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki,
d) obiekty malej architektury,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabud. mieszkaniowej
jednorodzinne;j
a) zabudowa gospodarcza, garaze,
b) zielen izolacyjna, przydomowa itp.,
c) obiekty i funkcje uslugowe o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki,
d) obiekty matej architektury,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi dojazdowe wewngtrzne.
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
a) zielen urzadzona, trawniki, skwery itp.,
b) obiekty i funkcje ustugowe o ucigzliwos$ci nie przekraczajgcej granic dzialki,
¢) zabudowa gospodarcza, garaze,
d) obiekty matej architektury,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) parkingi, chodniki, drogi dojazdowe wewngtrzne.
4) MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem zabud.
jednorodz.
a) zabudowa gospodarcza, garaze,



b) zielen izolacyjna, przydomowa itp.,
c) obiekty i funkcje ushugowe o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki,
d) obiekty matej architektury,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi dojazdowe wewngtrzne.
5) U - tereny ustug komercyjnych
a) zielen izolacyjna i urzadzona,
b) parkingi,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
6) UP - tereny ushug publicznych
a) obiekty sportowe, boiska,
b) zielen izolacyjna i urzadzona, place zabaw,
¢) miejsca parkingowe,
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunalne;.
7) UK - tereny ustug kultu religijnego
a) zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) zielen izolacyjna 1 urzadzona,
¢) miejsca parkingowe,
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
8) RU - tereny obstugi produkcji rolniczej
a) zielen izolacyjna i urzadzona,
b) miejsca parkingowe,
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
9) RLU - tereny obstugi lesnictwa
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
10) ZL - tereny lasow
a) 1aki, polany $rédlesne,
b) $ciezki rekreacyjno-edukacyjne,
c) trasy turystyczne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadku braku innych mozliwosci
realizacji.
11) RL - tereny dolesien
a) taki, polany $rodlesne,
b) trasy turystyczne,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadku braku innych mozliwosci
realizacji.
12) RZ - tereny zieleni
a) grunty orne,
b) $rédpolne enklawy lesne, szpalery i pojedyncze drzewa,
¢) zbiorniki wodne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w przypadku braku innych mozliwosci
realizacji.

13) ZP - tereny zieleni parkowej



a) zadrzewienia w kompozycjach parkowych, trawniki, stawy, oczka wodne
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja zieleni parkowej (estrady, toalety
publiczne, itp),
¢) Sciezki rowerowe i1 spacerowe, urzgdzenia zabaw dla dzieci i obiekty mate;j
architektury,
d) miejsca parkingowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
14) R - tereny rolnicze
a) pastwiska, taki,
b) zbiorniki wodne,
c¢) wewngetrzne drogi dojazdowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
15) RS - tereny sadow
a) przechowalnie owocow,
b) wewnetrzne drogi dojazdowe,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
16) WS - tereny wod powierzchniowych (strumienie, zbiorniki wodne)
a) urzadzenia przeciwpowodziowe 1 melioracyjne.
b) urzadzenia stuzace spietrzaniu wod.
17) ZC - tereny cmentarzy
a) kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy,
b) zielen izolacyjna 1 towarzyszaca,
c) aleje 1 $ciezki cmentarne,
d) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
18) K - obiekty odbioru $ciekow
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen izolacyjna.
19) W - obiekty zaopatrzenia w wode
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen izolacyjna.
20) KD - tereny drog
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacja ruchu kotowego
(np. ekrany akustyczne, obudowa biologiczna),
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen izolacyjna,
d) sciezki rowerowe.

§ 7.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Realizacja nowej zabudowy wymaga:

1) harmonijnego wkomponowania w zabudowe istniejacag z uwzglednieniem
historycznego uktadu i tradycji lokalnej,

2) dostosowania formy architektonicznej do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

3) uwzglednienia istniejacego zagospodarowania w trakcie projektowania i realizacji
inwestycji,



4) zachowania wysokich waloréw estetycznych obiektow.

§ 8.Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych poprzez zachowanie 1 ochrong

obszarow, zespotow i1 obiektow cennych przyrodniczo.

2. Nakazuje sie bezwzgledne zachowanie ponizszych pomnikéw przyrody:

Lp.

Nr ewid w rej.
Wojew.
Konserw.
Przyrody

Rodzaj pomnika
przyrody

OKkreSlenie
polozenia
pomnika

Rok

ustanowienia

571

Dab szyputkowy

Zurawica w parku
podworskim, w
sgsiedztwie stacji
CPN

1988

573

Lipa drobnolistna

Swiecica, w
poblizu dawnego
spichlerza

1988

574

Lipa drobnolistna

Obrazow, w
poblizu drogi
gruntowej w
sasiedztwie
zarosnigtych
stawow

1988

575

Lipa drobnolistna

Rozki, w parku
podworskim po
wschodnie;j
stronie dawnego
dworu

1988

576

Deren jadalny - 3
szt.

Rozki, w parku
podworskim,
przed frontem
dworu

1988

578

Wiaz szypulkowy

Obrazéw, na
tarasie
Wznoszacym si¢
nad droga do wsi
Zagrody, w
sasiedztwie
szkoty

1988

579

Klon pospolity

Zdanéw, w
poludniowe;j
czesci parku
podworskiego

1988




) Kleczanow, na
Lipa }
8 651 ) terenie 1997
szerokolistna , .
ko$cielnym
) Kleczanow, na
Lipa .
9 652 ) terenie 1997
szerokolistna , .
ko$cielnym
) Kleczanow, na
Lipa .
10 653 . terenie 1997
szerokolistna .
ko$cielnym

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu o oddzialywaniu na
srodowisko oraz tych, dla ktorych raport moze by¢ wymagany, za wyjatkiem terenow ustug
komercyjnych i obstugi produkcji rolniczej oraz uktadu komunikacyjnego, a takze sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej ucigzliwosé
wykraczataby poza granice dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowana. Nakaz stosowania
rozwigzan opartych o "czyste" technologie, eliminujace 1 ograniczajace emisje
zanieczyszczen.
5. Dla terené6w zabudowy jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku
powodowany ruchem drogowym w porze dziennej wynosi 55 dB, w porze nocnej - 50 dB,
natomiast dopuszczalny poziom hatasu powodowanego przez instalacje 1 pozostate obiekty i
grupy zrodel hatasu wynosi odpowiednio 50 dB 1 40 dB
6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, mieszkaniowe;
wielorodzinnej oraz zagrodowej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku powodowany
ruchem drogowym w porze dziennej wynosi 60 dB, w porze nocnej - 50 dB, natomiast
dopuszczalny poziom hatasu powodowanego przez instalacje i pozostate obiekty i grupy
zrodet hatasu wynosi odpowiednio 55 dB 145 dB.
7. Dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku powodowany ruchem drogowym w
porze dziennej wynosi 55 dB, w porze nocnej - 50 dB, natomiast dopuszczalny poziom
hatasu powodowanego przez instalacje i pozostate obiekty i grupy zrodet hatasu wynosi
odpowiednio 50 dB i 40 dB.
8. Nakaz utrzymania i ochrony r6znych form zieleni (zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
zespoty parkowe, aleje przydrozne, itp.).
9. Wzdhuz ciekdw wodnych wyznacza pas ochronny o szeroko$ci min. 15 m od osi cieku, w
ktérym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, celem:

a) umozliwienia swobodnego dostgpu do wod w ramach powszechnego korzystania z

wod,

b) umozliwienia robot remontowych i1 konserwacyjnych w korytach ciekow,

¢) ochrony otuliny biologicznej ciekow.

10. Ustala si¢ zagospodarowanie ww. paséw ochronnych jako tereny zakrzewione lub

faki 1 pastwiska (bez stalego pobytu bydta), z wykluczeniem lub ograniczeniem gruntow



ornych.
11. Zakaz sktadowania odpadow wszelkich typodw na obszarze gminy.
Dopuszcza si¢ zbieranie odpadow, ktére ma na celu przygotowanie ich do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.
12. Dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow wytworzonych na wlasnej dzialce, ilo$¢ i czas
gromadzenia muszg by¢ uzasadnione stosowang technologia wywozu i utylizacji.
13. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych.
14. W celu ochrony ekologicznej i przeciwpozarowej komplekséw lesnych ustala si¢
zasade lokalizowania nowo realizowanej zabudowy niezwigzanej z obstuga gospodarki
lesnej w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od terendow lesnych.
15. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 15m od terenow
lesnych.
16. Bezwzgledny nakaz ochrony kompleksow gleb klas bonitacyjnych I-III przed zmiang
sposobu ich uzytkowania.
17. W celu ochrony kompleksow gleb wysokich klas bonitacyjnych ogranicza si¢
tworzenie nowej zabudowy zagrodowej do gospodarstw o minimalnej wielkosci 20 ha
(grunty zlokalizowane w gminie Obrazow lub sasiednich).
18. W celu ochrony gleb i wod zaleca si¢ rozwoj rolnictwa ekologicznego.
§ 9.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;.
1.Podstawowym celem objgcia ochrong konserwatorska jest utrzymanie i zachowanie
najbardziej warto$ciowych elementow zabytkowych, kulturowych oraz krajobrazowych
regionu.
W zwiazku z tym nakazuje si¢:
1) zachowanie uktadow, zatozen i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu,
2) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow dziatah zwigzanych z
adaptacja 1 przebudowa obiektow wyszczegdlnionych w ponizszym wykazie,
3) rekonstrukcj¢ zespotdw parkowych oraz ich wykorzystanie jako terenow zieleni
publicznej,
4) zachowanie przebiegu drog historycznych,
5) zachowanie historycznego uktad drég w przypadku realizacji nowej zabudowy oraz
nawiazanie do tradycyjnych dla regionu form architektury.
2.Wykaz zaewidencjonowanych zabytkow nieruchomych, w tym wpisanych do rejestru
zabytkow:
Gtlazow:
zespot dworsko-parkowy, nr rej.:461 z 25.10.1991r.
a) dwor
b) park
Kleczanow:

1) zesp6t kosciota parafialnego p.w. §w. Katarzyny i $w. Stanistawa Biskupa:
a) kosciot, nrrej.443 z 25.02.1957
b) dzwonnica, nr rej. 42 z 20.05.1966



¢) plebania
d) cmentarz przykoscielny
2) cmentarz parafialny
3) mogily pomordowanych w 1942r.
Obrazow:
1) zesp6t kosciota parafialnego p.w. $w. Piotra i Pawla:
a) kosciol, nr rej. 442 z 23.02.1957
b) dzwonnica, nr rej. 23.z 20.01.1966
¢) ogrodzenie
d) cmentarz przykoscielny
2) cmentarz parafialny, nr rej.381 z 17.06.1988
Rozki:
1) zespo6t dworski:
a) dwor
b) czworaki [ 111, nr rej. 51 2 31.03.1971 (czworak II zrujnowany, utracit wartosci
zabytkowe)
¢) czworaki [T 1 IV
d) stajnia
€) obora
f) stodota
g) spichlerz I
h) spichlerz II
1) figura, nrrej. 173 2 16.06.1977
J) studnia, nr rej.173 z 16.06.1977 (utracita wartosci zabytkowe)
2) cmentarz z | wojny §wiatowej, nr rej. 440 z 22.04.1991
Swiecica:
zespot dworski:
a) dwor
b) spichlerz
¢) park, nr rej. 713 z 20.12.1957
Zdanow:
zespot dworski:
a) dwor
b) czworak |
c¢) czworak II
d) spichlerz
e) park krajobrazowy
Zurawica:
pozostatosci zespotu dworskiego:
a) czworak |
b) czworak I1
¢) czworak I1I



d) czworak IV
e) czworak V
f) czworak VI
g) czworak VII
h) obora
1) budynki gospodarcze przy czworakach
j) pozostato$ci parku
3.Uwarunkowania dziatalno$ci w strefie bezposredniej ochrony konserwatorskiej "A"
utworzonej wokoét obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:
1) utrzymanie obiektéw zabytkowych w ich stylowym ksztalcie architektonicznym;
konserwacja i rewaloryzacja obiektow zabytkowych,
2) ochrona i pielggnacja starodrzewu i zieleni komponowanej w obrebie historycznych
parkow,
3) rewaloryzacja zalozen zieleni w oparciu o projekty rewaloryzacji; opracowanie
projektow rewaloryzacji zalozen dworsko-parkowych,
4) kazda dziatalno$¢ w strefie wymaga uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
4.Uwarunkowania dziatalno$ci w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej "B" utworzone;j
wokot obiektow zabytkowych proponowanych do wpisania do rejestru zabytkdw:
1) rewaloryzacja dobr kultury oraz ochrona 1 pielggnacja zalozen zieleni i starodrzewu,
2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i remontowa w strefie wymaga opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
3) utrzymanie w niezmienionym ksztalcie zachowanych, zasadniczych elementow
historycznego rozplanowania,
4) wprowadzanie nowej zabudowy na zasadzie kontynuowania form nawigzujacych do
tradycji budowlanej regionu.
5.Wykaz zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych na terenie gminy Obrazow:
1) Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdéw (do bezwzglednego
utrzymania in situ jako elementéw krajobrazu kulturowego)

nr na rys. planu nazwa stanowiska funkcja
1. Swigcica 1 (AZP 89-72/1)  |kurhan
2. Swiecica 2 (AZP 89-72/2)  |kurhan
tarzysko kurh
64. Kleczanow 6 (AZP 88-72/22) |- c1 arZYSKo kurhanowe,
wcezesne Sredniowiecze

2) Stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong na
podstawie zapisoOw planu

nr na rys. planu nazwa stanowiska funkcja
. d kr ki
3. Swiecica 13 (AZP 89-72/36) |0 o WEZESIY OKTES €poXd

brazu

) osada, kultura pucharow
4. Swigcica 14 (AZP 89-72/37) ||ejkowatych, kultura




10.
11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

26.
27.

Swiecica 11 (AZP 89-72/34)
Swiecica 29 (AZP 89-72/163)

Swiecica 7 (AZP 89-72/30)
Swiecica 8 (AZP 89-72/31)
Swiecica 10 (AZP 89-72/33)

Kleczanow 56 (89-72/138)
Komorna 35 (AZP 89-72/126)

Komorna 28 (AZP 89-72/28)

Komorna 31 (AZP 89-72/122)
Komorna 33 (AZP 89-72/124)
Wegrce Panienskie 23 (AZP
89-72/102)

Gtlazow 23 (89-92/236)

Wegrce Paniefiskie 13 (89-
72/92)

Wegrce Panienskie 11 (89-
72/90)

Wegrce Panienskie 18 (89-
72/97)

Wegrce Panienskie 1 (89-
72/48)

Glazow 19 (89-72/77)
Gtlazow 22 (89-72/80)

Glazow 24 (89-72/89)
Glazow 25 (89-72/88)
Obrazow 15 (89-72/56)

Obrazow 8 (89-72/49)

Obrazow 13 (89-72/54)

trzciniecka

osada, wczesny okres epoki
brazu

osada, kultura ztocka, kultura
przeworska

osada, wczesny okres epoki
brazu, wezesne Sredniowiecze
osada, wczesne $redniowiecze

osada, wczesny okres epoki
brazu, wezesne Sredniowiecze
osada, kultura mierzanowicka
osada, pradzieje

osada, kultura przeworska,
wczesne Sredniowiecze
osada, kultura przeworska
osada, kultura przeworska

osada, kultura przeworska

osada, kultura przeworska
osada, kultura pucharow
lejkowatych, kultura
przeworska, wczesne
sredniowiecze

osada, kultura pucharéow
lejkowatych, kultura
przeworska, wczesne
sredniowiecze

osada, kultura amfor
kulistych, kultura trzciniecka,
wczesne Sredniowiecze
dwor, sredniowiecze, okres
nowozytny

osada, kultura mierzanowicka
osada, wczesne Sredniowiecze
osada, kultura pucharow
lejkowatych

osada, neolit

osada, neolit, wczesne
sredniowiecze

osada, kultura tuzycka

osada, neolit




28.
29.
30.
31.

32.

33.

34.
35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

Debiany 12 (89-72/222)
Debiany 17 (89-72/227)
De¢biany 38 (89-72/254)
De¢biany 16 (89-72/226)

Debiany 22 (89-72/234)

Debiany 25 (89-72/238)

Debiany 26 (89-72/239)
Debiany 27 (89-72/240)

Debiany 35 (89-72/251)

Debiany 36 (89-72/252)

Debiany 47 (89-72/263)

Piekary 24 (89-72/193)

Piekary 13 (89-72/176)

Swiatniki 4 (89-72/202)
Kleczanow 62 (89-72/149)

Zdanow 18 (89-72/145)

Kleczanéw 58 (89-72/140)

Zdanow 16 (89-72/45)

Zdanéw 14 (89-72/43)
Zdanéw 12 (89-72/41)

Zdanéw 19 (89-72/146)

Zdanow 9 (89-72/12)

osada, wczesne $redniowiecze
osada, Sredniowiecze

osada, pradzieje

osada, kultura mierzanowicka
osada, kultura mierzanowicka,
kultura tuzycka

osada, kultura mierzanowicka,
wczesne Sredniowiecze

osada, kultura tuzycka

osada, kultura trzciniecka
osada, kultura pucharéw
lejkowatych, kultura
trzciniecka, okres nowozytny
osada, kultura pucharow
lejkowatych

osada, wczesne Sredniowiecze
osada, kultura amfor
kulistych, kultura
mierzanowicka, kultura
trzciniecka, wczesne
sredniowiecze

osada, neolit, kultura
trzciniecka

osada, okres nowozytny
osada, kultura przeworska
osada, kultura przeworska,
wczesne Sredniowiecze

osada, kultura tuzycka,
wczesne Sredniowiecze

osada, kultura mierzanowicka,
kultura tuzycka, kultura
przeworska, wczesne
Sredniowiecze

osada, kultura tuzycka, kultura
przeworska

osada lub cmentarzysko
kultura tuzycka

osada, kultura amfor
kulistych, kultura trzciniecka
osada, kultura trzciniecka,

kultura przeworska




50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.
62.

63.

65.

66.
67.

68.
69.

70.

Zdanéw 10 (89-72/39)

Zdanow 22 (89-72/15)

Zdanow 8 (89-72/11)

Kleczanow 1-2 (89-72/3)

Kleczanow 53 (89-72/135)

Kleczanéw 39 (89-72/21)

Kleczanow 38 (89-72/20)

Kleczanow 37 (89-72/19)

Kleczanow 51 (89-72/133)
Kleczanow 52 (89-72/134

Kleczanow 41 (89-72/23)

Kleczanow 42 (89-72/24)
Kleczanow 63 (89-72/29)

Kleczanow 56 (89-72/138)

Kleczanow 33 (88-72/323)

Kleczandéw 29 (88-72/320)
Kleczanow 20 (88-72/214)

Kleczandéw 13 (88-72/199)
Kleczanow 11 (88-72/197)

Kleczanow 19 (88-72/213)

osada, kultura tuzycka,
wczesne Sredniowiecze
osada, wczesne Sredniowiecze
osada, kultura mierzanowicka,
kultura tuzycka, kultura
przeworska

osada, kultura amfor
kulistych, kultura
mierzanowicka, kultura
tuzycka, wezesne
sredniowiecze; cmentarzysko
szkieletowe, wczesne
sredniowiecze

osada, wczesne Sredniowiecze
osada, kultura przeworska,
wczesne Sredniowiecze
osada, kultura przeworska,
wczesne Sredniowiecze
osada, kultura przeworska,
wczesne sredniowiecze
osada, kultura pomorska,
kultura przeworska, wczesne
sredniowiecze

osada, wczesne $redniowiecze
osada, kultura ceramiki
wstegowej rytej, wezesne
sredniowiecze

osada, kultura przeworska,
wczesne Sredniowiecze

osada, kultura trzciniecka
osada, kultura mierzanowicka,
pozne sredniowiecze

osada, kultura pucharéw
lejkowatych, kultura
przeworska

osada, wczesne $redniowiecze
osada, kultura pucharéw
lejkowatych

osada, kultura tuzycka

osada, kultura tuzycka

osada, kultura pucharow

lejkowatych




71.

72.
73.

74.

75.

76.

T7.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

9.

Kleczanéw 27 (88-72/318)

Komorna 22 (88-72/314)
Komorna 17 (88-72/308)

Kleczanow 60 (89-72/142)
Komorna 13 (88-72/294)

Rozki 3 (88-72/287)

Rozki 4 (88-72/288)

Wierzbiny 4 (89-73/212)
Wierzbiny 3 (89-73/211)

Lenarczyce 3 (89-73/220)

Lenarczyce 4 (89-73/221)

Lenarczyce 11 (89-73/228)

Lenarczyce 10 (89-73/227)

Lenarczyce 20 (89-73/237)

Lenarczyce 26 (89-73/243)

Lenarczyce 25 (89-73/242)

Chwatki 29 (89-73/123)

Chwatki 30 (89-73/124)

Chwatki 26 (89-73/120)

kurhan nieokre$lone;j
chronologii

cmentarzysko, kultura
pucharéw lejkowatych
osada, wczesne $redniowiecze
osada, kultura tuzycka lub
pomorska

osada lub cmentarzysko,
kultura pucharéw lejkowatych
osada, kultura pucharéw
lejkowatych

osada, kultura pucharow
lejkowatych, wezesne
sredniowiecze

cmentarzysko, kultura
pucharéw lejkowatych
osada, pradzieje

osada, kultura przeworska,
wczesne Sredniowiecze
osada, kultura przeworska,
wczesne sredniowiecze
osada, kultura pucharéw
lejkowatych, kultura amfor
kulistych, kultura
mierzanowicka

osada, kultura pomorska,
sredniowiecze

osada, kultura pucharéw
lejkowatych, kultura
mierzanowicka, Sredniowiecze
osada, kultura amfor
kulistych, kultura tuzycka,
sredniowiecze

osada, kultura amfor
kulistych, kultura
mierzanowicka, kultura
tuzycka

osada, wczesne Sredniowiecze
osada, kultura pucharow
lejkowatych, kultura tuzycka,
wczesne sredniowiecze

osada, kultura pucharéw




90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

97.

98.

99.

100.

101.

102.

103.

104.

105.

Chwatki 24 (89-73/118)

Chwalki 15 (89-73/109)

Chwatki 21 (89-73/115)
Chwatki 17 (89-73/111)

Chwaki 4 (89-73/62)

Chwalki 8 (89-73/102)

Chwatki 6 (89-73/100)

Chwatki 7 (89-73/101)

Sucharzow 5 (89-73/248)

Zurawica 6 (89-73/190)

Zurawica 8 (89-73/192)

Obrazow 2 (89-73/203)

Zurawica 4 (89-73/188)

Obrazow 5 (89-73/206)

Zurawica 9 (89-73/193)

Malice 11 (89-73/173)

lejkowatych, kultura amfor
kulistych

osada, wczesne
sredniowiecze, Sredniowiecze
osada, neolit, kultura
mierzanowicka, wczesne
sredniowiecze

osada, kultura pucharow
lejkowatych

osada, kultura pucharéw
lejkowatych
cmentarzysko, kultura
pucharéw lejkowatych
osada, kultura pucharéow
lejkowatych, kultura
mierzanowicka, cmentarzysko
kultury pomorskiej

osada, neolit, kultura
mierzanowicka, wczesne
sredniowiecze

osada, kultura pucharéw
lejkowatych

osada, kultura malicka,
kultura trzciniecka

osada, kultura przeworska
osada, kultura pucharow
lejkowatych, wezesne
Sredniowiecze

osada, kultura pucharéw
lejkowatych, kultura amfor
kulistych

osada, kultura pucharow
lejkowatych

osada, kultura pucharéw
lejkowatych, kultura
mierzanowicka

osada, kultura pucharéow
lejkowatych, kultura
przeworska

osada, kultura pucharow
lejkowatych, kultura
pomorska




106. Malice 13 (89-73/175) osada, kultura pomorska

107. Malice 14 (89-73/176) osada, kultura przeworska
108. Malice 5 (89-73/74) osada, kultura malicka

osada 1 cmentarzysko, kultura
malicka, kultura pucharow
109. Malice 1 (89-73/70) lejkowatych, kultura
mierzanowicka, kultura
pomorska, kultura przeworska

osada, kultura pucharéow

110. Malice 19 (89-73/181) lejkowatych, kultura amfor
kulistych
osada, kultura mierzanowicka,
111. Lenarczyce 15 (89-73/232)  |kultura tuzycka, wczesne
sredniowiecze

6.Strefa "Wo" ochrony i obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ tereny lokalizacji zatozen i
obiektéw wpisanych do ewidencji stanowisk archeologicznych. Uwarunkowania dziatalnos$ci
w strefach:

1) stanowiska archeologiczne (w strefie ochrony konserwatorskiej), znajdujace si¢ w
ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, stanowig dobra kultury prawnie
chronione, objete catkowitym zakazem prowadzenia w granicach dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane, takich dziatan niszczacych jak: gleboka orka, prace wybierzyskowe, prace
niwelacyjne,

2) dzialalnos$¢ inwestycyjna (melioracje, gazyfikacje, prace wodno-kanalizacyjne,
energetyczne, teletechniczne oraz budowlane) moze by¢ dopuszczona wyltacznie po
uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkdw, na okreslonych indywidualnie
warunkach, uzaleznionych od wykonania wyprzedzajacych badan wzglednie
prowadzenia prac inwestycyjnych pod specjalistycznym nadzorem archeologicznym
zleconym przez inwestora osobie uprawnionej,

3) stanowiska archeologiczne (w strefie ochrony archeologicznej) nie wpisane do rejestru
zabytkow - przy ubieganiu si¢ o pozwolenie na budowe, nalezy przed jego wydaniem
uzyska¢ opini¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 10.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow dla realizacji nastepujacych celoéw publicznych:

1. Budowa oraz utrzymanie i remonty zbiornikow wodnych.

2. Utrzymanie i wydzielanie gruntow pod drogi publiczne w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Utrzymanie i zaktadanie cmentarzy.

4. Rekonstrukcja zespoldw parkowych oraz ich wykorzystanie jako terenéw zieleni
publiczne;j.

5. Ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury.

6. Ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat oraz pomnikéw przyrody.
7. Budowa 1 utrzymanie obiektow: administracji, o§wiaty, sportu, ochrony zdrowia, opieki



spotecznej i socjalnych.

§ 11.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywno$ci zabudowy.

1.Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami RM (A1-2, C1-6, E1-11, F1-
17, G1-6, H1-40, I1-6, J1-22, K1-22, L1-3, L1, M1-2, N1-5, O1-26, P1-12, R1-2, S1-3):

1) Ustala si¢ maksymalng mozliwg powierzchni¢ zabudowy obiektami kubaturowymi do
40 % powierzchni istniejacej dziatki budowlane;.

2) Minimalna powierzchnia dziatki powstatej z nowego podziatu wynosi 25 arow.

3) Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ na minimum 30 % powierzchni
dziatki budowlane;.

4) Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w formie
budynkoéw wolnostojacych.

5) Uciazliwo$¢ funkceji ustugowych nie moze przekracza¢ granic dziatki, zgodnie ze
standardami ochrony srodowiska okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

6) Ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub
posrednio za pomoca drogi o okreslonej stuzebnosci.

7) Ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach dzialki -
minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny.

8) Ustala si¢ preferowane formy dachow: dwu i wiecej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowej 20°+45° oraz stosowanie dachowki ceramicznej, gontu
bitumicznego lub blachy dachéwkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie w konstrukcji dachu
elementow tradycyjnych rozwiazan lokalnych. Zakazuje si¢ stosowania dachow ptaskich.

9) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla obiektéw budowlanych:

a) nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do 2 kondygnacji z
mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe w budynkach
jednokondygnacyjnych,

b) ogranicza si¢ wysokos$¢ podpiwniczenia do maksymalnie 1,3 m ponad poziom
terenu, w przypadkach realizacji podpiwniczen powyzej 1,3 m ponad poziom terenu
nalezy traktowac takie rozwigzanie jako kondygnacj¢ budynku,

10) Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych o
wysokosci maksymalnej do 2 kondygnacji nadziemnych.

11) Ustala si¢ dostosowanie cech zabudowy do uktadu istniejacej zabudowy sasiednie;j.

12) Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe.

13) W ramach przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotéw zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomos$ci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej,
budynkow gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania w zakresie dojazdow,
parkingow 1 zieleni.

14) Zaleca si¢ wykonywanie ogrodzen z cegly, kamienia, siatki lub drewna.

15) Nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci co najmniej 3 m od krawedzi
jezdni.

16) Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od kategorii drogi 1 jest okreslona
w § 15.



17) Ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za

wyjatkiem masztéw telefonii komorkowe;.
2.Dla terenow zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami RM/MN (A3-38, B1-15, C7-31, D1-23, E12-29,
F18, G7-53, H41-43,17-31, K23, L4-17, £.2-21, M3-21, 027, P13, R3-11, S4-23):

1) Ustala si¢ maksymalng mozliwg powierzchni¢ zabudowy obiektami kubaturowymi do
30 % powierzchni istniejacej dziatki budowlane;.

2) Minimalna powierzchnia dziatki powstatej z nowego podziatu wynosi 12 aréw, a dla
zabudowy blizniaczej 7,5 ara.

3) Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynké6w wolnostojacych i blizniaczych.

4) Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub
posrednio za pomocg drogi o okreslonej stuzebnosci.

5) Ustala si¢ koniecznos$¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki -
minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

6) W przypadku realizacji funkcji ustugowej wprowadza si¢ wymog lokalizacji na
terenie posesji minimum 1 miejsca parkingowego na 40 m? powierzchni catkowitej
obiektow ustugowych.

7) Ustala si¢ preferowane formy dachow: dwu i1 wigcej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowej 20°+45° oraz stosowanie dachowki ceramicznej, gontu
bitumicznego lub blachy dachéwkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie w konstrukcji dachu
elementow tradycyjnych rozwiazan lokalnych. Zakazuje si¢ stosowania dachow ptaskich.

8) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla obiektow budowlanych:

a) nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do 2 kondygnacji z
mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe w budynkach
jednokondygnacyjnych,

b) ogranicza si¢ wysokos$¢ podpiwniczenia do maksymalnie 1,3 m ponad poziom
terenu, w przypadkach realizacji podpiwniczen powyzej 1,3 m ponad poziom terenu
nalezy traktowac takie rozwigzanie jako kondygnacj¢ budynku,

10) Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych obiektow gospodarczych, garazowych i
ustugowych o wysokosci maksymalnej do 2 kondygnacji nadziemnych.

11) Ustala si¢ dostosowanie cech zabudowy do uktadu istniejgcej zabudowy sasiednie;.

12) Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe.

13) W ramach przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotéw zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomos$ci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej,
budynkow gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania w zakresie dojazdow,
parkingow 1 zieleni.

14) Zaleca si¢ wykonywanie ogrodzen z cegly, kamienia, siatki lub drewna.

15) Nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci co najmniej 3 m od krawedzi
jezdni.

16) Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od kategorii drogi i jest okreslona
w § 15.

17) Ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za



wyjatkiem masztéw telefonii komoérkowe;.

3.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW
(M22):

1) Ustala si¢ maksymalng mozliwg powierzchni¢ zabudowy obiektami kubaturowymi do
30 % powierzchni istniejacej dziatki budowlane;.

2) Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ na minimum 40 % powierzchni
dziatki budowlane;.

3) Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustlugowej w formie
budynkéw wolnostojacych.

4) Ucigzliwos$¢ funkcji ustugowych nie moze przekracza¢ granic dziatki, zgodnie ze
standardami ochrony srodowiska okreslonymi w przepisach odrebnych.

5) Ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej bezposrednio lub
posrednio za pomocg drogi o okreslonej shuzebnosci.

6) Ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki -
minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie.

7) W przypadku realizacji funkcji uslugowej wprowadza si¢ wymog lokalizacji na
terenie posesji minimum 1 miejsca parkingowego na 40 m? powierzchni catkowitej
obiektow ustugowych.

8) Ustala si¢ preferowane formy dachow: dwu i wigcej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowej 20°+45° oraz stosowanie dachowki ceramicznej, gontu
bitumicznego lub blachy dachéwkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie w konstrukcji dachu
elementow tradycyjnych rozwigzan lokalnych.

9) Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ dla nowych budynkéw mieszkalnych - do 4
kondygnacji z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele mieszkaniowe.

10) Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych obiektow garazowych 1 ustugowych o
wysokosci maksymalnej 1 kondygnac;ji.

11) Ustala si¢ dostosowanie cech zabudowy do uktadu istniejacej zabudowy sasiednie;.

12) Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe.

13) W ramach przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotéw zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomos$ci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej,
budynkow gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania w zakresie dojazdow,
parkingow 1 zieleni.

14) Zaleca si¢ wykonywanie ogrodzen z cegly, kamienia, siatki lub drewna.

15) Nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci co najmniej 3 m od krawedzi
jezdni.

16) Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od kategorii drogi i jest okreslona
w § 15.

17) Ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej za
wyjatkiem masztéw telefonii komoérkowe;.

4.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej oznaczonych symbolami MW/MN (C32-47, L18, £22, R12-16, S24-25):

1) Ustala si¢ maksymalng mozliwg powierzchni¢ zabudowy obiektami kubaturowymi do



30 % powierzchni istniejacej dziatki budowlane;.

2) Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ na minimum 40 % powierzchni
dziatki budowlane;.

3) Minimalna powierzchnia dziatki powstatej z nowego podziatu wynosi 12 aréw, a dla
zabudowy bliZniaczej 7,5 ara.

4) Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustlugowej w formie
budynkéw wolnostojacych i blizniaczych.

5) Uciazliwo$¢ funkcji ustugowych nie moze przekracza¢ granic dziatki, zgodnie ze
standardami ochrony srodowiska okreslonymi w przepisach odrebnych.

6) Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub
posrednio za pomocg drogi o okreslonej stuzebnosci.

7) Ustala si¢ konieczno$¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki -
minimum | miejsce na 1 mieszkanie lub 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny.

8) W przypadku realizacji funkcji ustugowej wprowadza si¢ wymog lokalizacji na
terenie posesji minimum 1 miejsca parkingowego na 40 m? powierzchni catkowitej
obiektow ustugowych.

9) Ustala si¢ preferowane formy dachow: dwu i1 wigcej spadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowej 20°+45° oraz stosowanie dachowki ceramicznej, gontu
bitumicznego lub blachy dachéwkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie w konstrukcji dachu
elementow tradycyjnych rozwiazan lokalnych. Zakazuje si¢ stosowania dachow ptaskich.

10) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla obiektow budowlanych:

a) nowych budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji z mozliwoscig wykorzystania
poddasza na cele mieszkaniowe w budynkach jednokondygnacyjnych,

b) ogranicza si¢ wysokos$¢ podpiwniczenia do maksymalnie 1,3 m ponad poziom
terenu, w przypadkach realizacji podpiwniczen powyzej 1,3 m ponad poziom terenu
nalezy traktowac takie rozwigzanie jako kondygnacj¢ budynku,

11) Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych obiektow gospodarczych, garazowych i
ustlugowych o wysokosci maksymalnej do 2 kondygnacji nadziemnych.

12) Ustala si¢ dostosowanie cech zabudowy do uktadu istniejacej zabudowy sasiednie;.

13) Utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe, dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe.

14) W ramach przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotéw zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomos$ci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej,
budynkow gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania w zakresie dojazdow,
parkingow 1 zieleni.

15) Zaleca si¢ wykonywanie ogrodzen z cegly, kamienia, siatki lub drewna.

16) Nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen w odlegtosci co najmniej 3 m od krawedzi
jezdni.

17) Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od kategorii drogi i jest okreslona
w § 15.

18) Ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej za
wyjatkiem masztow telefonii komorkowe;.



5.Dla terenow ustug komercyjnych oznaczonych symbolami U (A39-48, B16-17, C48-49,
D24-28, E30-37, F19-20, G54-62, H44-47, 132-35, J23-25, K24-25, L19-20, £.23-31, M23-
29, 028-29, R17, S26-30):

1) Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy obiektami kubaturowymi do 70 %
powierzchni istniejacej dziatki, w przypadku przekroczenia tego wskaznika w zabudowie
istniejgcej, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektow kubaturowych.

2) Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ na minimum 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.

3) Ustala si¢ realizacje zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych.

4) Zakaz zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem gdy funkcja ta stanowi cze$¢ obiektu
ustugowego stuzaca jako mieszkanie dla wtasciciela tego obiektu lub jego administratora.

5) Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe.

6) W ramach przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotow zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowe;,
budynkow gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania w zakresie dojazdow,
parkingow 1 zieleni.

7) Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej bezposrednio lub
posrednio za pomocg drogi o okreslonej stuzebnosci.

8) Ustala si¢ formy dachow: dwu 1 wigcej spadowe symetryczne o kacie nachylenia
polaci dachowej 5°+45° oraz stosowanie dachéwki ceramicznej, gontu bitumicznego lub
blachy dachéwkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementow
tradycyjnych rozwigzan lokalnych. Zakaz stosowania dachéw plaskich.

9) Maksymalng wysokos$¢ obiektow ustugowych komercyjnych ustala si¢ na 2
kondygnacje:

10) Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od kategorii drogi i jest okreslona
w § 15.

11) Wprowadza si¢ wymog lokalizacji miejsc parkingowych na terenie posesji, w ilo$ci
uzaleznionej od rodzaju prowadzonej dziatalnosci:

a) min. 1 miejsce na 10 m? powierzchni sali konsumpcyjnej w obiektach
gastronomicznych,
b) min. 1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej obiektéw dziatalnosci
rzemies$lnicze lub dzialalnos$ci ustugowe;,
¢) 45 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug handlu.
12) Ustala si¢ budowe i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
6.Dla terenow ustug publicznych oznaczonych symbolami UP (A49-52, B18, F21, G63,
M30-31, O30):

1) Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy obiektami kubaturowymi do 70 %
powierzchni istniejgcej dziatki, w przypadku przekroczenia tego wskaznika w zabudowie
istniejacej, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy i budowy nowych obiektéw kubaturowych.

2) Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ na minimum 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.

3) Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkow wolnostojacych.



4) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowg.

5) W ramach przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotéw zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej oraz
zagospodarowania w zakresie dojazdow, parkingéw i zieleni.

6) Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub
posrednio za pomocg drogi o okreslonej stuzebnosci.

7) Ustala si¢ formy dachow: dwu i wigcej spadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowej 10°+45° oraz stosowanie dachowki ceramicznej, gontu bitumicznego lub
blachy dachéwkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementéw
tradycyjnych rozwigzan lokalnych. Zakaz stosowania dachéw ptaskich.

8) Maksymalng wysoko$¢ obiektow ustugowych ustala si¢ na 4 kondygnacje:

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od kategorii drogi i jest okreslona w
§ 15.

10) Wprowadza si¢ wymog lokalizacji miejsc parkingowych na terenie posesji, w
zakresie petnego zapotrzebowania, w ilosci uzaleznionej od rodzaju prowadzonej
dzialalnosci.

11) Ustala si¢ budowe i rozbudowg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

12) W nowo wznoszonych obiektach uzytecznosci publicznej nalezy na etapie
projektowania uwzgledni¢ wymagania w zakresie obrony cywilnej ludnos$ci. wynikajace
z przepiséw szczegdlnych.

7.Dla terenow ustug kultu religijnego oznaczonych symbolami UK (A53, G64, £.32-33, 031,
P14):

1) Utrzymuje si¢ funkcjonowanie istniejacych obiektow.

2) W ramach funkcji wiodacej dopuszcza si¢ dziatania inwestycyjne takie jak: remont,
przebudowe i rozbudowg.

3) W obiektach objetych strefg "A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej wszelkie
prace wymagaja uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Nakaz utrzymania i ochrony réznych form zieleni.

8.Dla teren6w lasow oznaczonych symbolami ZL (G188-190, H160-164, 198-102, L85, P56,
R88-90, S103-104) oraz dolesien oznaczonych symbolami RL (H149-159, 195-97, L76-84,
P51-55) ustala sie:

1) Nakaz utrzymania istniejgcego uzytkowania z rygorem zachowania trwatosci
drzewostandéw i ich wzbogacania,

2) Prowadzenie gospodarki le§nej w oparciu o ustalenia aktualnych planéw urzadzania
laséw dla terendéw lasow panstwowych oraz uproszczonych planéw urzadzania lasow nie
stanowigcych wlasno$ci Skarbu Panstwa,

3) W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ potrzeby wynikajace z prowadzenia
ewentualnych szlakoéw turystycznych - pieszych i rowerowych oraz $ciezek
dydaktycznych
4) Realizacja przeznaczenia dopuszczalnego uwarunkowana spetnieniem warunkow
wynikajacych z przepisow szczegolnych,

5) Zasadge lokalizowania nowo realizowanej zabudowy nie zwigzanej z obstuga



gospodarki lesnej w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od terendéw lesnych,

6) Zakaz budowy ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 15 m od terendéw lesnych,

7) Nakaz ochrony granicy las - pole i las - woda przez tworzenie na obszarach lasu pasa
ochronnego ztozonego z roslinnosci zielnej, krzewow, niskich drzew 1 luznego pietra
gbrnego,

8) Zakaz realizacji obiektoéw kubaturowych za wyjatkiem stuzacych prowadzeniu
gospodarki lesnej oraz dziatan powodujacych degradacje srodowiska.

9.Dla terenow obstugi lesnictwa oznaczonych symbolami RLU (G187) ustala sig:

1) Utrzymuje si¢ funkcjonowanie istniejacych obiektow.

2) W ramach funkcji wiodacej dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne takie jak: remont,
przebudowe i rozbudowe.

3) Nakaz utrzymania 1 ochrony r6znych form zieleni.

10.Dla terenoéw zieleni oznaczonych symbolami RZ (A54-63, B19-26, C50-52, D29-35, E38-
54, F22-36, G65-70, H48-57, 136-38, J26-35, K26-41, L22-31, £.34-48, M32-42, 032-40,
P15-19, R18-32, S31-39) ustala sig:

1) Nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

2) Zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikdw retencyjnych.

4) Nakaz ochrony otuliny biologicznej ciekdéw.

11.Dla teren6éw zieleni parkowej oznaczonych symbolami ZP (A64-67, D36-39, ESS, F37-38,
L32-33, M43-44, 041-45, R33-34, S40-41) ustala si¢:

2) Nakaz utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

3) Utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie, dopuszcza mozliwo$¢ remontu i
rozbudowy istniejacych obiektow.

4) Zakaz wprowadzania nowej zabudowy.

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja zieleni parkowe;:
klomby, fontanny, oczka wodne, obiekty sportowe, urzadzenia zabaw dla dzieci, obiekty
matej architektury.

12.Dla terenéw rolniczych oznaczonych symbolami R (A69-109, B27-47, C53-70, D40-62,
E56-101, F39-54, G72-118, H58-98, 139-65, J36-57, K42-67, L35-52, £.50-68, M45-79, N6-
10, O46-71, P20-34, R35-62, S42-75) ustala si¢:

1) Utrzymuje si¢ istniejace tereny upraw polowych z ograniczonym prawem do ich
zabudowy wylacznie poprzez lokalizacje obiektéw zabudowy zagrodowej. Minimalna
wielko$¢ nowo tworzonego gospodarstwa rolnego wraz z zabudowaniami wynosi 20 ha.
2) Utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe mieszkaniowa, dopuszcza si¢ jej przebudowe,
remont i rozbudowe¢ o maksymalnie 50 % powierzchni istniejacej zabudowy.

3) Nakaz ochrony otuliny biologicznej ciekdw.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej w jednostce A102R.

13.Dla terenéw sadow oznaczonych symbolami RS (A111-146, B48-68, C73-93, D63-89,
E102-148, F55-69, G122-186, H99-148, 166-94, J58-77, K68-99, L53-75, £.69-97, M80-119,
N11-18, 072-112, P35-50, R65-87, S76-102) ustala sig:

1) Nakaz utrzymania dotychczasowego charakteru uzytkowania terenu jako zespotéw



sadow.

2) Dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow wynikajacych z potrzeb technologicznych
okreslonej specjalno$ci produkcyjne;.

3) Utrzymuje sig istniejacg zabudowe mieszkaniowa, dopuszcza si¢ jej przebudowe,
remont i rozbudowe o maksymalnie 50 % powierzchni istniejgcej zabudowy.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej w jednostce A142RS.

14.Dla terenéw obstugi produkcji rolniczej oznaczonych symbolami RU (A110, C71-72,
G119-121, L21, R63-64) ustala si¢:

1) Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy obiektami kubaturowymi do 70 %
powierzchni istniejgcej dziatki, w przypadku przekroczenia tego wskaznika w zabudowie
istniejgcej, wprowadza si¢ zakaz rozbudowy i1 budowy nowych obiektéw kubaturowych.

2) Odsetek powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ na minimum 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.

3) Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych.

4) Zakaz zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem gdy funkcja ta stanowi cze$¢ obiektu
ustugowego stuzaca jako mieszkanie dla wtasciciela tego obiektu lub jego administratora.

5) Utrzymuje si¢ istniejgca zabudowe, dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe.

6) W ramach przebudowy i rozbudowy istniejacych zespotow zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomos$ci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej,
budynkow gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania w zakresie dojazdow,
parkingow 1 zieleni.

7) Ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej bezposrednio lub
posrednio za pomocg drogi o okreslonej stuzebnosci.

8) Ustala si¢ formy dachéw: dwu 1 wigcej spadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowej 10°+45° oraz stosowanie dachowki ceramicznej, gontu bitumicznego lub
blachy dachéwkowej. Zaleca si¢ wyeksponowanie w konstrukcji dachu elementow
tradycyjnych rozwigzan lokalnych. Zakaz stosowania dachow ptaskich.

9) Maksymalng wysokos$¢ obiektow ustugowych ustala si¢ na 1 kondygnacje:

10) Nieprzekraczalna linia zabudowy uzalezniona jest od kategorii drogi i jest okreslona
w § 15.

11) Wprowadza si¢ wymog lokalizacji miejsc parkingowych na terenie posesji, w ilosci
uzaleznionej od rodzaju prowadzonej dziatalno$ci

12) Nakaz utrzymania i ochrony r6znych form zieleni.

13) Ustala si¢ budowg i rozbudowg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

15.Dla terend6w cmentarzy oznaczonych symbolami ZC (A68, B26a, G71, L34, 1.49) ustala

sig:

1. Realizacje obiektow zwigzanych z administrowaniem oraz funkcjonowaniem
cmentarza.
2) Zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

3) Nakaz zabezpieczenia punktow czerpalnych wody przed cofaniem wody do sieci
wodociggowe;j.
4) Bezposrednig strefe ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie z rysunkiem planu.



16.Dla terené6w obiektow kanalizacji oznaczonych symbolem K ustala si¢:
1) Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja wiodaca.
2) Utrzymanie istniejacych obiektoéw, dopuszcza si¢ ich remonty, rozbudowe i
przebudowe.
3) Zasady funkcjonowania obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17.Dla terenéw obiektoéw zaopatrzenia w wodg oznaczonych symbolem W ustala sig:
1) Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja wiodaca.
2) Utrzymanie istniejacych obiektéw, dopuszcza si¢ ich remonty, rozbudoweg 1
przebudowe.
3) Zasady funkcjonowania obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18.Dla terenéw obiektow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oznaczonych symbolem E
ustala sig:
1) Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja wiodaca.
2) Utrzymanie istniejacych obiektow, dopuszcza si¢ ich remonty, rozbudowe 1
przebudowe.
3) Zasady funkcjonowania obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
19.Dla terenéw obiektow zaopatrzenia w gaz oznaczonych symbolem G ustala si¢:
1) Zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja wiodaca.
2) Utrzymanie istniejgcych obiektow, dopuszcza si¢ ich remonty, rozbudowe i
przebudowe.
3) Zasady funkcjonowania obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
20.Dla terenow wod powierzchniowych (strumienie, zbiorniki wodne) oznaczonych
symbolami WS (1-71) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen przeciwpowodziowe i
melioracyjnych oraz stuzgcych spigtrzaniu waod.
§ 12.Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
Dla terenéw osuwiskowych ustala si¢:
a) zakaz budowy nowych obiektéw na terenach osuwiskowych,
b) nakaz prowadzenia dziatan przeciwdzialajacych erozji gleb (zadrzewiania, zadarniania,
zakrzewiania),
¢) na obszarach o podtozu lessowym o nachyleniu zboczy powyzej 10 %, nalezy przed
wydaniem pozwolenia na budowe uzyskac pozytywna opini¢ geologiczno-inzynierska.
§ 13.Szczegotowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla budynkéw wolnostojacych,
takze z lokalizacja funkcji ustugowej, z zapewnieniem niezb¢dnych miejsc parkingowych
wynosi 12 aréw, a dla blizniaczych 7,5 ara. Dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z
uwarunkowan terenowych, jednak nie wigksze niz 10 %.
2. Szerokos¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na minimum 25 m
dla zabudowy jednorodzinnej i 30 m dla zabudowy jednorodzinnej z funkcja ustugowa oraz
dla zabudowy zagrodowe;.
3. Dopuszcza si¢ podziat geodezyjny jedynie w sposob uwzgledniajacy wydzielenie drogi



dojazdowe;.
4. Dopuszcza si¢ procesy scalania dzialek, gdy wielko$¢ dziatki uniemozliwia jej
wykorzystanie dla okreslonych w planie celow i zadan (zbyt mata powierzchnia - tzn. dziatka
nie mogaca samodzielnie realizowa¢ funkcji ustalonych planem).
§ 14.Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Dla teren6w objetych zasiegiem strefy bezposredniego i posredniego oddzialywania
infrastruktury technicznej.
a) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa dla linii energetycznych $redniego napiecia 15 kV
obejmujaca obszar lezacy w normatywnej odlegtosci 8 m od osi linii, a dla linii niskiego
napigcia - 2 m (strefa nie ujawniona w rysunku planu), dla ktoérych ustala si¢ zakaz
zabudowy i zadrzewiania,
b) wyznacza si¢ strefe kontrolowang dla gazociaggow wysokiego cisnienia o szeroko$ci
15m od osi gazociaggu dla budynkoéw mieszkalnych 1 gospodarczych i 16,5 m dla
obiektow uzytecznosci publicznej; dla stref ustala si¢ zakaz zabudowy i zadrzewiania,
c¢) obiekty budowlane realizowane w odlegtos$ci do 60 m od osi gazociagu wysokiego
ci$nienia nalezy uzgodni¢ z wilascicielem sieci.
2. Dla terenow sasiadujacych z cmentarzami:
a) ustala si¢ bezposrednig stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza obejmujaca obszar
potozony w odleglosci 050 m od powierzchni grzebalnej cmentarza,
b) w strefie ochrony bezposredniej obowiazuje catkowity zakaz lokalizowania obiektow
mieszkalnych 1 ustugowych zwigzanych z produkcja i przechowaniem zywnosci,
c¢) dopuszcza si¢ przeznaczanie gruntow potozonych w tej strefie pod zielen izolacyjna,
infrastrukture techniczng i komunikacyjng
d) tereny potozone w odlegtosci od 50 do 150 od cmentarzy moga by¢ przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniows, zaktady produkujace artykuty zywnosci, zaklady zywienia
zbiorowego, badz zaktady przechowujace artykuty spozywcze pod warunkiem
podiaczenia do sieci wodociggowej,
e) ustala si¢ zakaz lokalizowania i1 korzystania ze studzien oraz punktow czerpalnych
wody ze zrodet 1 strumieni w odlegtosci mniejszej niz 150 m od terendow cmentarzy.
3. Dla terené6w sadownictwa:
a) nakaz utrzymania dotychczasowego charakteru uzytkowania terenu jako zespotow
sadow,
b) dopuszcza si¢ wznoszenie obiektéw wynikajacych z potrzeb technologicznych
okreslonej specjalnosci produkcyjne;.
4. Dla terendw graniczacych z terenami laséw - ZL, 1 dolesien - RL ustala si¢ zakaz
grodzenia w odleglo$ci mniejszej niz 15 m 1 realizacji nowej zabudowy w odlegtosci
mniejszej niz 20 m.
5. Dla terenéw graniczacych z ciekami:
a) wyznacza si¢ pas ochronny o szerokosci min. 15 m liczony od gornej krawedzi skarpy
brzegu, w ktérym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) wprowadza si¢ zakaz grodzenia w odleglosci mniejszej niz 10 m liczonej od gornej
krawedzi skarpy brzegu w celu umozliwienia swobodnego dostgpu do wod w ramach



powszechnego korzystania z wod oraz umozliwienia rob6t remontowych i
konserwacyjnych w korytach ciekow.
§ 15.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
1.Dla terenow drog ustala sie:
1) 1-3 KDS - tereny drogi publicznej ekspresowe;j:
a) droga krajowa nr 77,
b) droga dwujezdniowa, czteropasmowa,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 60 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektow zabudowy wynosi 50 m od
krawedzi jezdni.
2) 4 KDGP - tereny drog publicznych gléwnych ruchu przyspieszonego:
a) droga krajowa nr 79,
b) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 50 m,
d) realizacja chodnikéw zgodnie z przepisami odrebnymi"
e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektow zabudowy wynosi 40 m od
krawedzi jezdni,
3) 5-16 KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych:
a) drogi powiatowe,
b) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20 m,
d) realizacja chodnikow zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw zabudowy wynosi 15 m od
krawedzi jezdni, a dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych poza terenem
zabudowy (tereny rolnicze i tereny sadow) - 20 m.
4) 17-94 KDL - tereny drég publicznych lokalnych:
a) drogi gminne,
b) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 15 m,
d) realizacja chodnikéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw zabudowy wynosi 10 m (8
m dla sotectwa Chwatki) od krawedzi jezdni, a dla obiektow budowlanych
zlokalizowanych poza terenem zabudowy (tereny rolnicze i tereny sadow) - 20 m.
5) 95-152 KDD - tereny drog publicznych dojazdowych:
a) drogi gminne,
b) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
d) realizacja chodnikéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektow zabudowy wynosi 8 m (6 m
dla sotectwa Chwatki) od krawedzi jezdni, a dla obiektow budowlanych
zlokalizowanych poza terenem zabudowy (tereny rolnicze i tereny sadow) - 20 m.
6) /KDGP/ - proponowany przebieg drogi gtownej ruchu przyspieszonego:



a) droga krajowa nr 79,
b) drogi jednojezdniowe, dwupasmowe - przebieg proponowany, po ostatecznym jego
wyborze nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
wystapi¢ z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 50 m,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw zabudowy wynosi 40 m od
krawedzi jezdni.
7) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw komunikacyjnych oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych drog infrastruktury techniczne;j
przy zachowaniu warunkéw przepisow odrebnych jakim powinny odpowiada¢ drogi i
ich usytuowanie,
b) dla drog kategorii S i GP nakazuje si¢ realizacj¢ ich biologicznej obudowy
stanowigcej naturalng ochrong przed hatasem,
¢) ustala si¢ mozliwo$¢ remontu (w rozumieniu prawa budowlanego), odbudowy,
nadbudowy oraz przebudowy zabudowy, obiektow inzynierskich i1 urzadzen,
znajdujacych si¢ obecnie w liniach rozgraniczajacych drog po uzgodnieniu z zarzadca
drogi,
d) ustala si¢ pozostawienie w liniach rozgraniczajacych obiektow uznanych za
zabytki kultury materialnej takich jak: kapliczki, krzyze przydrozne ora z pomniki
przyrody,
e) na etapie uzgadniania lokalizacji obiektow budowlanych, wymagana jest zgoda
zarzadcy drogi na urzadzenie zjazdu,
f) wykonanie lub przebudowa zjazdu z drogi do p6l uprawnych i zabudowan nalezy:
—w wypadku budowy lub przebudowy drogi - do zarzadcy drogi,
— w pozostalych wypadkach - do wtasciciela lub uzytkownika gruntow przyleglych
do drogi, po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,
g) nie pokazane na rysunku planu drogi wewngtrzne stanowigce dojazdy do dziatek i
pol moga by¢ przeksztalcane w drogi publiczne.
2.W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ dostawe wody rurociggami z ujec:
a) z wodociagu komunalnego w Sandomierzu - do Chwatek, Sucharzowa, Zurawicy,
Lenarczyc, Wierzbin, Rozek, Obrazowa, Gtazowa i D¢bian,
b) z wodociagu "Wlostow" w gminie Lipnik - do Kleczanowa, Swiecicy, Wegrcow,
Komornej, Jugoszowa 1 Zdanowa,
¢) z wodociagu "Szewce - Chobrzany" w gminie Samborzec - do Malic, Swiatnik, Bilczy
1 Piekar, utrzymuje si¢ funkcjonowanie dwoch udokumentowanych uje¢ wod
podziemnych, tj. studni w Swigtnikach (przy osrodku zdrowia) i Obrazowie (przy szkole
podstawowej).
3.W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢:
a) wiaczenie sotectw Chwalki 1 Sucharzéw do systemu kanalizacji miejskiej
Sandomierza,
b) mozliwo$¢ wiaczenia do systemu kanalizacji miejskiej Sandomierza pozostatych
sotectw (w szczegdlnosci Lenarczyc, Malic, Obrazowa, Wierzbin).



¢) nakaz realizacji matych (indywidualnych) oczyszczalni §ciekéw z wywdzka osadow
sciekowych przez tabor asenizacyjny do oczyszczalni $ciekéw prowadzacych
unieszkodliwianie osadow,

d) mozliwos¢ stosowania bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia sciekow pod
warunkiem systematycznego ich wywozenia taborem asenizacyjnym do oczyszczalni
sciekow.

4.W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢ powierzchniowy system
odprowadzania, za wyjatkiem terenéw produkcyjnych, wiekszych placow, parkingdw, stacji
paliw, itp. miejsc narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi znacznym
stopniu zanieczyszczenia, gdzie nakazuje si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej 1
odprowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) utrzymanie istniejacych stacji redukcyjnych w Kleczanowie i Lenarczycach,

b) utrzymanie i rozbudowe istniejgcej sieci sredniopreznej,

c) zaleca si¢ lokalizacje nowej sieci w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami
jezdni, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi,

d) nakaz zachowania stref kontrolowanych dla gazociagéw wysokiego ci$nienia o
szerokosci 30 m.

6.W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sig:

a) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
statych wraz z ich segregacja,

b) nakaz systematycznego wywozu odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane
firmy posiadajace zezwolenie na odbidr i transport tych odpaddéw na zorganizowane
sktadowisko,

¢) dla prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza obowiazek posiadania uregulowanego
stanu formalno-prawnego w zakresie wytwarzania odpadow,

d) nakaz wyposazenia terendw intensywnego ruchu pieszego, terenow sportowych i
rekreacyjnych w kosze uliczne,

e) wprowadzenie i realizacj¢ systemu segregacji odpadéw oraz ich wywo6z do zaktadu
utylizacji odpadéw w Janczycach (gmina Backowice),

f) nakaz wywozu opakowan i pozostatosci §rodkéw ochrony roslin do zaktadu utylizacji
odpadow w Janczycach.

7.W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii 15 kV 10,4 kV,
b) dla istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych stupowych wyznacza si¢
strefe ograniczonej zabudowy o szerokosci Sm wokoét obrysu stacji,

¢) kioski wolnostojacych stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN w wykonaniu
wnetrzowym powinny charakteryzowac si¢ zminimalizowanymi gabarytami, by¢
zlokalizowane na terenach o powierzchniach minimalnych - niezb¢dnych do usytuowania
planowanych stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow odrgbnych, lecz nie
wiekszych niz 120 m?,

d) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy



okreslonych przez wlasciciela sieci.
8.W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) utrzymanie wielotorowego ciggu kablowego relacji Sandomierz - Ostrowiec,
wielotorowej linii napowietrznej Sandomierz - Staszow oraz linii napowietrznej
Sandomierz - Obrazow,
b) zaopatrzenie w l3cza telefoniczne z istniejacych i projektowanych sieci
teletechnicznych lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni,
w oparciu o warunki okreslone przez zarzadce drogi w uzgodnieniu z operatorami sieci,
¢) rozw0j ustug §wiadczonych przez uprawnionych operatoréw sieci
telekomunikacyjnych,
d) utrzymanie i rozwoj zasiegu telefonii komoérkowe;.
9.Przebiegi sieci infrastruktury technicznej nalezy traktowac jako orientacyjne, wymagajace
uscislenia na etapie opracowania projektu budowlanego po uzyskaniu warunkow
technicznych zasilania 1 uzgodnieniu z wtasciwymi zarzadcami sieci.
§ 16.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenow.
§ 17.Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.
Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w
wysokosci 0 %.

Rozdzial 3
Ustalenia i przepisy koncowe
§ 18.Z dniem wejscia w zycie uchwaty tracg moc ustalenia zawarte w uchwale Nr
XII1/78/2003 Rady Gminy Obrazow z dnia 21 pazdziernika 2003r. w sprawie uchwalenia
zmiany Nr V w Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Obrazow.

§ 19.Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrazow.

§ 20.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego.
ZAYLACZNIKI

ZALACZNIK Nr1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
OBRAZOW
grafika

ZALACZNIK Nr2

Stwierdzenie zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



gminy Obrazow"
Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z
ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Obrazéw" przyjetymi uchwatg Nr XXX/176/01 Rady Gminy Obrazow z dnia 28 grudnia
2001r.
Na obszarze objetym powyzszym planem miejscowym ustalono w studium nast¢pujace
kierunki rozwoju i ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej:
- tereny wskazane do zabudowy zagrodowej,
- tereny wskazane do zabudowy wielorodzinnej,
- tereny o koncentracji ustug o zabudowie intensywnej i ekstensywne;j,
- tereny przedsigbiorczosci,
- tereny upraw polowych,
- tereny lasow,
- tereny dolesien,
- tereny sadow,
- tereny uzytkow zielonych i zieleni tggowe;,
- obszary przyrodniczego systemu gminy,
- drogi i ulice tworzace szkielet komunikacji kotowej o funkcji:
a) ekspresowa
b) gldéwna (istniejaca),
¢) gtowna (proponowana),
d) zbiorcze,
e) lokalne,
f) dojazdowe.
Ustalenia studium dotyczace powyzszych obszaréw polityki przestrzennej zostaly w planie
miejscowym w pelni uwzglgednione w przepisach dotyczacych przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenow.

ZALACZNIK Nr3
Rozstrzygni¢cie w sprawie rozpatrzenia uwag do planu
Nie wniesiono uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

ZALACZNIK Nr 4
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ L

1.Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wtasnych gminy, a takze finansowanie wykupu gruntow
przeznaczonych do realizacji zadan celu publicznego i1 zwigzanych z ustaleniami planu w



kwocie okoto 16.107.000 z1.

2.Ustala sig¢, ze zrédtem finansowania inwestycji 1 zadan, o ktérych mowa w ust. 1 bedzie
budzet gminy.

3.Ustala si¢ wykorzystanie takze innych zrodet finansowania nie wymienionych w ust. 2, w
tym inwestycji ze sSrodkow prywatnych.

§ 2.W sprawie sposobow realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy ustala si¢, ze Gmina Obrazéw realizuje
sie¢ wodociggowa oraz drogi. Pozostate sieci uzbrojenia terenu wykonane zostang przez
poszczegbdlnych dysponentow sieci.

§ 3.Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy.



