UCHWALA Nr XXVIII/138/05
RADY GMINY W WILDZE

z dnia 30 sierpnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar na terenie wsi Celejow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6ézniejszymi zmianami) Rada Gminy w Wildze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§ L.
1. Po dokonaniu analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami "Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilga" uchwalonego uchwata nr VIII/59/99 Rady
Gminy w Wildze z dnia 6 lipca 1999r., zgodnie z uchwalg nr XX1/96/2004 Rady Gminy w
Wildze z dnia 15 listopada 2004r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy teren dziatek nr: 698/4, 698/5, 704, 705/2, 713/4, 713/5, 719/1,
719/6, 719/7, 725/1, 725/4, 731/5, 737/1, 737/6, 737/7 potozonych we wsi Celejow.
2. Integralng czeg$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna bedaca rysunkiem planu wykonana na urzedowej kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 2.
1. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 2:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi.
2. Stosuje si¢ nastepujace symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 okreslajace
podstawowe przeznaczenie terenow:
1) 1 RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) 2 P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow;



3) 3 KDW - teren drogi wewnetrznej;
4) 4 ZL - teren lasu;
5) 5 R - teren rolniczy.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w § 2 maja charakter
informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Wildze;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar na terenie wsi Celejow;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 2;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami);

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych;

6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym;

8) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi zajmujac min. 60%
powierzchni przeznaczonej pod zabudowe;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
uzupeltnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, dopuszczalne na powierzchni nie wickszej niz 40% powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe,

10) nieprzekraczalna linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania
budynkéw wzgledem krawedzi jezdni;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach oraz urzadzenia przeznaczone do
dziatalnosci w zakresie obstugi ludnosci, nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych nie ma wymogu opracowania raportu o
oddziatywaniu na srodowisko wedtug przepiséw odrebnych;

12) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane 1 urzadzenia stuzace
dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej, w tym mogace znaczaco oddziatywac na
srodowisko wedhlug przepisow odrebnych;

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zieleni
zagospodarowang przez drzewa, krzewy, trawniki, klomby kwiatowe i oczka wodne
tworzace uporzadkowang catos¢ 1 zharmonizowane z zabudowg.



Rozdzial 2
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenow w obszarze planu jako kontynuacj¢ funkcji istniejace;j
wzdtuz drog publicznych.

§ 6. Dla istniejacych budynkéw ustala sie¢ mozliwos¢ nadbudowy, rozbudowy, odbudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, Srodowiska i krajobrazu
§ 7. Rozwigzania techniczne stosowane w produkcji musza minimalizowaé negatywny
wplyw na srodowisko, a ucigzliwo$¢ nie moze przekracza¢ granic wlasnosci terenu.

§ 8. Zachowac¢ powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 22.

§ 9. Zachowac istniejacy drzewostan cenny przyrodniczo niekolidujacy z lokalizacja nowych
obiektow budowlanych.

§ 10. Nie wprowadza¢ dominant o agresywnej kolorystyce innych niz okre§lone w rozdziale
7.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace podzialu nieruchomosci
§ 11.
1. Dopuszcza si¢ podzialy wtdrne istniejacych dziatek budowlanych w zabudowie
mieszkaniowe;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wydzielenia dziatki:
1) ksztalt dziatki pozwalajacy na zagospodarowanie jej zgodnie z przeznaczeniem i
lokalizacje budynkéw z zachowaniem odlegtosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dostep do drogi publicznej z mozliwo$cig wydzielenia drogi wewnetrznej o
minimalnej szerokos$ci 4m;
3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20m;

4) minimalna powierzchnia dziatki - 1200m?.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie komunikacji
§ 12. Powigzanie komunikacyjne terenow:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 P poprzez projektowane zjazdy na
projektowang droge wewnetrzng i zjazdami, zlokalizowanymi poza obszarem objetym
planem, na droge wojewddzka;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RM/MN poprzez istniejace lub



projektowane zjazdy na droge powiatowa.
§ 13. W terenach wymienionych w § 13 nalezy zapewni¢ prawidtowg komunikacj¢ oraz
miejsca postojowe w zaleznosci od ilosci pojazddw przebywajacych jednoczesnie z
uwzglednieniem minimalnego wskaznika:
1) w terenach mieszkaniowych 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 1 miejsce
postojowe na 1 lokal ustugowy,
2) w terenach przemystowych 1 miejsce postojowe dla samochodu o tadownosci do 8
ton na 1600m? powierzchni uzytkowej zakladu.

§ 14. Wyznacza si¢ droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 3 KDW.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
§ 15. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terenow wyznaczonych planem poprzez
przytaczenia do istniejacej wiejskiej sieci wodociggowe;.

§ 16.

1. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terenow wyznaczonych planem w sie¢ kanalizacji
sanitarnej zgodnie z Programem Gospodarki Sciekowej Gminy Wilga - etap I realizowany do
2006.

2. Scieki technologiczne z zaktadoéw lokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2 P beda podczyszczane na terenie zaktadu przed odprowadzeniem do
kanalizacji.

§ 17. Ustala si¢ selektywng zbiorke odpadéw i zorganizowany system wywozu do obiektu
utylizacji.

§ 18.

1. Ustala si¢ indywidualny sposob ogrzewania budynkow.

2. Do ogrzewania budynkoéw zakladow produkcyjnych naktada si¢ obowigzek stosowania
paliw o zmniejszonej ucigzliwosci.

§ 19. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenow objetych planem
poprzez istniejace linie elektroenergetyczne, ich rozbudowe i budoweg nowych linii
elektroenergetycznych w/w warunkow Zakladu Energetycznego w Garwolinie.

§ 20. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw zabudowy techniczno -
przemystowej do gruntu po uprzednim uzdatnieniu poprzez separator scieckow do wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 7
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow
§ 21.



1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolem 1 RM/MN.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych
- 15m od zewnetrznej krawedzi drogi powiatowe;;

4) budynki mieszkalne 1 ustugowe dwukondygnacyjne, w tym druga kondygnacja jako
uzytkowe poddasze;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ushugowych - 9m;

6) dachy wielospadowe lub dwuspadowe z kalenica rownolegla lub prostopadta do
frontu dzialki;

7) kolorystyka zharmonizowana z otoczeniem,;

8) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow.

§ 22.

1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw oznaczone na
rysunku planu symbolem 2 P.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
oraz zielen urzadzona.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw - 20m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych - 15m;

5) architektura i kolorystyka budynkéw i urzadzen koniecznych w zastosowanych
technologiach w nawigzaniu do kompleksu przemystowego graniczacego z terenem od
potudnia.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej - droge wewngtrzng oznaczong na rysunku
planu symbolem 3 KDW o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 4m i szerokos$ci jezdni
4m.

§ 24. Pozostawia si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem 4 ZL w
dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 25. Pozostawia si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem 5 R w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 8
Ustalenia przejsciowe i koncowe



§ 26. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) tereny, ktorych przeznaczenie jest zmienione przez ustalenia planu, moga by¢
wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem;

2) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodplywowych na wlasnych dziatkach i ich okresowy wywoz
do oczyszczalni $ciekow.

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty za wzrost
warto$ci nieruchomosci, pobieranej od wiasciciela w przypadku zbycia nieruchomosci w
okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan zacznie obowigzywac:

1) dla terenu o symbolu 1 RM/MN - 5%;

2) dla terenu o symbolu 2 P - 10%;

3) dla terenu o symbolu 3 KDW - 0%.

§ 28. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie mniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje si¢
ustalenia planu.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilga.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Dziennik Urzedowy

Poz. 7259

- 38254 -

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 222
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