Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Siedlatkow w gminie Peczniew.

16dzk.2004.226.2025 z dnia 2004.08.10
Status: Akt obowigzujacy
Wersja od: 10 sierpnia 2004r.

Wejscie w zycie:
10 wrzesnia 2004 r.

UCHWALA Nr XVIII/88/2004
RADY GMINY PECZNIEW

z dnia 2 lipca 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Siedlatkow w gminie Peczniew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1253, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568 122004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41) Rada Gminy Peczniew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne
§ 1.
1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pgczniew
obejmujacy teren wsi Siedlatkow dz. nr 236, 237, 238, 239, 240, 241/1, 241/2, 242.
2.0bszar planu przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik
nr 1.
§ 2.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania terendw objetych niniejsza
uchwatg na cele budownictwa letniskowego 1 statego zamieszkania, a takze lokalizacji
ustug podstawowych stuzacych obstudze mieszkancow wsi Siedlatkow;

2) zachowanie tadu przestrzennego;

3) zachowanie i eksponowanie waloréw srodowiska naturalnego i kulturowego gminy;

4) okreslenie sposobu poboru wody, odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych;

5) okreslenie warunkow i zasad zagospodarowania terenow;

6) wyznaczenie terenow dla budowy urzadzen obstugi dzialek budowlanych w
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 3.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub jej cze¢$¢ potozong w granicach



terenu obj¢tego ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktérych mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostegp do niej przez droge wewnetrzng;

4) standardach - nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan dotyczacych
opracowan i dokumentoéw planistycznych oraz zasady stosowania w nich parametrow
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego;

5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej o uciazliwos$ci zamykajacej si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, niewywotujacej zjawisk i1 standw negatywnych badz dokuczliwych
dla §rodowiska i niepolegajacych na dziatalno$ci wytworczej, z wytaczeniem
gastronomii;

6) procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
budynkow po obrysie zewngetrznym, powierzchni¢ tarasoéw, podcieni, schodow
zewngtrznych, $ciezek i drog wewnetrznych utwardzonych, powierzchni¢ studni
rewizyjnych 1 studni dla lokalizacji urzadzen pomiarowych;

8) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni
dzialki, ktora nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne.

§ 4.

1.0Obszar objety planem podzielony zostat na tereny o réznym przeznaczeniu, wyodrebnione
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone numerami i symbolami literowymi.
2.Przedmiotem ustalen planu s3:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-letniskowej z dopuszczeniem
ustug podstawowych;

2) Kzd - tereny zatok dojazdowych.

§ S.

1.Integralng czescig planu jest rysunek planu, wykonany w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) lokalizacja istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;

4) lokalizacja istniejacych urzadzen sieci wodociggowe;.

3.Na rysunku planu symbolami literowymi wykazanymi w § 4 ust. 2 okre$lono podstawowe
przeznaczenie poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 11



Przepisy szczegolowe obowigzujace dla calego obszaru opracowania
§ 6.Dla obszaru opracowania ustala sig:

1) w zakresie zasad obstugi i wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng -
obowigzek budowy sieci zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 sieci zbiorcze] dostawy
energii elektrycznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - wytwarzanie ciepta w granicach jedne;j
nieruchomosci, obowigzek realizacji ekologicznych kottowni - zakaz stosowania paliw
statych z wylaczeniem drewna;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ - zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci
wodociggowej, obowigzek budowy studzienek wodomierzowych przy granicy
nieruchomosci;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow - dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
indywidualnego odprowadzania $cieckow w granicach nieruchomosci poprzez
wbudowanie w grunt szczelnych zbiornikow 1 wywoz §ciekow do oczyszczalni w
Peczniewie; docelowo podtaczenie do zbiorczej sieci kanalizacyjnej (realizacja sieci
kanalizacji zbiorczej pomigdzy krawedzig jezdni a linig zabudowy);

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych deszczowych - wody opadowe z dane;j
nieruchomos$ci odprowadzone moga by¢ na wlasng dziatke¢ z wykorzystaniem naturalne;j
retencji gruntu;

6) w zakresie gromadzenia odpadow - obowigzek gromadzenia odpadow statych w
pojemnikach na terenie dziatek lub w kontenerach ogolnodostepnych oraz ich usuwania
W systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej gminy;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obowiazek zapewnienia dojazdu do dzialek z istniejacej drogi dojazdowej poprzez
zatoki wjazdowe wydzielone z nieruchomosci,

b) obowigzek wyznaczenia co najmniej dwoch miejsc postojowych na terenie
nieruchomosci;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zasilanie elektryczne poprzez
rozbudowe z istniejgcej sieci energetycznej;

9) w zakresie sieci teletechnicznych - sieci teletechniczne podziemne do zrealizowania w
liniach rozgraniczajacych droge poza pasem jezdni;

10) w zakresie scalania 1 podziatlow nieruchomosci - obowigzek wspolnego
zagospodarowania dziatek dla utworzenia jednolitych dziatek budowlanych: 236 tacznie z
237, 238 tacznie z 239, 240 tacznie z 241/1, 241/2 tacznie z 242; zakaz wtérnego
podziaty;

11) w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego - obowigzuje pozostawienie w
granicach dzialek nie mniej niz 50% powierzchni aktywnej przyrodniczo, wskazane
nasadzenia zimozielone i1 zimozielone zywoptoty, z uwagi na brak w granicach
opracowania obszardw lub obiektow przyrodniczych podlegajacych ochronie prawne;,
plan w swoich ustaleniach nie naktada obowiazkéw, zakazow lub dopuszczen;

12) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej z uwagi na brak w granicach opracowania obszarow lub obiektow



dziedzictwa kulturowego, plan w swoich ustaleniach nie naktada obowiazkéw, zakazow
lub dopuszczen;

13) z uwagi na brak w granicach opracowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, plan w swoich ustaleniach nie naktada obowigzkow, zakazow lub dopuszczen;

14) z uwagi na brak w granicach opracowania przestrzeni publicznych, plan w swoich
ustaleniach nie naktada wymagan wynikajacych z potrzeb jej ksztattowania;

15) plan w swoich ustaleniach nie naktada sposobow i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoOw z uwagi na brak takiej potrzeby.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe obowiazujace dla poszczegolnych terenow
§ 7.
1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN plan ustala:
1) jako przeznaczenie podstawowe - niska zabudowa mieszkaniowa z mozliwos$cia

lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami do sezonowego zamieszkania (letniskowego);

2) jako przeznaczenie dopuszczajace - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustug

podstawowych lub tylko zabudowy do sezonowego zamieszkania (letniskowego);

3) pod wzgledem akustycznym jednostka planistyczna nalezy do terendw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy kubaturowej w odlegtosci 12 m od granicy;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalny procent zabudowy - 50% powierzchni dziatki,
b) obowigzek zagospodarowania jako powierzchni aktywnej przyrodniczo co
najmniej 50% powierzchni dziatki,
¢) rodzaje zabudowy:
— budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym za
kondygnacje uznaje si¢ poddasze uzytkowe lub antresole (maksymalna wysokos$¢
budynku od poziomu terenu do kalenicy - 9 m),
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych (dopuszczalne wyniesienie
piwnicy ponad poziom terenu - 0,9 m),
- budynki gospodarcze, w tym garaze o tacznej pow. zabudowy nie wigkszej niz 75
m?:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych - 1 kondygnacja (parterowe),
— ogrodzenia trwate azurowe z siatki lub czgsciowo murowane z przgstami z uzyciem
drewna, stali o wys. nie wigkszej niz 1,80 mb,
d) zakaz stosowania dachow ptaskich,
e) obowigzek ksztattowania dachu o nachyleniu 30°-50°,
f) dachy co najmniej dwuspadowe,
g) zakaz stosowania elementoéw i prefabrykatow zelbetowych do ogrodzen oraz



sttuczek lustrzanych, fajansowych, form gipsowych do wykonczen elewacji
zewnetrznych budynkow,
h) obowigzek zagospodarowania wdd deszczowych w granicach nieruchomosci,
1) zakaz lokalizowania garazy ponizej poziomu terenu,
j) obowigzek o$wietlenia podjazdéw po zmroku.
2.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Kzd plan ustala:

1) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zatok dojazdowych;

2) nakaz urzadzenia spadku w stron¢ nieruchomosci,

3) obowigzek utwardzenia terenu,

4) urzadzenie bram przesuwnych lub skrzydtowych otwieranych do wewnatrz

nieruchomosci.

Rozdzial 1V
Przepisy koncowe
§ 8.Ustala sig, ze stawka procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla gruntow w
granicach objetych planem wynosi 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 9.Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Peczniew.

§ 10.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego i
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
MIEJSCOWOSCI SIEDLATKOW W GMINIE PECZNIEW
grafika

ZALACZNIK Nr 2
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Z uwagi na brak uwag dotyczacych projektu planu wnoszonych w trybie art. 17 pkt 11 1 art.
18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) nie zachodzi potrzeba dokonania zapisow rozstrzygajacych o
sposobie rozpatrzenia uwag.

ZAY.ACZNIK Nr 3
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISYWANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
1.Zapisy planu wskazuja, ze w terenach przylegtych do terenéw budownictwa
mieszkaniowego istniejaca droga dojazdowa wraz z istniejgca infrastrukturg techniczng,



pozostaja w dotychczasowym sposobie uzytkowania oraz nie przewiduje si¢ przebudowy lub
budowy sieci uzbrojenia infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
2.7Z uwagi na warunki okreslone w pkt 1 nie ustala si¢ sposobu realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, oraz nie ustala si¢ zasad
ich finansowania.

3.Istniejacy stan uzbrojenia i wyposazenia jest wystarczajacy dla realizacji samodzielnych
obiektéw budowlanych, ktore moga by¢ realizowane w terenach objetych planem jako tereny
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego.
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