UCHWALA Nr XXVI1/127/04
RADY GMINY JAKUBOW
z dnia 18 listopada 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jedrzejow Nowy i Jedrzejow Stary.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 26 i
36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr

15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w
wykonaniu uchwaty nr XXI/101/2000 Rady Gminy Jakubow z dnia 17 sierpnia 2000r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jakubdéw w miejscowosciach Nowy Jedrzejow i
Stary Jedrzejow, zmienionej uchwala nr XXV1/120/2001 Rady Gminy Jakubdéw z dnia 15
lutego 2001r., oraz uchwaty nr VII/36/03 Rady Gminy Jakubow z dnia 9 kwietnia 2003r. w
sprawie okreslenia zasad realizacji uchwat Rady Gminy Jakubow o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Jakubow w miejscowosciach Jedrzejow Nowy i Jedrzejow Stary, Rada Gminy Jakubow

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jedrzejow Nowy 1
Jedrzejow Stary.

§ 2. Obszarem opracowania niniejszego planu sg tereny potozone w granicach
administracyjnych wsi Jedrzejow Nowy i Jedrzejow Stary, z wylaczeniem terendéw tych wsi
przeznaczonych pod budowe obwodnicy Minska Mazowieckiego.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi a takze tereny niezbe¢dne do wytyczania $ciezek rowerowych;

3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny;

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;



5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu w tym roéwniez linie zabudowy i1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace

z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 zdrowia ludzi,
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych 1
le$nych;
9) tereny, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub
grupowych oczyszczenia $ciekéw badz zbiornikoéw bezodpltywowych;
10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu;
11) granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.
2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:5000, stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu (uchwale) do
obszaru objetego planem.
§ 4.
1. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolami;

4) granice Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. Na obszarze objetym niniejszg uchwata plan wyodrgbnia tereny, bedace przedmiotem
ustalen, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) MR/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) UP - tereny ustug publicznych;

4) UC - tereny ustug komercyjnych;

5) P - tereny dziatalno$ci gospodarczej;

6) KSn - tereny stacji paliw;

7) NO - tereny oczyszczalni Sciekow;

8) IS - tereny urzadzen specjalnych;

9) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

10) L - tereny lasow;

11) Lz - tereny zalesien;

12) R - tereny rolne;

13) W - tereny wad,

14) KGP, KG, KZ, KL, KD, Kw - tereny drog, tj.:



a) KGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KG - droga gtéwna,

c) KZ - droga zbiorcza,

d) KL - droga lokalna,

e) KD - droga dojazdowa,

f) Kw - dojazd.

3. Dla niektorych terenow okreslono uzupeiniajace rodzaje przeznaczenia wraz z warunkami
ich dopuszczenia (okre§lone w niniejszej uchwale w sposob opisowy).

4. Przebieg linii elektroenergetycznych SN 15 kV, lokalizacje stacji transformatorowych
majg charakter informacyjny.

5. Wszelkie znaki graficzne poza obszarem opracowania majg charakter informacyjny.

§ 5.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Jakubow, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Jedrzejow Nowy 1 Jedrzejow Stary;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualne;j
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:5000, stanowigcy zatgcznik do uchwaty;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi
zmianami);

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ najblizszej zewnetrznej Sciany budynku od krawedzi jezdni drogi
- z pomini¢ciem balkonow, loggi 1 wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej
niz 1m oraz elementéw wejscia do budynku;

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
(literami i cyframi);

9) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub taka jej czes$¢, ktora w wyniku
ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wodg¢ powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i



stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje;

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i dziatalno$¢ o
charakterze ustugowym nie powodujace znaczacego oddziatywania na srodowisko,
okreslonego w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych;

14) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, stuzace zaspokojeniu
popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym charakterze i
ograniczonej do lokalnej gospodarki nieruchomosciami ingerencji wtadz
samorzadowych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenow

§ 6.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MR/MN (1IMR/MN - 36 MR/MN).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa
zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi nieucigzliwe;

2) liniowe 1 kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen przewidzianych planem;

3) zielen towarzyszaca.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania w/w terenOw:

1) przy przebudowie i rozbudowie istniejacych obiektow budowlanych nalezy
zachowa¢ wymagania okreslone w pkt.7 lit. bic,

2) na poszczeg6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wiazacy z uktadem drog, o ktorym mowa w § 19;

3) lokalizacja zabudowy na dziatkach sgsiadujacych z droga gléwna ruchu
przyspieszonego (KGP) potozonych w granicach terenow: 12MR/MN, 18MR/MN,
20MR/MN, 21MR/MN, 30MR/MN uwarunkowana jest wczesniejszg realizacjg drog
dojazdowych;

4) naterenach: IMR/MN, 2MR/MN, 4AMR/MN, 6MR/MN, 12MR/MN, 14MR/MN,
18MR/MN, 20MR/MN, 21MR/MN, 29MR/MN, 30MR/MN, 31MR/MN, 33MR/MN,
36MR/MN obowiazuje zagospodarowanie zielenig izolacyjng czgéci dziatek
sasiadujacych z droga gléwna ruchu przyspieszonego (KGP);

5) forma architektoniczna obiektow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych winna by¢ dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w
nawigzaniu do krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy;

6) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog publicznych;

7) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace wymogi:



a) sytuowanie budynkéw rownolegle do linii rozgraniczenia drog lub w przypadku
kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajaca drogi kata prostego
rownolegle do bocznej granicy dziatki,

b) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z mozliwoscia
podpiwniczenia o wysokosci do 1,5m nad poziom terenu,

¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica rownolegla do osi drogi. Na
dziatkach naroznych lini¢ kalenicy wyznacza kierunek drogi o wyzszej randze;

8) strefa lokalizowania budynkow inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej
przestrzeni produkcyjnej lub budynkow produkceyjnych i sktadowych jest obszar
potozony na zapleczu strefy mieszkaniowej;

9) wysokos¢ budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkow
zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza nie powinna przekraczaé jednej i pot
kondygnacji, liczac od poziomu terenu w jego najnizszym punkcie, do okapu dachu;

10) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych w strefie lokalizowania budynkow
inwentarskich 1 zwigzanych z obstugg rolniczej przestrzeni produkcyjnej budynkow
produkcyjnych i sktadowych;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na granicy dziatki;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadowych o
innych formach wynikajacych z wymagan technologicznych z warunkiem harmonijnego
wpisania ich w krajobraz wiejski;

13) dopuszcza si¢ odstgpstwa od zasad okreslonych w pkt 7 lit. ¢ w zakresie rozwigzan
dachoéw w przypadkach wynikajacych ze szczegolnych warunkow technicznych oraz
ochrony przeciwpozarowej a zwtaszcza w koniecznosci zastosowania $cian ogniowych.

§ 7.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Uzupetniajace przeznaczenie terenow:

1) ustugi nieuciazliwe;

2) liniowe i1 kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen przewidzianych planem,;

3) zielen towarzyszaca.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy podziat na dziatki;

2) na terenie IMN dopuszcza si¢ wtdrne podziaty na dziatki,

3) na poszczegdlnych dziatkach budynki mogg by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy z uktadem drog, o ktorym mowa w § 19,

4) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wigcej niz 30% powierzchni dziatek przy
czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 60%;



5) konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow

w granicach wilasnej dzialki;

6) forma architektoniczna obiektéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych winna by¢

dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i
otaczajacej zabudowy;
7) ogrodzenie dziatek nalezy dostosowa¢ do architektury budynkow, maksymalna
wysokos¢ 1,4m;
8) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdluz drég publicznych;
9) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowe;j ustala si¢ nastepujace wymogi:
a) sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczenia drogi lub w przypadku
kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajaca drogi kata prostego
rownolegle do bocznej granicy dziatki,
b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji plus poddasze
uzytkowe z mozliwoscig podpiwniczenia o wysokosci do 1,5m nad poziom terenu,
¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica rownolegla do osi drogi.
Na dziatkach naroznych lini¢ kalenicy wyznacza kierunek drogi o wyzszej randze;
10) przy przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektéw budowlanych nalezy
zachowa¢ wymagania okreslone w pkt 9 lit. bi c.
§ 8.
1. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem - UP
(1UP-3UP) z podstawowym przeznaczeniem terenu pod:
1) ustugi o$wiaty - 1UP;
2) ushugi kultury - 2UP;
3) inne ustlugi publiczne - 3UP.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) liniowe 1 kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen przewidzianych planem;
2) parkingi niezbgdne dla obstugi obiektow ustugowych;
3) zielen towarzyszaca.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1UP (szkota podstawowa):
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow;
2) nakaz wyposazenia terenéw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych;
4) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszaca co najmniej 30% powierzchni
terenu.
4. Ustala si¢ adaptacje¢ terenu ustug kultury (sakralnych), oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2UP (istniejaca kaplica).
5. Ustala si¢ adaptacje¢ terenu ustug innych oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UP
(istniejaca remiza OSP).

§ 9.



1. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UC
(1UC-2UC) z podstawowym przeznaczeniem terenu pod ustugi handlu, gastronomii, obstugi
podroznych oraz inne ustugi komercyjne. Na terenie 2UC dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji
paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbgdne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;
2) zielen towarzyszaca.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe obiektow zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym;
2) nakaz wyposazenia terendéw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w granicach terenu;
4) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszaca co najmniej 20% powierzchni
terenu.
4. Nowe obiekty ustug, o ktorych mowa w pkt.1 poprzez zastosowanie odpowiedniej skali,
formy architektonicznej, materialdow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny
by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan kulturowych i naturalnych.
§ 10.
1. Wyznacza sig¢ tereny stacji paliw oznaczone na rysunku planu symbolem KSn z
podstawowym przeznaczeniem terenu pod stacje paliw.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) ustugi komercyjne;
2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;
3) zielen towarzyszaca.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania:
1) obstuga komunikacyjna terenu poprzez zjazd z drogi KGP 1 wjazd poprzez droge
gminng 14KD;
2) nakaz wyposazenia obiektow w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w granicach terenu;
4) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszaca co najmniej 20% powierzchni
terenu.
§ 11.
1. Wyznacza si¢ tereny dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem P
(1P - 3P).
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktorych mowa w ust. 1 jest dziatalno$é
gospodarcza.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa (wbudowana lub wolnostojaca) wiasciciela dziatalnosci
gospodarczej;



2) liniowe i1 kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;

3) zielen towarzyszaca.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice terendow;

2) w granicach terendw nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe;

3) nakaz wyposazenia terendOw w niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20% powierzchni terenu;

5) obiekty budowlane, poprzez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektury,
materialéw uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie
wpisane w otaczajacy krajobraz, w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan
kulturowych i naturalnych.

§ 12.

1. Adaptuje si¢ istniejacy teren urzadzen specjalnych oznaczony na rysunku planu symbolem
IS.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu, o ktorym mowa w ust. 1 sg urzadzenia specjalne.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektow 1 urzadzen przewidzianych planem;

2) zielen towarzyszaca.

§ 13.

1. Wyznacza sig¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
stanowigce zagospodarowane zielenig czesci dziatek sasiadujacych z drogg gtowna ruchu
przyspieszonego - KGP.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy;

2) mozliwos¢ realizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury techniczne;j i
zwigzanych z nim urzadzen.

§ 14.
1. Wyznacza si¢ tereny istniejacych lasow oznaczone na rysunku planu symbolem L.
2. Na terenach lasow obowigzujg nastepujace zasady gospodarowania:

1) nakaz ochrony istniejacych lasow;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

3) zasady gospodarowania zgodne z planem urzadzania lasu.

§ 15.

1. Wyznacza si¢ tereny projektowanych zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem Lz.
2. Na terenach projektowanych zalesien ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

§ 16.



1. Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R, z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod uprawy polowe, taki 1 pastwiska.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1 dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupeltniajacego:

1) realizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury technicznej i
zwigzanych z nimi urzadzen oraz drog dojazdowych do pol;

2) mozliwos¢ zalesienia gruntow nieprzydatnych rolniczo, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych wylacznie gospodarce rolnej, w tym
zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednig powierzchnig
gospodarstwa rolnego w gminie Jakubow.

3. Obiekty zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 moga by¢ lokalizowane
pod warunkiem, ze:

1) sa niezbgdne dla obstugi areatu rolnego potozonego w danym obszarze;

2) nie ma mozliwosci zlokalizowania tych obiektow w terenach przeznaczonych w
planie pod zabudowg;

3) posiada¢ beda ustalony dojazd wigzacy z uktadem drog, o ktérym mowa w § 19 z
wylaczeniem bezposrednich zjazdow indywidualnych na drogg krajowa (KGP).

§ 17.

1. Ustala si¢ adaptacje¢ terenow istniejacych wod powierzchniowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem W.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z
gospodarka wodna.

Rozdzial 3
Ochrona srodowiska przyrodniczego i wartosci kulturowych
§ 18. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ustala si¢:

1) nakaz wyposazenia obszarow zabudowy w zorganizowane systemy wodno -
kanalizacyjne z odprowadzaniem $ciekow do oczyszczalni;

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych, okresowo oproznianych transportem
asenizacyjnym dowozacym $cieki do punktu zlewnego oczyszczalni;

4) $cieki technologiczne, przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub
zrzutem do punktéw zlewnych, nalezy doprowadzi¢ do stanu odpowiadajacego
przepisom odrgbnym w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych do
komunalnych urzadzen kanalizacyjnych. Obowigzek powyzszy spoczywa na producencie
sciekow;

4) Scieki deszczowe z terenow stacji paliw, ushug, dziatalnosci gospodarczej, drog przed
ich odprowadzeniem do wod powierzchniowych nalezy oczyszczaé z zawiesin i
substancji ropopochodnych;



5) nakaz gromadzenia odpadow bytowo - gospodarczych w szczelnych pojemnikach i
usuwanie na wysypisko gminne;

6) nakaz stosowania do ogrzewania zrddel energii spetniajagcych wymagania
ekologiczne;

7) podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzaniem do
powietrza substancji zanieczyszczajacych jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o
dopuszczalnej emisji na podstawie przepisow odrgbnych;

8) lokalizacja zbiornikow paliw i materiatéw ropopochodnych winna by¢ kazdorazowo
uzgadniana z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz ustug komercyjnych
obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow mogacych powodowac¢ stale badz okresowe
ucigzliwosci dla podstawowej funkcji terenu,

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe 1 inne
nie moze wykraczaé¢ poza teren lokalizacji obiektu;

10) wyklucza si¢ podpiwniczenia budynkéw w zasiegu obszarow stabonos$nych z
poziomem wody gruntowej ponizej 1m p.p.t. ;

11) na terenach potozonych wzdhuz rzeki Mienia i istniejagcych rowow melioracyjnych
obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz Sm od gornej krawedzi
skarpy rzeki lub rowu melioracyjnego;

12) zagospodarowanie terenow zdrenowanych jest uwarunkowane przebudowa
systemOw drenarskich w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia;

13) nakaz ochrony matych zbiornikdw wodnych (oczek wodnych), rzeki Mienia i
rowow melioracyjnych przed zasypywaniem, uszkodzeniami brzegéw, zasmiecaniem;

14) nakaz wykonania droznych przepustow w nasypach drogowych, umozliwiajacych
przeptyw okresowych wod powierzchniowych oraz migracje flory i1 fauny pod
projektowanymi 1 istniejagcymi drogami przecinajacymi lokalne obnizenia terenu;

15) ochrong istniejacych laséw wyrazajaca si¢ zakazem uszczuplania ich powierzchni;

16) na terenach potozonych w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowiazuje nakaz gospodarowania zgodnego z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych, a ponadto nakaz pozostawienia jako biologicznie czynnej co najmniej 70%
powierzchni poszczegdlnych dziatek jednorodzinnych 1 ustug nieucigzliwych
zlokalizowanych w granicach terenéw MR/MN;

17) na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami MR/MN zlokalizowanych poza granicami Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuje nakaz pozostawienia jako biologicznie czynnej co najmniej 60%
powierzchni poszczegdlnych dziatek jednorodzinnych 1 ustug nieucigzliwych.

Rozdzial 4
Komunikacja
§ 19.



1. Ustala sie¢, ze podstawowy uktad drogowy wsi Jedrzejow Nowy i Jedrzejow Stary beda
tworzyly drogi o funkcji ponadlokalnej w stosunku do obszaru objetego planem:
1) droga krajowa nr 2 Swiecko-Terespol o funkcji gtéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczona na rysunku planu symbolem KGP;
2) droga powiatowa nr 36.227 Jedrzejow - Dobre o funkcji drogi gldwnej, oznaczona na
rysunku planu symbolem KG;
3) droga powiatowa nr 36.247 Jedrzejow - Cegtow o funkcji drogi zbiorczej, oznaczona
na rysunku planu symbolem KZ.
2. Ustala sig¢, ze podstawowy uktad drogowy beda uzupehiaty drogi lokalne i dojazdowe
realizujace powigzania z uktadem podstawowym oraz obstugujace przyleglte
zagospodarowanie, oznaczone na rysunku planu symbolami: KL, KD.
3. Ustala si¢ drogi oznaczone na rysunku planu symbolem Kw stanowigce dojazdy do
gruntéw ornych i lesnych oraz drogi w osiedlach mieszkaniowych.
4. Ustala si¢ lokalizacje, linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod komunikacje¢ oraz
okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego zgodnie z rysunkiem planu i tabelg
ustalen szczegolowych.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 15,0m od krawedzi jezdni drog powiatowych klas G i Z;
2) 5,0m od linii rozgraniczajacych drogi klas L 1 D.
6. Ustala si¢ obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach wtasnych
nieruchomosci.
7. Dopuszcza sig:
1) korekte przebiegu linii rozgraniczajacych drog w ramach projektu budowlanego - nie
zmieniajacg ustalonych planem szerokosci;
2) organizacj¢ Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog uktadu
podstawowego.
8. Zakazuje sie realizacji nowych zjazdéw indywidualnych z drogi krajowej nr 2 Swiecko -
Terespol (KGP).

Ustalenia szczegotowe dla terendéw komunikacji:

Symbol -
. . . Szer. w liniach | Zalecana
(oznacz. [Nazwa obiektu,| Funkcja drogi, . . .
Lp. . rozgraniczajacych | szerokos¢ Uwagi
narys. lokalizacja klasa . .
wm jezdni w m
planu)
droga krajowa towna ruch
1.| KGP |nr2 Swiecko - grzws ieszor:ta o 30,0 7,0
Terespol przysp g
droga
powiatowa nr
227
2.1 KG 36 ., glowna 25,0 7,0
Jedrzejow -
Jakubow-
Dobre




droga
powiatowa nr
36.247

3.| Kz ., zbiorcza 20,0 6,0-7,0
Jedrzejow-
Petczanka -
Cegtow
droga gminna
4| L MO0 aina 15,0 6,0
Jedrzejow -
Aleksandrow
droga gminna
5. 2L 2013920 oaina 15,0 6,0
Jedrzejow -
Jozefin
od 5KL do
drogi po Sladzie
6.1 3KL |powiatowej KG |lokalna 12,0 6,0 istniejacej
(Jedrzejow - drogi
Dobre)
od gr. gminy
Minsk
Mazowiecki do po sladzie
7.1 4KL |drogi lokalna 12,0 6,0 istniejacej
powiatowej KZ drogi
(Jedrzejow -
Cegtow)
o s
g | sk [<rUOWeKGP | o ina 20,0 6,0-7,0 |drogio
do gr.gm. nawierzchni
Minsk Maz. . .
ZWIrowej
o.| 1kp [P4OKLDO iazdowa 120 6,0 droga
granicy wsi 1stniejaca
po sladzie
10.[ 2KD |od 5KL do 3KDj|dojazdowa 10,0 6,0 drogi
gruntowej
. po $ladzie
11| skp [PUSKLdowst |, dowa 10,0 6,0 drogi
Jozefin )
gruntowej
od drogi po nowym
12.| 4KD |krajowej KGP |dojazdowa 10,0 6,0 $ladzie (do
do 3KL obstugi




terenu 2 UC)

po $ladzie
13| skp [PA9KDdO sdowa  [100 6,0 drogi
1Kw .
gruntowej
po $ladzie
14.| 6KD 3dK9DKD do dojazdowa 10,0 6,0 drogi
gruntowej
po nowym
sladzie do
15.| 7KD gngKD Do liojazdowa 10,0 6,0 obstugi
przylegtego
terenu
od 6KD do , )
16| 8KD drogi krajowej Joi PO Sl.a dzie
. KGP Swiccko - ojazdowa 10,0 6,0 drogi .
Terespol gruntowe
od drogi po $ladzie
17.| 9KD |powiatowej KG |dojazdowa 10,0 6,0 drogi
do drogi 10KD gruntowej
po sladzie
18.| 10KD |od 1KL do 9KDj|dojazdowa 10,0 6,0 drogi
gruntowej
od 1KL do po $ladzie
19.| 11KD |drogi krajowej |dojazdowa 10,0 6,0 drogi
KGP gruntowej
ﬁd (_:irogi_ po sladzie
20| 12kp [OWBIKGP 1 vdowa 10,0 6,0 istniejace;
do granicy wsi drogi
Aleksandrow
od 18KD do . po nowym
21.| 13 KD 14KD dojazdowa 10,0 6,0 Sladzie
CZ€SC1I0WO pO
22| 14KkD ‘;gégKD 0 liojazdowa 10,0 6,0 sladzie drogi
gruntowej
po nowym
. sladzie do
23.| 15KD 22;;’9' KZ do | yojazdowa 10,0 6,0 obstugi
terenow
MR/MN
po nowym
24| 16KD igégKD 9 iojazdowa 10,0 6,0 sladzie do

obstugi




terenOw

MR/MN
po nowym
sladzie do
25.| 17KD igégKD 9 iojazdowa 10,0 6,0 obstugi
terenow
MR/MN
po nowym
sladzie do
26.| 18KD |od KZ do 13KDjdojazdowa 10,0 6,0 obstugi
terenow
MR/MN
po sladzie
27| 10kp [PAAKLAO i iazdowa 10,0 6,0 istnicjace]
drogi KZ .
drogi
CZ¢SCIOWO PO
istniejacym
od 21KD sladzie drogi
28.| 20KD |zakonczona dojazdowa 10,0 6,0 gruntowej
zawrotka CZ¢SCIOWO po
nowym
sladzie
po
od 4KL do . istniejagcym
29.| 21KD drogi KGP dojazdowa 10,0 6,0 Sladzie drogi
gruntowej
po nowym
sladzie do
30.| 22KD |od 4KL do 4KL |dojazdowa 10,0 6,0 obstugi
terenOw
MR/MN
po nowym
od 4KL do . sladzie do
31.| 23KD drogi KGP dojazdowa 10,0 6,0 obstugi
terenu UC
od 5KD 00 Nowym
32.| 1Kw |zakonczona dojazd do dziatki (8,0 5,0 j i
Sladzie
zawrotka
0d9KDdo |dojazd do o
33.[ 2 Kw , 6,0 istniejgcym
3Kw gruntéw ornych , )
sladzie
34.| 3Kw |od KG do dojazd do 6,0 istniejaca




granicy gruntow ornych droga
opracowania dojazdowa
do pol
od 9KD do pdl i
lasu dojazd do istnicjagcy
3. AKw zakofhczona dzialek 0.0 dojazd do pol
zawrotka
od 1KL do dojazd do \zl\;tt)zrg(r)l\llj
36.| 5Kw |granicy J 6,0-10,0 5,0 y
obracowania dziatek poszerzenie
P do 10m
37| 6Kw |od 11KD dojazd do 8,0 5,0 po nowym
dziatek sladzie
istniejaca
38.| 7Kw |od drogi 15KD |dojazd do psl  [6,0 droga
dojazdowa
do pol
istniejaca
39.| 8Kw lod 7Kw do Kz [I¥3#d dopoli g droga
lasu dojazdowa
do pol
istniejgca
40.| 9Kw |od 4KL do KZ |dojazd dopol  [6,0 droga
dojazdowa
do pol
Rozdzial 5
Infrastruktura techniczna
§ 20.

1. Plan ustala nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenéw
zainwestowanych lub przeznaczonych do inwestowania:

3) usuwanie odpadéw statych na wysypisko gminne;

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego zasilanego z ujecia we wsi Mistow;

2) odprowadzanie Sciekow bytowo - gospodarczych siecig kanalizacji sanitarnej do
wiejskiej oczyszczalni sciekow z odptywem do rzeki Mienia;

4) ogrzewanie budynkow indywidualne, zalecane uzycie paliw ekologicznych (olej

opatowy niskosiarkowy, gaz, energia elektryczna, odnawialne Zrodta energii);

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z projektowanej wiejskiej sieci gazowej sredniego
ci$nienia (po zaistnieniu warunkoéw technicznych gazyfikacji gminy).

2. Plan ustala nastgpujace zasady dotyczace terendw i urzadzen infrastruktury techniczne;j:




1) NO - teren oczyszczalni $ciekOw sanitarnych z punktem zlewnym $ciekoéw
dowozonych, odprowadzajacej oczyszczone Scieki do rzeki Mieni. Ucigzliwos¢ obiektu
nie powinna wykroczy¢ poza granice terenu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych okreslonych w przysztych
dokumentacjach technicznych wiejskiej sieci kanalizacyjnej przy zachowaniu
przepisoOw odrebnych,
b) stosowanie indywidualnych lub lokalnych urzadzen infrastruktury na terenach nie
objetych systemami zbiorczymi - pod warunkiem, ze technologia w/w obiektéw nie
bedzie powodowata ucigzliwego oddziatywania na srodowisko poza granicami
obslugiwanych terenow.

3. Plan ustala nastgpujace zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwo$ci dostosowania linii rozgraniczajacych drog do
potrzeb prowadzenia docelowej infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej,
dopuszcza si¢ prowadzenie czgsci infrastruktury przez tereny dziatek przy zachowaniu
obowigzujacych przepisow odrebnych.

Rozdzial 6

Elektroenergetyka
§ 2L
1. Dla teren6w objetych niniejszym planem ustala si¢ zasad¢ petnego zaopatrzenia
wszystkich obiektow wymagajacych zasilania w energi¢ elektryczng o parametrach
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, realizowang poprzez budowe nowych
oraz modernizacj¢ 1 adaptacj¢ do zmienionego uktadu zasilania istniejacych sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, niskiego napigcia 0,4kV.
2. Techniczna realizacja w/w zasady obejmie:

1) przebudowe odcinkéw magistralnych pierscieniowych linii SN 15 kV o relacjach
"Mrozy - Minsk Maz." 1 "Mrozy - Wisniew" kolidujacych z terenami przewidzianymi
pod rézne formy zabudowy;

2) budowe nowych stacji trafo 15/0,4 kV oznaczonych na rysunku planu symbolami: od
11EE do 14EE;

3) budowg lokalnych, promieniowych linii SN 15 kV do zasilania w/w stacji trafo;

4) budowe linii niskiego napi¢cia z montowanymi na nich urzadzeniami o§wietlenia
ulicznego;

5) etapowa modernizacj¢ i adaptacj¢ do zwigkszonego poboru mocy istniejacych stacji
trafo 15/0,4 kV oznaczonych symbolami od 1EE do 10EE(ze zmiang lokalizacji stacji
7EE oraz dopuszczeniem zmiany lokalizacji stacji pozostatych);

6) modernizacje i adaptacj¢ do zmienionego uktadu zasilania istniejacych linii SN 15kV
do stacji trafo 4EE, 5EE, 7EE, 8EE;

7) modernizacj¢ istniejacych linii niskiego napigcia.



3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy i modernizacji sieci elektroenergetycznych SN i
n.n.:

1) jako wiodacy przyjmuje si¢ napowietrzny rodzaj tych sieci, dopuszczajac jednak
budowe odcinkéw linii kablowych w sytuacjach, w ktorych sprzeciw wiascicieli gruntow
lub problemy techniczne wyklucza budowe linii napowietrznych, dopuszcza si¢ réwniez
budowe kablowych linii niskiego napigcia do zasilania wigkszych obiektéw ustugowych
na terenach UC, P, UP, KSn;

2) shupy stacji trafo i linii napowietrznych SN 1 n.n. lokalizowane beda w pasach
drogowych, otwartych terenach rolnych, a w przypadku braku takich mozliwo$ci w
terenach dostepnych prawnie i komunikacyjnie stuzbom technicznym Rejonu
Energetycznego w Minski Maz. (tereny P, UC, KSn, UP);

3) dopuszcza si¢ budowg na wspdlnych stupach linii SN i n.n.;

4) urzadzenia o§wietlenia ulicznego montowane beda na stupach linii napowietrznych;

5) dopuszcza si¢ korekty pokazanych na rysunku planu lokalizacji stacji trafo 15/0,4kV
oraz linii SN i n.n., a takze budowg stacji 1 linii nie pokazanych na rysunku planu, jesli
uzasadnione to bgdzie konkretnymi potrzebami odbiorcow i odbedzie si¢ zgodnie z
podanymi powyzej zasadami.

Rozdzial 7
Postanowienia koncowe
§ 22.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty za wzrost wartos$ci
nieruchomos$ci w wysokoSci:

1) 15% dla terendw oznaczonych symbolami: MR/MN, MN, UP, P, UC, KSn;
2) 0% dla terenow o symbolach: KGP, KG, KZ, KL, KD.
2. Optata ta bedzie pobierana z chwilg zbycia nieruchomosci przez wlasciciela.
§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Dziennik Urzedowy

Poz. 1089

- 7357 -

Zatgcznik

do uchwaty nr XXV1/127/04

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 45

Rady Gminy Jakubow
z dnia 18 listopada 2004r.
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