UCHWALA Nr V/40/99
RADY GMINY W SOBOLEWIE
z dnia 4 lutego 1999 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i uslug oraz
teren ujecia wody

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 89, poz. 415, z 1996r. Nr 106, poz. 496, z 1997r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885, Nr
141, poz. 943, z 1998r. Nr 106, poz. 668), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 42 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr
106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686,
Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775), Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi
Sobolew zatwierdzonego uchwata Gminnej Rady Narodowej w Sobolewie Nr X1/38/90 z
dnia 15 lutego 1990r. opublikowanej w Dzienniku Urz. Woj. Siedleckiego Nr 7, poz. 100 z
dnia 30 kwietnia 1990r.

2. Integralng cze¢$cia zmiany planu sg dwa rysunki planu w skali 1:1000 stanowigce
nastepujace zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik nr 1 - rysunek w skali 1:1000 - zmiana miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren ujecia wody.

2) Zalacznik nr 2 - rysunek w skali 1:1000 - zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren zabudowy zagrodowe;,
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.

§ 2. Celem realizacji zmiany planu jest:

1) okreslenie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu w czg¢sci obszaru wsi
Sobolew dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz ujecia wody,

2) zagospodarowanie przedmiotowych terenéw zgodnie z wymogami i warunkami
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

§ 3.
1. Ustalenia zmiany planu sg realizacja:
- uchwaty nr XV/100/96 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 25 kwietnia 1996r.,
- uchwaty nr XXVIII/173/98 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 29 kwietnia 1998r.
2. Granice oraz zakres ustalen planu zostaty okreslone w uchwale wymienionej w ust. 1.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami



wykonawczymi,

3) planie og6lnym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew-Teofiléw-Milandéw zatwierdzony
uchwalg Gminnej Rady Narodowej w Sobolewie nr X1/38/90 z dnia 15 lutego 1990r.
ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Siedleckiego Nr 7, poz. 100 z
1990r.,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu w skali 1:1000 stanowiace
zatgczniki Nr 1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaty,

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty pomi¢dzy granicami
opracowania oznaczonymi graficznie na rysunku zmiany planu o wyodrgbnionych
funkcjach, sposobie zabudowy, rodzaju uzytkowania i tadu przestrzennego,

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ w zakresie handlu, rzemiosta,
administracji, kultury, o$wiaty, zdrowia itp., nie powodujacej ucigzliwosci dla
srodowiska,

7) ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 z pdzn.
zm.).

§ S.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku, stanowigcego zalacznik nr 1 do przedmiotowe]
zmiany planu - teren uj¢cia wody, s3 obowigzujace:

1) granice zmiany planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) linie podziatu wewngtrznego o tym samym sposobie uzytkowania,

4) linie ujecia wody - WW (studnie giebinowe) wraz ze strefa ochrony bezposrednie;,

5) teren stacji wodociagowej - WZ,

6) istniejgca studnia glgbinowa - do rozbiorki,

7) wjazd do terenu ujgcia wody,

8) istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia EN 110 kV wraz ze strefa
ograniczonego uzytkowania terenow,

9) istniejace linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia EN 15 kV,

10) projektowany teren zieleni urzadzonej - ZP.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku stanowigcego zatacznik Nr 2 do przedmiotowej
zmiany planu - teren zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych sg
obowigzujace:

1) granice zmiany planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) linie podziatu wewngtrznego o tym samym sposobie uzytkowania - orientacyjne,

4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow,

5) tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy jednorodzinnej i ustug MR/MN-U,

6) tereny upraw rolnych z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy gospodarczej - RP/G,

7) droga krajowa istniejaca - KDK,

8) droga gminna (ulica dojazdowa) - KDG/KUG,



9) gazociag $redniego cis$nienia - istniejacy - g,

10) gazociag sredniego cisnienia - projektowany - g,

11) wodociag projektowany - w,

12) kanalizacja sanitarna projektowana - ks,

13) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia - istniejgce - EN - 110 kV wraz ze
strefg ograniczonego uzytkowania terenow,

14) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia - istniejace - EN 15 kV,

15) linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia - projektowane - EN 15 kV,

16) tereny urzadzen elektroenergetycznych - projektowane - EE.

3. Oznaczenie tras infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2 pkt 10, pkt 11, pkt 12 1 pkt
15 nalezy interpretowac jako zasady ich potozenia w liniach rozgraniczajacych drogi oraz:

1) dopuszczalne sg korekty tras i lokalizacji stupowej stacji trafo w fazie opracowania
projektu budowlanego, uzasadnione warunkami technicznymi i ekonomika budowy, jesli
nie spowoduje to konieczno$ci wywtaszczania gruntow,

2) dopuszczalne jest projektowanie tras infrastruktury technicznej i lokalizacji stupowe;j
stacji trafo nie oznaczonych na rysunku, jesli nie spowoduje to koniecznosci
wywilaszczania gruntow.

§ 6.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej 1 ustug oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami - IMR/MN-U i 2MR/MN-U i 3MR/MN-U

1) dla terenu 2 MR/MN-U ustala si¢ obowiazek opracowania opinii geotechnicznej,

przed przystapieniem do procesu inwestycyjnego (plytko wystepujaca woda gruntowa).

2. Ustala sie¢, ze podstawowg funkcja jest zabudowa zagrodowa, a uzupetniajagcymi funkcjami
sq:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) ustugi,
¢) liniowe, punktowe 1 kubaturowe elementy infrastruktury techniczne;.

3. Dla teren6w zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustug ustala si¢ nastgpujace zasady i
warunki zagospodarowania:

1) sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej rownolegle do linii
rozgraniczajacych drogi,

2) wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

3) zakazuje si¢ stosowania dachow jednospadowych i ptaskich stropodachéw nad
catym budynkiem,

4) budynki gospodarcze 1 zwigzane z obstugg rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy
lokalizowa¢ na zapleczu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

5) wysokos¢ budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkow
uslugowych zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg nie powinna przekraczac 1
kondygnacji naziemne;.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nastepujacych kategorii drog:

1) dla drogi krajowej KDK - 15 m od zewngetrznej krawedzi jezdni,



2) dla drogi gminnej lokalnej KDG/KUL - 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
3) dla drogi dojazdowej KDG/KUD - 8 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni.
5. Ogrodzenia od strony ulicy powinny by¢ dostosowane do architektury budynku
mieszkalnego na dzialce i wymagan przepiséw szczegdlnych.
6. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
modernizacji z tym, ze zakazuje si¢ nadbudowy budynkow posiadajacych wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne.
7. Ustala si¢ ochrong istniejacych cennych drzew i1 krzewow.
8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem RP/G,
potozonych w odleglosci do 19,0 m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110
kV - po obu jej stronach - dla obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas dluzszy niz
8 godzin na dobe,
- potozonych w odlegtosci do 8,5 m od osi w/w linii - po obu jej stronach - dla obiektéw
przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas nie dtuzszy niz 8 godzin na dobg.
§ 7.
1. Dla terenow 1MR/MN-U, 2MR/MN-U i 3MR/MN-U ustala si¢ nastepujacy uktad
drogowo-uliczny:
1) droga krajowa o symbolu KDK o nastgpujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego 20,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 7,00 m;
2) droga gminna o symbolu KDG/KUL o nast¢pujacych parametrach:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 12,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 6,00 m;
3) droga gminna o symbolu KDG/KUD o nast¢pujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego 10,0 m,
b) szerokos¢ jezdni 5,50 m.
2. Dopuszcza si¢ korekte drogi gminnej o symbolu KDG/KUD po opracowaniu projektu
budowlanego, uzasadniong warunkami technicznymi i ekonomicznymi budowy, jesli nie
spowoduje to konieczno$¢ wywlaszczenia gruntow.
§ 8.
1. Dla terenow IMR/MN-U, 2MR/MN-U i 3MR/MN-U ustala si¢ nastgpujace zasady
uzbrojenia w infrastrukture sanitarng:
1) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej,
2) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych:
a) tymczasowo - do zbiornikéw bezodptywowych na dziatkach (wyw6z do
oczyszczalni wiejskiej),
b) docelowo - projektowang zbiorczg kanalizacja sanitarna,
3) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo do gruntu,
4) wyposazenie terenu w sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia (rozbudowa istniejacej sieci
wiejskiej),
5) ogrzewanie budynkéw indywidualne z wtasnych kottowni (zalecane paliwo gazowe
lub olejowe),



6) usuwanie odpadow stalych na wysypisko gminne,

7) lokalizacje uzbrojenia inzynieryjnego w pasach drogowych.

2. Dopuszcza si¢ korekte projektowanych przewodoéw infrastruktury sanitarnej pokazanych
na rysunku planu, jesli wymagaja tego wzgledy techniczne lub ekonomiczne.

§ 9.

1. Dla terenow IMR/MN-U, 2MR/MN-U i 3 MR/MN-U ustala si¢ zasady petnego
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez budowe:

1) stlupowe;j stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

2) odcinka napowietrznej linii SN 15 kV do zasilania w/w stacji, odgatezionego od
istniejacej linii 3XxAFL 35 mm? zasilajgcej potozong poza terenami objetymi niniejszg
zmiang planu stacji trafo 15/0,4 kV "Milanow IV",

3) napowietrznych linii niskiego napiecia 380/220 V (wraz z o§wietleniem drogowym),
powigzanie ich z systemem istniejacych napowietrznych linii n.n. zasilanych ze stacji
trafo "Milanow II" 1 "Milanow III" w sposob okreslony w szczegdtowych wytycznych
Rejonu Energetycznego Garwolin. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ budowe odcinkéw kablowych linii niskiego napiecia.

2. Dla terenu 3MR/MN-U ustala si¢ zasade pelnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z
istniejacych poza w/w terenem stacji trafo 15/0,4kV "Milanow IV" 1 "Sobolew Las" poprzez:

1) zaadaptowanie stacji "Milanéw IV" do zwigkszonego poboru mocy,

2) wyprowadzenie z w/w stacji dodatkowych obwoddéw linii niskiego napigcia, tacznie
z oswietleniem drogowym,

3) rozbudowe 1 modernizacj¢ istniejagcych na- powietrznych linii niskiego napigecia w
celu objecia zasiegiem obstugi catego terenu 3IMR/MN-U.

3. W przypadku perspektywicznego wyczerpania si¢ mozliwos$ci zaopatrzenia terenu
3MR/MN-U w energie elektryczng niskiego napigcia z istniejacych stacji "Sobolew Las" 1
"Milan6éw IV" dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na tym terenie nowej shupowej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z przebiegajacej przez niego napowietrzne;j linii
sredniego napiecia 15 kV.

§ 10.

1. Ustala si¢ teren ujecia wody oznaczony symbolem WW wraz ze strefg ochrony
bezposredniej, dla ktdorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzek ogrodzenia terenu,

2) odprowadzanie wod opadowych poza teren strefy ochrony bezposredniej,

3) zagospodarowanie terenu zielenig.

2. Ustala si¢ teren stacji wodociggowej oznaczony symbolem WZ, dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) likwidacje nieeksploatowanej studni gigbinowej,

2) zaopatrzenie w wode budynku stacji z sieci wodociggowej,

3) odprowadzanie wod przelewowych i spustowych ze zbiornikéw wyrownawczych -
rurociggiem do rowu melioracyjnego,

4) odprowadzanie §ciekoéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego i okresowy
wywo6z do oczyszczalni $ciekow,



5) ogrzewanie budynku elektryczne lub olejowe,

6) wywoz odpadow stalych na wysypisko gminne,

7) dla terenow WW 1 WZ ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia ich w energie elektryczng
niskiego napigcia z istniejgcej poza w/w terenami stacji transformatorowej 15/0,4 kV
"Sobolew RPZ" za pomocg dwdch kablowych linii niskiego napigcia.

§ 11.
1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej (obok ujecia wody) oznaczony symbolem ZP, dla
ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowanie naturalnych elementoéw srodowiska przyrodniczego z zaleceniem
wprowadzenia zieleni urzadzonej,

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i tras obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 12. Uchyla si¢ w granicach obj¢tych zmiang planu ustalenia zawarte w tek$cie i na rysunku
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew-Teofilow-
Milanow uchwalonego uchwatg Gminnej Rady Narodowej w Sobolewie nr X1/38/90 z dnia
15 lutego 1990r. ogloszong w Dzienniku Urzegdowym Woj. Siedleckiego Nr 7, poz. 100 z
1990r.

§ 13. Zgodnie z art. 10 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowg optate wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Sobolewie.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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ZESTAWIENIE ARKUSZY MAP
Zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi: Sobolew
Teren zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustug

Arkusz Nr 1.

Mapa Nr 284.132.161.

Arkusz Nr 2.

Mapa Nr 284.132.163.

Arkuss Nr 4.
Mapa Nr 284.131.252.

Arkusz Nr 3.

Mapa Nr 284.132.211.

Arkusz Nr &,
Mapa Nr 284.131.254.

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr V/40/99
Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 4 lutego 1999r.
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