UCHWALA Nr XXX1/165/02
RADY GMINY W BIELANACH
z dnia 31 lipca 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Bielany - cz. wsi Bielany
Wasy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. § ust. 112, art. 10 ust. 1, 21 3, art. 26 1 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzZniejszymi
zmianami), Rada Gminy w Bielanach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne
§ 1.
1. Wprowadza si¢ zmian¢ w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Bielany przyjetym uchwata Gminnej Rady Narodowej w Bielanach nr V1/29/89 z dnia
26 maja 1989r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielany opublikowang w Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 10, poz. 108 z
dnia 30 czerwca 1989r., dotyczaca cze¢sci wsi Bielany Wasy - dziatki nr 160/7.
2. Integralng cz¢sécig zmiany planu jest rysunek planu, stanowigcy zalacznik do niniejszej
uchwaty, obejmujacy ustaleniami obszar w granicach opracowania zmiany w planie.
3. Przedmiotowa zmiana planu bedzie nazywana dalej planem.
§ 2.
1. Ustalenia planu, zgodnie z uchwatg nr XXV/142/01 Rady Gminy w Bielanach z dnia 26
listopada 2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Bielany obejmuja:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,
2) linie rozgraniczajace ulice, place, oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi,
3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury,
5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i1 gabaryty obiektow,
6) tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub



grupowych oczyszczania $ciekéw badz zbiornikoéw bezodptywowych.
2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuja cze$¢ obszaru wsi Bielany Wasy,
oznaczonego na mapie ewidencji gruntow wsi Bielany Wasy numerem 160/7.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy w Bielanach,
2) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, opracowany na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,
4) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
5) zabudowie produkcyjno - ustugowej - nalezy rozumie¢ zabudowe, w ktorej
prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa o charakterze nieuciazliwym, wraz
z budynkami o pomieszczeniach technicznych 1 gospodarczych, garazami oraz terenami
komunikacji wewngtrznej, zieleni oraz infrastruktury technicznej,
6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec takie rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
8) zaleceniu - oznacza to celowos¢ zastosowania okre§lonych rozwigzan projektowych,
wynikajacych ze wzgledow funkcjonalnych, ekologicznych, estetycznych i technicznych.
§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) uksztattowanie tadu przestrzennego uwzgledniajacego zasady zagospodarowania
terenu,
2) okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
wymogow ochrony srodowiska,
3) umozliwienie dzialalno$ci inwestycyjne;.
§ 5. Za zgodne z planem uznaje si¢ trasy urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzen
zwigzanych z budowg i rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
Rozdziale 1V, stosownie do rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu.

§ 6.
1. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrgbnia teren bedacy przedmiotem
ustalen, wydzielony na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem P-
U, dla ktérego ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - zabudowa produkcyjno - ustugowa.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne, uwidocznione na
rysunku planu:
1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania,
3) linia zabudowy nieprzekraczalna.



3. Oznaczenie KDK 63 - istniejacej drogi krajowej klasy G, Siedlce - Sokotow Podlaski,
wystepujace na rysunku planu poza granicami ustalen niniejszego planu, podaje si¢ jako
informacje dotyczaca przeznaczenia terenu, zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem
og6lnym zagospodarowania przestrzennego gminy Bielany.

Rozdzial 11
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terenu
§ 7.
1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, oznaczonego
na rysunku planu symbolem P-U.
2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod realizacje¢ zaktadow produkcyjnych -
ustugowych, pod warunkiem uwzglgdnienia wymogu ograniczenia ucigzliwego
oddziatywania do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny.
3. Dopuszcza sig¢:
1) zabudowe¢ mieszkaniowa dla wiascicieli,
2) niezbedng infrastrukture techniczna.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wymienionego w ust.
l:
1) obiekty budowlane wymienione w ust. 2, przez zastosowanie odpowiedniej skali 1
formy architektonicznej, powinny by¢ wpisane w otaczajacy krajobraz, w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan naturalnych i kulturowych,
2) budynki nalezy realizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy 30m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;,
3) budynki nalezy realizowac jako wolnostojace,
4) forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastgpujace wymagania:
a) wysokos$¢ budynkoéw liczona od poziomu terenu wzdtuz srodkowej osi rzutu
budynku nie powinna przekracza¢ 8,0 m. Dopuszczalne jest podpiwniczenie
budynkoéw zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych,
b) dachy dowolnego ksztaltu dostosowane do wymagan, specyfiki i funkcji budynku,
z wyjatkiem dachow jednospadowych i ptaskich stropodachéw nad calym planem
budynku,
5) niezbedne powierzchnie parkingéw powinny by¢ zapewnione w obrgbie wlasnych
terenow,
6) ewentualna ucigzliwo$¢ lub szkodliwo$¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty nie
moze wykracza¢ poza granice terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny,
7) zabudowana cz¢$¢ terenu (budynki, parkingi, dojazdy, doj$cia i alejki) nie powinna
przekracza¢ 60% calkowitej powierzchni. Pozostata niezabudowana czg¢s$¢ powinna by¢
zagospodarowana jako zielen wysoka i niska,
8) projektowana zabudowa mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1, powinna
spetniac nastgpujace wymagania:
a) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna by¢ dostosowana do
tradycji lokalnych, w nawigzaniu do krajobrazu,



b) wysokos$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu wzdhuz srodkowej osi rzutu
budynku nie powinna przekracza¢ 7,0m. Zaleca si¢ zabudowe parterowa z poddaszem
uzytkowym,

c) zaleca si¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z okapem dookota $cian budynku
1 kalenica rownolegta do osi ulicy. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw
jednospadowych oraz stropodachow,

d) zaleca si¢ nastepujaca kolorystyke budynkow:

- pokrycie dachu w kolorach ciemnych,

- kamienne elementy elewacji w kolorze naturalnym,

- elementy tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych, z zaleceniem bezu i
jasnoszarego.

Rozdzial 111
Ochrona i ksztaltowanie srodowiska
§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) maksymalna ochrona istniejgcej szaty roslinnej, warto$ciowej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,
2) nakaz prowadzenia wzmozonego nadzoru budowlanego w zakresie fadu
przestrzennego, poprzez stosowanie w budownictwie form architektonicznych
nawigzujacych do tradycji regionalnej, nie powodujacych dysharmonii z cechami
estetycznymi krajobrazu,
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub
gruntu,
4) nakaz stosowania rozwigzan zwigzanych z gospodarka wodno - §ciekowa zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,
5) zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie przeznaczonych.

Rozdzial 1V
Komunikacja i infrastruktura techniczna
§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
1) obstuge zewngtrzng i powigzania z uktadem komunikacyjnym zapewni istniejaca
droga krajowa klasy technicznej GP, Siedlce - Sokotow Podlaski, przylegajaca do granicy
obszaru objetego planem,
2) realizacje polaczenia zewngtrznej obstugi komunikacyjnej terenu z droga krajowa
zapewnia istniejacy wjazd,
3) obstuge wewnetrzng obejmujaca dojazdy, parkingi nalezy dostosowa¢ do potrzeb
projektowanej zabudowy i wymogow przepiséw szczegdlnych.
§ 10.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenow zabudowy w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw komunalnych i ppoz. z istniejacego wodociagu
wiejskiego, w oparciu o ujecie wody zlokalizowane we wsi Bielany Zytaki,



2) odprowadzenie §ciekow bytowo - gospodarczych do szczelnego zbiornika
bezodptywowego, usytuowanego na dzialce i okresowy ich wywo6z - do czasu
wybudowania oczyszczalni §ciekoéw w Bielanach - do oczyszczalni §ciekow w Sokotowie
Podlaskim,
3) odprowadzenie wod deszczowych na wlasny teren poprzez studzienki chtonne,
4) ogrzewanie budynkow indywidualnie z wlasnych Zrdodet ciepta, z uzyciem nosnikdéw
energii nieucigzliwych dla srodowiska,
5) gromadzenie odpadéw stalych w szczelnie zamknietych kontenerach na wydzielonym
wlasnym terenie i po ich segregacji, wywozenie na wysypisko potozone poza obszarem
objetym niniejszym planem,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci kablowej niskiego napiecia.
2. Warunki techniczne uzbrojenia inzynieryjnego terendow objetych planem nalezy uzgodni¢ z
uzytkownikami tych urzadzen na etapie opracowania projektu budowlanego.

Rozdzial V
Przepisy koncowe
§ 11. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ zerowa stawke stuzaca do naliczenia optaty, w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanej zmiang planu.

§ 12. W zakresie ustalonym niniejsza uchwatg traci moc uchwata nr VI/29/89 Gminnej Rady
Narodowej w Bielanach z dnia 26 maja 1989r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Bielany, opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Siedleckiego Nr 10, poz. 108 z 30 czerwca 1989r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.



Poz. 5574
Zatgcznik

do uchwaty nr XXX1/165/02
z dnia 31 lipca 2002r.

Rady Gminy w Bielanach
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