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UCHWALA Nr XIV/93/11
RADY GMINY I MIASTA ODOLANOW

z dnia 9 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Odolanowa terenu w rejonie ulicy Bartosza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003 r.

poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), a takze w zwigzku z uchwata nr XLI1/248/10 Rady
Gminy i Miasta Odolanow z dnia 22 pazdziernika 2010 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Odolanowa terenu w rejonie ulicy Bartosza po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie
naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy 1 Miasta Odolanéw ze zmianami uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogodlne
§ 1.Zgodnie z uchwata nr XLII/248/10 Rady Gminy 1 Miasta Odolanéw z dnia 22
pazdziernika 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Odolanowa terenu w rejonie ulicy Bartosza,
uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego
uchwalg nr XXVII/21/98 Rady Gminy 1 Miasta w Odolanowie z dnia 15 czerwca 1998 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, zawarta
jest w granicach okreslonych na rysunku planu, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;



2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3.Na ustalenia planu sktadajg sig:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejsze;j
uchwaty;
2) ustalenia szczegdtowe dla terenu w liniach rozgraniczajacych, okre§lone w rozdziale 3
niniejszej uchwatly;
3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4.

1.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu,
okreslonego symbolem, funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu terenu objetego
planem wynosi wigcej niz 50% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
znajdujacych si¢ na tym terenie,
4) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu,
okreslonego symbolem, funkcje, ktorej udzial w zagospodarowaniu terenu objgtego
planem wynosi maksimum 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw
znajdujacych si¢ na tym terenie,
5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,
6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec lini¢, ktora jest tozsama z granicami
obszaru objetego planem,
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre§lonych w ustaleniach planu
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
8) nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, nieucigzliwych ustugach - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,
9) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standardow jako$ci srodowiska okreslonych w
obowigzujacych przepisach poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, za



wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych,
10) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablica
informacyjna, badz znakiem w rozumieniu przepiséw dot. znakdéw 1 sygnatow,
11) przepisach szczegolnych i1 odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz normy,
12) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
2.Pojegcia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujacymi przepisami.
§ S.
1.Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem, na ktérym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) przeznaczenie terend6w wewnatrz linii rozgraniczajacych;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w dalszej cze$ci uchwaty;
5) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter
informacyjny/przyktadowy:
1) orientacyjna lokalizacja budynkéw i orientacyjny ksztatt rzutu budynkows;
2) orientacyjna lokalizacja drég wewnetrznych i miejsc postojowych;
3) orientacyjny gltéwny wjazd na teren inwestycji;
4) orientacyjna lokalizacja terenéw zieleni (w tym zieleni wysokiej)
§ 6.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu - teren
zabudowy ustlugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem
§ 7.Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej

uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych 1 urbanistycznych tworzacych

spojng kompozycyjnie cato$¢ planowanej zabudowy w stosunku do otaczajacego

krajobrazu i skali miasta,

¢) nakaz w lit. b) nie obowigzuje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci

publicznej, o ktérych mowa w ustawie o wspieraniu rozwoju ustug i sieci



telekomunikacyjnych;
2) usytuowanie planowanej zabudowy w stosunku do granic dzialek sasiednich - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ warunki lokalizacji reklam:
a) przy lokalizacji 1 ksztalcie reklam zakaz wprowadzania dysharmonii wizualnej w
przestrzeni. Plaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywac¢ do elementow
projektowanego zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad zabudowy i innych
charakterystycznych elementéw w sasiedztwie,
b) dopuszcza sie reklamy wielkoformatowe o jednostkowej maks. powierzchni 13 m?,
c) preferuje si¢ reklamy o konstrukcji stalowej w kolorystyce nawiazujacej do
planowanej zabudowy lub matej architektury,
d) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych:
—na drzewach 1 obiektach malej architektury,
— intensywnie o$wietlonych od strony drogi powiatowej - ul. Bartosza;
4) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:
a) zakaz budowy ogrodzen frontowych z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia: do 1,8 m, w tym powyzej wysokosci 0,5 m
wytacznie ogrodzenia azurowe, uzupetnione zielenig (np. pngczami lub zywoptotem);
5) na terenie objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysoko$ci rownej i
wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ ze stosownymi stuzbami ruchu
lotniczego przed wydaniem pozwolenia na budowg.
§ 8.Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy podporzadkowac celom ochrony, dla ktérych
zostal powotlany obszar chronionego krajobrazu "Wzgdrza Ostrzeszowskie 1 Kotlina
Odolanowska";
2) ustala si¢ nakaz:
a) zastosowania odpowiednich §rodkéw technicznych i technologicznych
zabezpieczajacych wody gtownego zbiornika wod podziemnych nr 303 - "Pradolina
Barycz-Glogéw (E)" przed zanieczyszczeniem, ustala si¢ wymog prowadzenia
prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz wymodg zachowania wszelkich
przepisow 1 norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych,
szczegblnie poprzez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (np.
substancji toksycznych oraz ropopochodnych z wszelkich nawierzchni
utwardzonych),
b) prowadzenia dzialalnosci na terenie objetym planem, w sposob, ktory nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych, poza granicami tego terenu, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej, o ktorych mowa w ustawie o wspieraniu rozwoju ustug
1 sieci telekomunikacyjnych. Ponadto ucigzliwo$¢ dla srodowiska planowanych
inwestycji nie moze powodowac obnizenia standardow, wymaganych przepisami
szczegolnymi dotyczacych ochrony srodowiska przyrodniczego, wod
powierzchniowych i podziemnych,



¢) zastosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw o najnizszych
wskaznikach emisyjnych, w tym réwniez wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii (np. energia stoneczna),
d) zapewnienia standardow akustycznych dla sgsiednich terenow podlegajacych
ochronie akustycznej (zabudowa mieszkaniowa i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe),
zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
halasu w §rodowisku, poprzez zastosowanie srodkow technicznych i
technologicznych ograniczajacych emisj¢ hatasu,
e) prowadzenia prawidtlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepisow i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych, w tym zakaz wprowadzania wod opadowych 1 roztopowych bez ich
uprzedniego oczyszczenia do: gruntu, wod powierzchniowych i gruntowych,
f) zastosowania §rodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia
srodowiska gruntowo- wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe
rozwigzania techniczne gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zachowania odpowiednich odleglosci przy lokalizowaniu zabudowy od
istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
h) wyposazenia terenu obj¢tego niniejszym planem w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej - niezbednej dla obstugi terenu planowanego przedsiewzigcia. Po
wybudowaniu kanalizacji obowigzuje bezwzgledny nakaz odprowadzania $ciekow
komunalnych 1 ewentualnych przemystowych do tej kanalizacji;

3) obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania w odniesieniu do istniejacych

rowow:
a) ustala si¢ nakaz zachowania min. 1,5 m odleglos$ci od linii brzegu rowow dla
wykonania robot zwigzanych z ich utrzymaniem, dostepnosci, lokalizacji zabudowy i
ogrodzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ przekrycie, skanalizowanie i zmiang trasy rowow melioracyjnych
przy zachowaniu wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach;

4) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznos$ci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,
b) stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
c) lokalizacji stacji paliw,
d) lokalizacji obiektéw skupu odpadéw i ztomu, skupu zywych zwierzat,
e) odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu, wod
gruntowych i1 podziemnych,
f) sktadowania na wolnym powietrzu materiatdow mogacych przenikac¢ do gleb i wod
gruntowych/materialow pylacych i1 emitujacych odor;

5) w zakresie gospodarki odpadami:
a) gromadzenie 1 zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w



sposob zgodny z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie Gminy i
Miasta Odolanéw oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow
Z zapewnieniem systematycznego wywozu przez wyspecjalizowane firmy,
b) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okre§lonych w
przepisach odrebnych,
¢) sposob magazynowania odpadéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed
zanieczyszczeniem;
6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji 1
budowy urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych, w
szczegollnosci w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow;
ucigzliwosci dla srodowiska wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci nie mogg wykraczad
poza granice terenu, do ktéorego inwestor ma tytut prawny, co powinno wynikac¢ z
przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych
§ 9.Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] w zwigzku z brakiem ich wystepowania

§ 10.Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
w zwigzku z brakiem ich wystgpowania.

§ 11.Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki/terenu, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki/terenu, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i
gabarytow obiektow:
1) ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obshugi terenu (w tym drég wewnetrznych,
miejsc postojowych oraz ciaggdéw pieszych),
b) obowigzek jednorodnego ksztattowania architektury budynkéw w obszarze
objetym zmiang planu,
¢) przy realizacji zainwestowania ustala si¢ stosowanie rozwigzan przyjaznych dla
0s0b niepetnosprawnych,
d) w stosunku do projektowanej zabudowy ustala sig:
— stosowanie materialow wykonczeniowych $cian w kolorach pastelowych,
— dachy w kolorze czerwieni, brazu, popieli i pochodnych,
e) obowigzuja ustalenia zawarte w §7 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi



powiatowej (ul. Bartosza) w odleglosci 8,0 m;
3) okreslong w pkt 2 odleglo$¢ uzupetniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow,
wynikajace z przepisow odrebnych i pozostalych regulacji niniejszej uchwaty;
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 40% terenu objetego
planem;
5) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,2 — 0,4;
6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 10% terenu
objetego planem;
7) obowiazuja maksymalne wysoko$ci zabudowy i gabaryty obiektow zawarte w
rozdziale 3 niniejszej uchwaly oraz minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z
§15 pkt 7,
8) pozostate ustalenia w innych regulacjach niniejszej uchwaty.
§ 12.Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:
1) ze wzgledu na polozenie terenu na terenach, ktére mogg by¢ zagrozone zalaniem
wodami powodziowymi Q 1% (woda stuletnia) ustala si¢ nakaz:
a) zabezpieczenia terenu, budynkéw i obiektéw (izolacja, zbrojenie) przed wodami
powodziowymi i opadowymi, w tym usytuowac posadzki w budynkach, stacje
transformatorowe oraz inne elementy, ktore moga ulec zniszczeniu w wyniku zalania,
powyzej rzednej mozliwej wody,
b) opracowania stosownej dokumentacji /np. hydrologicznej, geotechnicznej/
okreslajacej sposob posadowienia obiektow i ich zabezpieczenia przed wodami
powodziowymi 1 opadowymi,
¢) po wyznaczaniu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig lub obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, o ktéorych mowa w ustawie Prawo Wodne
- przestrzegania zakazdw, zwolnien 1 ograniczen wynikajacych z obowigzujacych
przepisow;
2) ustala si¢ bezwzgledny nakaz zastosowania odpowiednich srodkow technicznych 1
technologicznych zabezpieczajacych wody gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 303
- "Pradolina Barycz-Gtogéw (E)" przed zanieczyszczeniem, przestrzegania regulacji
zwigzanych z potozeniem terenu objetego niniejszym planem w obszarze chronionego
krajobrazu "Wzgdrza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska" oraz zgodnie z ustaleniami
§ 8 niniejszej uchwaty;
3) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) teren planu jest objety koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i
gazu ziemnego "Ostrow Wielkopolski" nr 48/96/p z dnia 30.11.1996 r. - waznej do dnia
31.10.2012 r.
§ 13.W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i
podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisoéw odrebnych; nie okresla si¢ takze



szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych. Natomiast:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dzialek o minimalnej powierzchni 2000 m? i
minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 30 m;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego obiektu budowlanego na dwoch lub wigce;j
sasiadujacych ze sobg dziatkach budowlanych nalezacych do jednego wtasciciela lub
wladajacego bez koniecznos$ci ich wcze$niejszego scalania;
3) nowo realizowane drogi wewnetrzne, ciagi pieszo jezdne powinny uwzgledniac
uksztaltowania terenu oraz zapewni¢ przebieg kanatdéw umozliwiajacych odprowadzenie
wod opadowych, zgodne z naturalnym spadkiem terenu;
4) na obszarze obj¢tym niniejszym planem dopuszcza si¢ potaczenie istniejacych dziatek
w jedng dziatk¢ budowlang obejmujaca caty obszar objety planem z nakazem
umozliwienia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i dostepu do drogi publiczne;.
§ 14.Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
okreslone w innych regulacjach niniejszej uchwaty i przepisach odrgbnych.

§ 15.Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazd z istniejacej drogi publicznej
powiatowej (ul. Bartosza) poprzez drogi wewnetrzne;
2) ustala si¢ utwardzenie nawierzchni i poboczy projektowanego zjazdu z drogi
publicznej powiatowej (ul. Bartosza) oraz drog wewnetrznych;
3) ustala si¢ lokalizacje ww. zjazdu w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz w uzgodnieniu z zarzadcg drogi na bazie warunkoéw
technicznych;
4) w przypadku realizacji drog wewnetrznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m,

b) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia drogi materiatlow pylacych,

c¢) dopuszcza si¢:

— realizacje infrastruktury technicznej,

— budowg 1 utwardzenie drég wylacznie z jednoczesng budowa odwodnienia drogi;
5) ustala si¢ szerokos$¢ ciggdw pieszych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokos$ci
min. 4,0 m na zasadach zgodnie z pozostalymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) obowigzuja zasady zagospodarowania zawarte w pozostatych regulacjach niniejsze;j
uchwaly oraz przepisach odrebnych;
7) w granicach planu nakazuje si¢ lokalizacj¢ niezbgdnej ilosci miejsc postojowych.
Obowiazuja nastgpujace, minimalne ilo$ci miejsc postojowych oraz ustalenia dotyczace
miejsc postojowych:

a) min. 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni zabudowy (w tym min. 4 miejsca

postojowe dla niepelnosprawnych),

b) dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 5% wyliczonej liczby miejsc postojowych



dla samochodéw osobowych,
¢) nalezy zachowac stosowna odleglo$¢ projektowanych miejsc postojowych od
zabudowy oraz terendw sgsiednich - zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych
z istniejagcym systemem miejskim oraz podtaczenia do niej w zakresie:
— sieci wodociggowej,
— sieci kanalizacji sanitarnej,
— sieci kanalizacji deszczowej,
— kablowej sieci elektroenergetycznej,
— sieci gazowej, w zaleznosci od potrzeb,
b) ustala si¢, ze elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod
ziemia, rowniez w pasie zlokalizowanym przy drodze powiatowej (ul. Bartosza), na
ktérym nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy),
¢) dopuszcza si¢ realizacje liniowych elementéw infrastruktury technicznej w pasach
drég/ulic wewnetrznych pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty z ich funkcja
komunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie drogi wewngtrznej urzadzen towarzyszacych
sieciom infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza sig:
— przeprowadzenie/usytuowanie wybranych elementow sieci i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. ¢) terenach, o ile nie
zostang zakldocone podstawowe funkcje tych terendw 1 nie zostanie zaj¢te wigcej niz
10% powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury techniczne;j
towarzyszace elementom liniowym bedg lokalizowane zarowno jako podziemne, jak 1
nadziemne, w tym - w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace
lub wbudowane w inne obiekty,
— organizowanie przylaczy z istniejagcych napowietrznych linii: energetycznych i
telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ czasowo, tj. zanim linie zostang skablowane 1
utozone pod ziemia,
f) ustala si¢, przy projektowaniu inwestycji, nakaz - w miar¢ mozliwosci - unikania
kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej, a w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz w uzgodnieniu z operatorami sieci.
Obowiazuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwic¢
odpowiednim stuzbom dostep do sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
9) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢
nastepujaco:
a) zaopatrzenie w wode poprzez podigczenie do istniejacej sieci wodociggowe;,
b) odprowadzenie §ciekéw komunalnych i ewentualnych przemystowych - do czasu



wyposazenia terenu w system kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnego, bezodptywowego zbiornika z obowigzkiem systematycznego wywozu
przez wyspecjalizowane firmy,
¢) nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich drog
wewnetrznych, ciggdw pieszych, placow, parkingdw, dojazdow o utwardzone;j
nawierzchni do kanalizacji deszczowej po wstepnym oczyszczeniu. W przypadku
zastosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych ("azurowych") nakaz
odpowiedniego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen,
d) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
elektroenergetycznej po jej rozbudowie, zgodnie z nastgpujacymi zasadami:
—w przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie¢ elektryczng
dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb,
— obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami niniejszej uchwaty, od istniejacych i od projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,
— dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych,
e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, odpowiednio do zapotrzebowania, poprzez
podiaczenie do istniejgcej sieci gazowej po jej rozbudowie,
f) telefonizacja - poprzez podtaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych sieci w uzgodnieniu z ich zarzadcami oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,
g) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystac¢
najnowsze technologie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych 1 bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,
h) gromadzenie i wyw6z odpadow zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi,
powszechnymi 1 miejscowymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 5,
1) ustalenia planu nie precyzujg rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementéw
systemOw uzbrojenia; warunki techniczne ich realizacji okresla wiasciwi zarzadcy
medidw odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.
§ 16.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
1) istniejace zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu, ustala si¢ jako tymczasowe;
2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢
wytacznie do momentu podjecia nowych dziatan inwestycyjnych.
§ 17.Ponadto, w zwigzku z brakiem wyst¢gpowania lub brakiem potrzeby w planie nie okresla
sie:
1) granic obszaréw rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
2) granic terend6w pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy, oraz
granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;



3) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4) granic teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;
5) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez
masowych;
6) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady;
7) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terendw zamknigtych.
§ 18.Na obszarze planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu w liniach rozgraniczajacych
§ 19.Na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem U - teren zabudowy ustugowej,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) nieucigzliwe funkcje dzialalno$ci gospodarczej,

b) budynki administracyjno - biurowe,

c¢) obiekty zaplecza socjalnego,

d) drogi/ulice wewnetrzne i ciggi pieszo - jezdne, parkingi,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury,

g) zielen izolacyjna i towarzyszaca,

h) oraz inne budynki, obiekty i budowle niezbedne do obstugi danej funkc;ji i

zagospodarowania terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 10,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy/krawedzi dachu;
5) zasada, o ktérej mowa w pkt 4 nie dotyczy komindéw oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektow nie bedacych budynkami);
6) ustalenia pkt 4 nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
7) lokalizacja budynkow réwnolegle lub prostopadte do ul. Bartosza;
8) dachy budynkow ptaskie do 15° lub strome dwuspadowe o pochyleniu potaci w
przedziale od 20°do 45° jednakowych spadkach i dlugosci potaci dachowych; dopuszcza



si¢ przekrycie do 30% powierzchni dachu, w inny sposob;
9) wyeksponowanie glownych obszarow wejsciowych do obiektow ustugowych poprzez
staranne ulozenie posadzki, elementy matej architektury, odpowiednie o$wietlenie i
zielen urzadzona;
10) obowigzuja:
a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zakaz podpiwniczania budynkow,
¢) pozostale ustalenia niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 20.Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Odolanowa terenu
w rejonie ul. Bartosza uchwalony uchwala nr XXVII/21/98 Rady Gminy i Miasta w
Odolanowie z dnia 15 czerwca 1998 r. w cze$ci objetej niniejsza uchwala.

§ 21.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Odolanow.

§ 22.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ODOLANOWA TERENU W REJONIE ULICY BARTOSZA
grafika

ZALACZNIK Nr 2
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Odolanowa terenu w
rejonie ulicy Bartosza

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 12
pazdziernika 2011 r. do 14 listopada 2011 r. W dniu 8 listopada 2011 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna.
2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) uwagi byly przyjmowane
do dnia 2 grudnia 2011 r.
3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy i
Miasta Odolandw nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).



ZALACZNIK Nr 3
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA
Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy i Miasta
Odolanéw okresla nastepujacy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
§ l.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 591), stanowig zadania wlasne gminy.

§ 2.Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkow finansowych uchwalenie ww. zmiany planu
miejscowego nie przewiduje kosztow obcigzajacych budzet gminy zwigzanych z realizacja
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.



ZalBezdiéhr 1

do Uchwaty Nr X1V/93/11

Rady Gminy i Miasta Odolanoéw

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

z dnia 9 grudnia 2011 r.
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