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Uchwala Nr XI1/118/99
Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa

z dnia 30 grudnia 1999 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i
Miasta Szlichtyngowa, uchwalonego uchwala Nr VI1/49/92 Rady Gminy i Miasta
Szlichtyngowa z dnia 14 grudnia 1992r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Leszczynskiego nr 12/93, w czeSci dotyczacej wsi Zamyslow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) oraz w
zwiazku z wykonaniem uchwaly Rady Gminy 1 Miasta Szlichtyngowa Nr VII/71/99 z dnia 28
maja 1999r.

Rada Gminy 1 Miasta Szlichtyngowa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne
§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy i1 Miasta Szlichtyngowa w czesci dotyczacej wsi Zamystow.
1. Zmiana planu obejmuje obszary oznaczone na rysunku zmiany planu w skali 1:10.000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.
2. Uwarunkowania wystepujace poza granicami opracowania 0znaczono na rysunku zmiany
planu w celu lepszej orientacji w ustaleniach dotyczacych obszaru opracowania.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe



§ 2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb srodowiska
kulturowego.
1. Do rejestru zabytkoOw wpisane sg nastgpujace obiekty w Zamystowie:

1) koscidt,

2) patac.

2. Na obszarze wsi Zamystow ustala si¢ nastepujace strefy konserwatorskie i1 dziatania w tych
strefach.

1) STREFA A - §cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca swym zasiggiem zespot
koscielny (ko$cidt i cmentarz) wraz z najblizszym otoczeniem i zespdt patacowy z
reliktem parku

a) zachowanie historycznego uktadu zespotow w strefie A,

b) prawidlowe uzytkowanie obiektow wystepujacych w zespotach zabytkowych,
c¢) obowigzek ksztattowania harmonijnego sasiedztwa i przyjecie obiektow
zabytkowych za identyfikatory przestrzeni,

d) obowiazek stosowania tradycyjnych materiatow i stromych dachow w obiektach
realizowanych w sgsiedztwie obiektow zabytkowych.

2) STREFA B - strefa zachowania elementéw zabytkowych, obejmujaca swym
zasiegiem zespot folwarczny oraz czgs¢ terenu po przeciwnej stronie drogi (na pdétnoc) od
strefy A

a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy 1 obiektow znajdujacych si¢ w strefie,
b) uzupetnienie zabudowy na warunkach harmonijnego sgsiedztwa w zakresie
gabarytow obiektu, sposobu zagospodarowania dziatki siedliskowej, stosowania
tradycyjnych materiatow, rozwigzan architektonicznych i spadzistych dachow,

3) STREFA E - strefa ekspozycji kosciota z drog Gorczyna - Zamystow i Drzewce Stare
- Zamystow, gdzie ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji.

4) Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkow 1 do
ewidencji dobr kultury oraz zabudowa w ich bezposrednim sgsiedztwie mogg by¢
prowadzone po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

1. Zachowanie istniejgcych zadrzewien.

2. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu.

3. Do czasu wybudowania grupowego systemu oczyszczania $cieckOw obowigzek budowy
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub minioczyszczalni indywidualnych.

4. Obowiazek przestrzegania zasady, ze ucigzliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej musi by¢
ograniczona do granic wlasnosci, na ktérej jest wykonywana.

5. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktoére moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi.

§ 4. Linie rozgraniczajace ulic i drog publicznych.

1. Adaptacja historycznego uktadu ulic do obecnych potrzeb przez ich modernizacje i
dostosowywanie, w miar¢ mozliwosci, do parametréw technicznych ustalonych w
obowigzujacych przepisach szczegdtowych.

2. Szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych:



1) ulice w $ladzie drogi powiatowej P-210 1 P-310 - 20m,

2) ulice dojazdowe KD - 10m.
3. Narozne $cig¢cia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach nie mniejsze niz 5x5m.
4. Minimalna odleglo$¢ obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni:

1) ulic w $§ladzie drog powiatowych P-216 i P-310 - 8m

2) ulic dojazdowych KD - 6m.
5. Wyjatek stanowi¢ moze konieczno$¢ zachowania istniejacych linii zabudowy przy
zabudowie plombowe;.
6. Wykonanie $ciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci 2m wzdtuz ulicy w $ladzie
drogi 310, przecinajaca w poprzek zabudowania wsi.
7. W przypadkach realizacji przy istniejacych drogach publicznych obiektoéw wymagajacych
wyznaczenia miejsc parkingowych, miejsca te nalezy zaprojektowac na dzialce inwestora.
8. Drogi gruntowe stanowigce dojazd do dziatek budowlanych powinny by¢
przebudowywane na drogi o nawierzchni ulepszonej lub bitumiczne;j.
9. Ewentualna przebudowa lub modernizacja drog w bezposrednim sgsiedztwie terenow
lezacych w strefie ochrony konserwatorskiej A musi by¢ uzgodniona w wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.
§ 5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. Tereny zabudowane i cze$ciowo zabudowane zasilane w wodg z istniejacej sieci
wodociggowej, uzupetlianej w miar¢ potrzeb.
2. Ustala si¢ obowigzek budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu
podtaczenia wsi do grupowego systemu oczyszczania §ciekow i zakaz odprowadzania
$ciekoéw do istniejacej kanalizacji deszczowe;.
3. Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci - wodociggowe;j i
kanalizacyjnej - oraz szczegotowe ich rozmieszczenie zostang okreslone w specjalistycznych
opracowaniach branzowych.
4. Zaopatrzenie istniejacych odbiorcow w energi¢ elektryczng kontynuowane z sieci SN
15kV, istniejacych stacji transformatorowych oznaczonych symbolem EE i linii
rozprowadzajacych 0,4k V.
5. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznej dokonywane by¢ moga na terenach ich
dotychczasowej lokalizacji.
6. Zasilanie nowych odbiorcow ze stacji transformatorowych istniejacych, oznaczonych
symbolem EE. W przypadku konieczno$ci budowy dodatkowe;j stacji transformatorowe;j
inwestor musi udostepni¢ teren do jej realizacji.
7. Zasilanie odbiorcow w media wedtug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe warunkow
okreslonych przez dostawce.
8. Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV musza
by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub terenu wedtug
PN-75/E-05100.
§ 6. Funkcje terenéw oraz warunki ksztattowania ich zabudowy i zagospodarowania.
1. W celu prawidtowego wyboru formy budynku i rozwigzan architektonicznych ustala si¢
obowigzek udostepniania osobom wystepujacym o warunki zabudowy i1 zagospodarowania



terenu "Wzornika architektury wojewddztwa leszczynskiego" opracowanego przez WBPP w
Lesznie w 1992r.
2. Na terenie oznaczonym symbolem M,U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Funkcja podstawowa - budownictwo mieszkaniowe zagrodowe i jednorodzinne oraz
ustugi i rzemiosto artystyczne.
2) Funkcja wykluczona - dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) charakter zabudowy, wysoko$¢ budynkow 1 ich gabaryty oraz sposob rozwigzania
dachow 1 ich pokry¢ muszg nawigzywac do zabudowy w sasiedztwie z zachowaniem
ustalen § 2,
b) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1m od poziomu terenu,
c¢) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 35° - 45°,
d) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych, uskokowych i
asymetrycznych oraz schodkowych zwienczen $cian,
e) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do Sm, liczac od
poziomu terenu do linii okapu.
4) Linie zabudowy:
Przy zabudowie stanowiacej uzupetnienie zabudowy istniejacej przy drodze publicznej,
budynki nalezy sytuowa¢ w linii zabudowy wigkszos$ci budynkow przy tej ulicy, z
jednoczesnym przestrzeganiem ustalen zawartych w § 4 pkt 4.
3. Na terenach oznaczonych symbolem M,U1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Funkcja podstawowa - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz ustugi i
rzemiosto artystyczne.
2) Funkcja wykluczona - dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
3) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 1m od poziomu terenu,
b) budynki do 2 kondygnacji,
¢) budynki gospodarcze - 5 metréw od poziomu terenu do linii okapu,
d) zabudowa dziatki nie moze przekracza¢ 50% jej powierzchni,
e) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 35° - 45°,
f) zakaz realizacji obiektow z dachami pulpitowymi, asymetrycznymi 1 uskokowymi
oraz stosowania schodkowych zwienczen $cian,
g) obowigzujaca linia zabudowy - 5 m od linii rozgraniczajacej drogi.
4. Na terenie oznaczonym symbolem PP/m,u obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) Funkcja podstawowa - dziatalno$¢ produkcyjna i przetworcza.
2) Funkcja uzupeltniajgca - mieszkaniowa 1 ustugowa.
3) Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) mozliwo$¢ adaptacji budynkéw po bylym PGR wedtug potrzeb inwestora, zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z
dnia 14 grudnia 1994r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 140) oraz
uzupetnienie zabudowy z zachowaniem zasady harmonijnego sgsiedztwa,
b) podziat nieruchomosci mozliwy w zaleznos$ci od potrzeb inwestora, z



zachowaniem zasady oszczednego gospodarowania terenem.
5. Na terenie oznaczonym symbolem US obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Teren uslug sportowych, boiska.
2) Zakaz budowy obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcja terenu.
6. Na terenach oznaczonych w planie symbolem RP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Teren upraw polowych - pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, bez prawa
zabudowy
7. Stosownie do ustalen polityki zagospodarowania przestrzennego okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Szlichtyngowa,
przeznaczenie pod zabudowe dziatek rolniczych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
granic zwartej zabudowy wsi, stanowigcych granice opracowania oznaczone na zalgczniku nr
1 do uchwaty, moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze dziatka potozona jest nie dalej jak 40m od
tych granic, a jej powierzchnia nie przekracza 0,5ha. Warunki zabudowy, zagospodarowania
1 uzbrojenia technicznego dziatki musza by¢ zachowane jak dla terendw, w sasiedztwie
ktérych potozona jest dziatka
§ 7. Zasady podziatu terenow na dziatki budowlane.
1. Podziat dziatek potozonych przy drodze publicznej na terenie oznaczonym M,U mozliwy
jest pod warunkiem zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki:
1) przy zabudowie siedliskowej - 30m,
2) przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej - 20m,
3) przy zabudowie blizniaczej - 16m (kazda dziatka).
2. Podziaty terenu na dziatki budowlane, na projektowanych terenach zabudowy
jednorodzinnej M,U1:
1) w oparciu o istniejgce podzialy wlasno$ciowe, z zachowaniem zasady ustalonej w pkt
1 lub przez zastosowanie procedury scalenia i podziatu, o ktérej mowa w dziale 111,
rozdz. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr
115, poz. 741 z p6zn. zm.)
2) podziat terenu M,U1 na dziatki nie wigksze niz 1200m? i szeroko$ci frontu minimum
20m, obstugiwane z drogi wewnetrznej osiedla, ktorej szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi¢ musi 10m.

Rozdzial 3

Ustalenia koncowe
§ 8. Stawka bedaca podstawa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci.
Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0% dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem M,U]1, dla pozostatych terend6w objetych opracowaniem ustala si¢ stawke -
0%.
§ 9. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta, uchwalonego uchwatg Nr VII/49/92 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z
dnia 14 grudnia 1992r. ogtoszong w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Leszczynskiego
nr 12/93, w cze$ci dotyczacej terendow objetych niniejszg uchwats.



§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Szlichtyngowa.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

ZALACZNIK Nr1
WIES ZAMYSEOW, RYSUNEK ZMIANY PLANU NR 1
grafika



