UCHWALA Nr V/35/2000
RADY GMINY RYBNO
z dnia 14 grudnia 2000 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rybno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) a takze art. 8 ust. 112, art. 10 ust. 113
oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) Rada Gminy Rybno uchwala, co nastepuje:

§ 1.
1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Rybno zatwierdzonym
uchwatg nr 11/11/84 Gminnej Rady Narodowej w Rybnie z dnia 27 wrze$nia 1984r. (Dz.Urz.
WRN w Skierniewicach Nr 5, poz. 25 z 1984r. z p6zn. zm.) wprowadza si¢ zmiany dotyczace
fragmentow wsi Aleksandréw, Rybno, Nowy Szwarocin i Sarnéw oznaczonych na rysunkach
zmiany planu bedacych zatgcznikami nr 1 - 5 do niniejszej uchwaty symbolami: 1.1 MNp,
1.2MNp, 1.3MNp,ZL, 19.1MNp, 19.2D, 19.3MNp, 22.3PU, 20.1D.
2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno ustala sig:
1) przeznaczenie terenu i zasady jego zagospodarowania,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
3) zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,
4) linie rozgraniczajace ulic,
5) szczegolne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i dobr kultury.
3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat Rady Gminy Rybno, o ile z
tresci uchwaty nie wynika inaczej,
2) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000 lub 1:1000 stanowigcy zatacznik do uchwaty,
4) korytarzach elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny znajdujace si¢ w
strefie szkodliwego oddziatywania istniejgcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolem graficznym.
4. Na rysunkach zmiany planu, bedacych jej integralng czg¢écia, nastgpujace oznaczenia
graficzne s3 obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granice obszaréw objetych zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) granice korytarzy elektroenergetycznych,



4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) charakterystyczne wymiary.
§ 2.
1. Ustala sig¢, ze obszary oznaczone w planie symbolami MNp przeznaczone sg do
utrzymania istniejacej i realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi 1 garazami z
dopuszczeniem takze nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-ustugowej przy zachowaniu
nastepujacych ogolnych zasad 1 warunkow ich zagospodarowania:
1) ucigzliwos¢ obiektéw produkcyjno-ustugowych nie moze wykracza¢ poza granice
wlasnosci, przy czym zakazuje si¢ realizacji obiektéw "szczegolnie szkodliwych" dla
srodowiska przyrodniczego badz "mogacych pogorszy¢" jego stan w rozumieniu
przepiséw szczegolnych z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej; w przypadku
innych obiektow organ ustalajacy warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu moze
zada¢ od wnioskodawcy - inwestora przedtozenia oceny oddzialywania inwestycji na
srodowisko odpowiadajacej przepisom szczegdlnym i od wnioskéw tej oceny
(dotyczacych zasiggu uciazliwosci w stosunku do granic wlasnos$ci) uzaleznia¢ decyzje,
2) zabudowa produkcyjno-ustugowa moze by¢ realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych lub w ramach kubatury budynku mieszkalnego, przy czym usytuowanie,
wielkos¢ 1 forma architektoniczna budynkéw produkceyjno-ustugowych jak rowniez
budynkow gospodarczych 1 garazy nie moze narusza¢ mieszkaniowego charakteru
zabudowy poszczegoOlnych dziatek (o ile w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty nie ustalono
inaczej),
3) w obrebie korytarzy elektroenergetycznych dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych na warunkach wtasciciela linii (w przypadku likwidacji
lub przebudowy linii elektroenergetycznej niniejsze ograniczenia w realizacji
zagospodarowania terenu nie obowiazuja),
4) zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednia¢ petne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem produkcji i ushug,
5) obstuga komunikacyjna za posrednictwem bezposredniego zjazdu z przylegtej do
obszaru drogi publicznej (o ile w dalszej czesci niniejszej uchwaly nie ustalono inaczej).
W przypadku budowy nowych skrzyzowan oraz zjazdow wymagane jest opracowanie
projektow 1 uzyskanie decyzji na ich budowe dotyczy zatgcznikéow nr 1, 2, 31 4.
6) podzialy nieruchomosci w obrgbie obszaru (o ile w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty
nie ustalono inaczej) mozliwe wylacznie w przypadkach honorowania pozostatych
ustalen planu na wszystkich nowowydzielanych dziatkach.
2. Plan ustala nastepujace szczegotowe zasady i lokalne warunki zagospodarowania
obszaréw oznaczonych w planie symbolami MNp:
1) Dla potozonych w Aleksandrowie obszaréw oznaczonych na rysunku zmiany planu
begdacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty symblami 1.1MNp, 1.2MNp,
1.3MNp,ZL:
a) Obowigzuja nastepujace szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci w obrgbie
obszarow:
- wydzielane dziatki budowlane muszg przylega¢ do istniejacej drogi powiatowej



Ruszki - Kompina,
- minimalng powierzchnie pojedynczej dziatki budowlanej ustala si¢ na 1000m?,
- w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu
pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu,
- w trakcie podzialu nieruchomosci w obrebie obszaru 1.2MNp nalezy w
porozumieniu z dystrybutorem energii elektrycznej wydzieli¢ dziatk¢ pod budowe
stacji transformatorowe;j,
- w trakcie podziatu nieruchomos$ci w obrebie obszardw na dziatki budowlane nalezy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu wydzieli¢ dziatki pod poszerzenia przylegtych do
tych obszaréw drog.
b) Obstuga komunikacyjna wydzielonych w obrgbie obszaréow dzialek budowlanych
bezposrednimi zjazdami - wyjazdami od strony istniejacej drogi powiatowej Ruszki -
Kompina, przylegajacej do obszaréw oraz, tam gdzie to mozliwe, od strony
pokazanych na rysunku zmiany planu innych drog.
c) W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow budowlanych nalezy zapewnic
prawidtowe funkcjonowanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych. Przed
przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przebudowac istniejaca i kolidujgca
sie¢ drenarska w porozumieniu z jej wlascicielem.
d) Wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 1,5 kondygnacji (parter + poddasze
uzytkowe).
e) Istniejace w obszarze budynki dopuszcza si¢ do adaptacji na cele zgodne z
przeznaczeniem obszaru w planie.
f) Realizacja zagospodarowania uwzgledni¢ musi potrzebg ochrony przed hatasem
odkomunikacyjnym poprzez:
- usytuowanie od strony drogi powiatowej pomieszczen mniej wrazliwych tj. kuchni,
tazienki, ewentualnych pomieszczen produkcyjno-ustugowych itp.
- urzadzenie od strony drogi pasa zieleni izolacyjne;j.
g) Zjazdy - wyjazdy z przylegtej do obszaréw drogi nalezy usytuowaé w sposob nie
kolidujacy z istniejacym zadrzewieniem przydroznym.
h) Realizacja zagospodarowania musi zapewni¢ ochrong istniejacych w obrebie
obszarow sieci infrastruktury techniczne;.
2) Dla potozonego w Rybnie obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu bedgcym
zatgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty symbolem 19.3MNp:
a) Obowigzuje zakaz podziatu nieruchomos$ci w obrgbie obszaru z wyjatkiem
wydzielenia dziatki budowlanej o granicach pokrywajacych si¢ z granicami obszaru.
b) Realizacja zagospodarowania musi zapewni¢ dojazd o szeroko$ci co najmnie;j
6,0m do czgsci dziatki nr ewid. 40/4 nie objetej niniejszym planem.
c) W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow budowlanych nalezy zapewni¢
prawidlowe funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych. Przed
przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przebudowac istniejaca 1 kolidujaca
sie¢ drenarska w porozumieniu z jej wlascicielem.
3) Dla potozonego w Rybnie obszaru oznaczonego na rysunku zmiany planu bedacym



zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty symbolem 19.1MNp:
a) Obowiazuja nastepujace szczegdtowe zasady podziatu nieruchomosci w obrebie
obszaru:
- wydzielanie dziatek budowlanych dopuszczalne jedynie po uprzednim wydzieleniu
calej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 19.2D,
- minimalng powierzchni¢ pojedynczej dziatki budowlanej ustala si¢ na 800m?,
- w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowa¢ wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu
pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu,
- w trakcie podzialu nieruchomosci w obrebie obszaru na dziatki budowlane nalezy
w uzgodnieniu z dostawcg energii elektrycznej wydzieli¢ dziatke pod realizacje stacji
transformatorowej,
- w trakcie podzialu nieruchomosci w obrebie obszaru na dziatki budowlane nalezy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu wydzieli¢ dziatki pod poszerzenia przylegtych do
obszaru drog.
b) Istniejgce w obszarze budynki, w tym takze potozone czgsciowo poza
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ do adaptacji na cele zgodne z
przeznaczeniem obszaru w planie.
c) W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow budowlanych nalezy zapewnic
prawidtowe funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych. Przed
przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przebudowac istniejacg i kolidujaca
sie¢ drenarska w porozumieniu z jej wiascicielem.
§ 3.
1. Ustala sie, ze obszar potozony w Nowym Szwarocinie i oznaczony na rysunku zmiany
planu bedacym zatgcznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty symbolem 22.3PU przeznaczony jest
do realizacji nieucigzliwej zabudowy produkcyjno-ustugowej przy zachowaniu nastepujacych
zasad 1 warunkow jego zagospodarowania:
a) Obsluga komunikacyjna obszaru co najwyzej jednym zjazdem - wyjazdem od istniejace;,
przyleglej do obszaru drogi powiatowej, usytuowanym w miejscu istniejagcego wjazdu
rolniczego i realizowanym na warunkach zarzadcy drogi.
b) Dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci w obrgbie obszaru przy czym nalezy wydzieli¢
dziatke pod poszerzenie przylegtej do obszaru drogi (zgodnie z rysunkiem planu) oraz
zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw
terenu powstatych po podziale, z zachowaniem pozostatych ustalen planu.
c¢) Istniejacy w obrebie obszaru budynek gospodarczy (rolniczy) przeznacza si¢ docelowo do
adaptacji na cele zgodne z przeznaczeniem obszaru w planie, tymczasowo budynek ten
adaptuje si¢ dla potrzeb rolniczych, tj. zgodnie z jego dotychczasowym przeznaczeniem.
d) Ucigzliwo$¢ obiektow produkcyjno-ustugowych nie moze wykraczaé poza granice
wlasnosci, przy czym zakazuje si¢ realizacji obiektow "szczegdlnie szkodliwych" dla
srodowiska przyrodniczego w rozumieniu przepisow szczegolnych z wyjatkiem sieci
infrastruktury techniczne;.
e) Zagospodarowanie terenu dziatki musi uwzglednia¢ petne pokrycie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem produkcji i ushug.



f) Dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen mieszkalnych o charakterze stuzbowym, stuzacych
wylacznie potrzebom wiasciciela obiektow produkcyjnych lub ustugowych.
§ 4. Obszar potozony w Rybnie i oznaczony na rysunku zmiany planu bedacym
zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty symbolem 19.2D przeznacza si¢ pod droge
dojazdowa oraz ustala si¢ nastepujace zasady i warunki jego zagospodarowania:
a) Dopuszcza si¢ realizacje drogi, alternatywnie: "publicznej" lub "wewnetrznej" (w
rozumieniu przepisow szczegoOlnych).
b) Minimalng szerokos¢ jezdni ustala si¢ na 6,0m.
¢) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow w sposob zgodny
z przepisami szczegdlnymi, z pierwszenstwem dla infrastruktury zwigzanej z funkcja drogi i
infrastruktury stluzacej budownictwu mieszkaniowemu na przylegtych obszarach.
d) W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow drogowych nalezy zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych. Przed przystapieniem do realizacji
inwestycji nalezy przebudowac istniejaca i kolidujaca sie¢ drenarskg w porozumieniu z jej
wlascicielem.
§ 5. Obszar polozony w Sarnowie 1 oznaczony na rysunku zmiany planu bedacym
zalgcznikiem nr 5 do niniejszej uchwaty symbolem 20.1D przeznacza si¢ pod fragment drogi
dojazdowej w obregbie wsi SarnOw oraz ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki jego
zagospodarowania:
a) Minimalng szeroko$¢ jezdni ustala si¢ na 5,0m.
b) Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej wszystkich rodzajow w sposob zgodny
z przepisami szczegdlnymi, z pierwszenstwem dla infrastruktury zwigzanej z funkcja drogi.
¢) Wymiary pokazanych na rysunku zmiany planu tzw. tréjkatéw widocznosci w obrebie
skrzyzowania nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi wojewodzkiej Ruszki-Ptock.
d) W trakcie realizacji i eksploatacji obiektow drogowych nalezy zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych. Przed przystapieniem do realizacji
inwestycji nalezy przebudowac istniejaca i kolidujaca sie¢ drenarska w porozumieniu z jej
wlasdcicielem.
§ 6. Dla obszarow, o ktorych mowa w § 2 1 § 3 ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce 1 projektowane w pasach drogowych drog
przylegtych do obszarow ustala si¢ docelowe wyposazenie terendw w sieci:
a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej,
c) telekomunikacyjna,
d) elektroenergetyczna,
€) gazowa.
2) Dopuszcza si¢ realizacje innych zbiorowych medidéw infrastruktury technicznej w
pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy pod
warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw szczegdlnych.
3) W obrebie obszaréw dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ przylaczy infrastruktury technicznej wg potrzeb przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych.



4) Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne, wysokosprawne zrédta ciepta,
wykorzystujace jako czynnik grzewczy energie elektryczng, gaz propan - butan lub olej
opatowy o maksymalnej zawartosci siarki palnej 0,3%.
5) Ustala si¢ zasade gromadzenia odpadow statych o charakterze komunalnym w
indywidualnych pojemnikach przystosowanych do segregacji tych odpadéw z ich
okresowym wywozem w ramach systemu utylizacji odpadow gminy Rybno, a takze
zasadg, ze specyficzne odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug podlegajg utylizacji
przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajace w oparciu o przepisy szczego6lne.
6) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub ich oczyszczanie do
wymaganego przepisami szczegdlnymi stopnia na oczyszczalniach indywidualnych.
§ 7. Dla obszarow, o ktorych mowa w § 2 1 § 3 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne zasady
zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego 1 dobr kultury:
1) W obszarze 1.2MNp w Aleksandrowie zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek obiektow
budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 10,0m od osi istniejagcego w potudniowo-
zachodniej czg$ci tego obszaru rowu melioracyjnego z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej i stuzacych ochronie $rodowiska.
2) Dla niektorych sposrod obszarow, o ktorych mowa w § 2 1 § 3 ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng (w stosunku do catej powierzchni obszaru):
a) 22.3PU w Nowym Szwarocinie - 30%,
b) 1.1.MNp, 1.2MNp, 1.3MNp,ZL w Aleksandrowie - 50%.
3) W zakresie ochrony dobr kultury, a w szczeg6lnosci stanowisk archeologicznych
potozonych w poblizu obszaréw: 22.3PU w Nowym Szwarocinie i 19.1MNp oraz 19.2D
w Rybnie ustala si¢ obowigzek ustanowienia na koszt inwestora w porozumieniu z
wlasciwa stuzbg ochrony zabytkow $cistego nadzoru archeologicznego nad wszelkimi
pracami ziemnymi zwigzanymi z zagospodarowaniem i zabudowg w tych obszarach.
§ 8. Dla obszaréw objetych niniejszg uchwalg ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem
planu w wysokosci zero procent.

§ 9. W granicach obszaréw objetych uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rybno zatwierdzony uchwatg nr I1/11/84 Gminnej Rady Narodowej w
Rybnie z dnia 27 wrze$nia 1984r. (Dz.Urz. WRN w Skierniewicach z 1984r. Nr 5, poz. 25 z
poOzniejszymi zmianami).

§ 10.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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