Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Slonsk zespot
ustugowy ""Hubertus' (dz. nr: 688/2, 694/5, 742 - czes$¢, 1700 - czesé, 689/5 - czes¢,
689/11 - czesé, 689/16 - czesé) w Slonsku.

Lubus.2006.65.1439 z dnia 2006.08.29
Status: Akt obowigzujacy
Wersja od: 8 pazdziernika 2006 r.

Wejscie w zycie:
29 wrzesnia 2006 r1.,29 sierpnia 2006 r.

UCHWALA Nr XXX/216/06
Rady Gminy Slonsk

Z dnia 28 lutego 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk
zespol ustugowy "Hubertus" (dz. nr: 688/2, 694/5, 742 - czes¢, 1700 - czesS¢, 689/5 czesé,

689/11 - czesé, 689/16 - czes¢) w Slonsku

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk -
zespot ustugowy "Hubertus"(dzialki ewidencji gruntéw nr: 688/2, 694/5, 742 - cz¢s$¢, 1700 -
czgs8¢, 689/5 - czgse, 689/11 - czesc, 689/16 - czes¢) w Stonsku, zwang dalej planem:

1) ! w obszarze wyznaczonym uchwatg Nr XXII/157 /05 Rady Gminy Stofisk z dnia 22
kwietnia 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stonski - obszar 7 wg granic okre§lonych na
zataczniku Nr 1;

2) w zakresie ustalen tekstu planu zawartych w tresci uchwaty oraz na zataczniku
stwierdzajac jednoczesnie jego zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk przyjetego uchwatg nr XIX/120/2000r. z
dnia 28 pazdziernika 2000r.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 dotyczacy rozstrzygnigcia sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.



1. Poszczegdlne tereny o roznym uzytkowaniu w obszarze zmiany planu:
1) oznacza si¢ symbolami na zataczniku nr 1 1 w tresci niniejszej uchwaty;
2) wyznacza si¢ liniami rozgraniczenia na zatgczniku nr 1.

2. Ustala si¢ tereny o réoznym uzytkowaniu o symbolu:

1) UC przeznaczony dla ustug komercyjnych obstugi motoryzacji w zakresie obstugi
pojazdow i podréznych w tym: stacji paliw, ustlug gastronomicznych i handlowych oraz
zbiorowego zakwaterowaniu z towarzyszacym urzadzeniem i zagospodarowaniem
terenu;

2) KDK przeznaczony dla drogi krajowej;

3) KD i KD1 przeznaczony dla drég gminnych;

4) ZP przeznaczony dla zieleni urzagdzone;.

§ 3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg rozdziatu 2.

§ 4. Ustala si¢ w obszarze planu zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i w zakresie ochrony wod
podziemnych:
1) z zakazem odprowadzenia wod deszczowych z powierzchni utwardzonych drog i

parkingdéw do gruntu bez ich neutralizacji;

2) z obowigzkiem odprowadzenia §ciekéw sanitarnych do kanalizacji wsi Stonsk.
§ 5. Obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.), dotyczace ochrony znalezionych w trakcie
rob6t ziemnych przedmiotow 1 warstw kulturowych o warto$ciach historycznych w obszarze
objetym planem.

§ 6. W obszarze niniejszego planu obowigzuje ochrona Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GWZP-137.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wg rozdziatu 2, § 9, ust 4.

§ 8. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej wg rozdziatu 2.

Rozdzial 2
Ustalenia dla poszczegolnych terenow
§ 9.
1. W terenie o symbolu UC wg zalacznika Nr 1 przeznaczonym dla ustug komercyjnych w
tym: obstugi motoryzacji, ustug gastronomicznych, handlu i zbiorowego zakwaterowania z
dopuszczeniem ustug opiekunczych i zdrowotnych, ustala si¢:

1) z prawem do utrzymania, przebudowy i1 uzupeinienia istniejgcej zabudowy i
towarzyszacego zagospodarowania w dostosowaniu do warunkéw technicznych i
ochrony §rodowiska oraz potrzeb inwestora w zakresie:

a) stacji paliw ze sklepem,



b) ustug gastronomicznych i hotelowych,
c) zaplecza administracyjno-biurowego.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy w odlegtosci 7,0m od napowietrznej linii elektroenergetycznej
15/04kV oznaczonej w tresci mapy zatacznika Nr 1 w wypadku jej utrzymania;
2) obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjonowaniem tej linii.
3. W ochronie $rodowiska w wypadku rozbudowy stacji paliw obowigzuja:
1) przepisy dotyczace:
a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ stacje paliw 1 bazy paliw
ptynnych,
b) inwestycji, ktéra moze oddziatywac na srodowisko;
2) gospodarki wodno-$ciekowej i odpadami wg ustalen § 9, ust. 6, pkt 2, lit. ¢, d, e, h.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki w ksztaltowaniu zabudowy i
zagospodarowania:
1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 15% powierzchni terenu;
2) taczna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wg zatacznika Nrl;
4) zabudowa do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe z dopuszczeniem dachéw
ptaskich;
5) graniczna ilo$¢ miejsc:
a) noclegowych do 200,
b) gastronomicznych do 300;
6) miejsca parkingowe dla:
a) samochodow do 3,5t do 120 stanowisk,
b) tiréw 1 autobusow do 20 stanowisk;
7) zbiorniki podziemne paliw do 150m? tacznie, zbiorniki LPG do 10m? facznie;
8) stanowiska do automatycznego i recznego mycia pojazdow do 3,5t do 4;
9) zielen urzadzona wysoka i niska z niewielkimi zbiornikami wodnymi i urzagdzeniami
sportowo - rekreacyjnymi.
5. Ustala si¢ w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:
1) powiazanie z droga krajowa Nr 24 o symbolu KDK istniejacymi wjazdami
indywidualnymi wg zatacznika Nr 1;
2) obstuga infrastrukturg techniczna:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego istniejagcymi przylaczami,
b) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji wiejskiej istniejacym
przylaczem,
¢) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni jezdni, placow manewrowych 1
parkingdéw do kanalizacji deszczowej lub gruntu po separacji substancji
ropopochodnych,
d) oddzielone w separatorach zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
gromadzone w osadniku bezodptywowym o pojemnosci do 10m® i wywozone do
wyspecjalizowanego w utylizacji zaktadu,



e) odprowadzenie wod gruntowych z pozostatej powierzchni na wlasny teren
nieutwardzony lub do matych zbiornikéw wodnych,

) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej stupowej stacji transformatorowej
15/04kV MBM s-5069 istniejacymi przylaczami 0,4kV,

g) zaopatrzenie w ciepto do celow bytowych i ogrzewania budynkow z wlasnych
urzadzen grzewczych,

h) state odpady bytowe gromadzone w pojemnikach selektywnej zbidrki i wywozone
do odzysku 1 utylizacji w wyspecjalizowanym zaktadzie;

3) utrzymuje si¢ lini¢ napowietrzng 15kV oznaczone na zataczniku Nr 1 z
dopuszczeniem zmiany trasy lub jej przebudowy na kablowa doziemng w ramach
zagospodarowania terenu w uzgodnieniu z zarzadzajacym tg linig.

4) utrzymuje si¢ pozostate urzadzenia infrastruktury technicznej z prawem do remontu
modernizacji i zmiany przebiegu w dostosowaniu do obstugi uzytkownikow terenu
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 10. Utrzymuje si¢ linie rozgraniczenia drog publicznych wg zatacznika Nr 1, w zakresie
terenOw:

1) drogi krajowej o symbolu KDK, nastepujacymi ustaleniami:

a) jezdnia o nawierzchni bitumicznej o szerokosci do 7,0m z chodnikiem o szerokosci
min. 1,5m i poboczami o szeroko$ci 2,0m z zielenig urzadzona,

b) utrzymuje sig¢ istniejace wjazdy indywidualne i sieci uzbrojenia inzynieryjnego z
prawem do remontu, modernizacji i przebudowy wg warunkow technicznych za
zgode zarzadzajacego droga,

¢) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni jezdni do kanalizacji deszczowej @
200mm,

d) lokalizacja tablic, reklam, nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego i
zarzadzaniem ruchem wymaga uzyskania zgody zarzadcy drogi;

2) drogi gminnej pieszo-jezdnej o symbolu KD z nast¢pujgcymi ustaleniami

a) linie rozgraniczajace wg zalacznika Nr 1,

b) pieszo - jezdnia o szerokosci min. 4,5m o nawierzchni utwardzonej do utrzymania
z prawem do remontu i przebudowy,

¢) utrzymanie sieci wodociggowej @ 250mm i teletechnicznej z prawem do remontu i
wymiany urzadzen,

d) docelowe uzbrojenie dla obstugi obszarow poza granicami niniejszej zmiany planu
w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej 1 kanalizacji deszczowej o $rednicach @
200mm,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych-kablowych doziemnych
15kV i 0,4KV w dostosowaniu do potrzeb przebudowy i rozwoju tych sieci;

3) drogi gminnej pieszo-jezdnej o symbolu 1KD wg zatacznika Nr 1, stanowiacej
dojazdy do pol, dopuszcza si¢ utrzymanie nawierzchni gruntowej, ulepszonej.

§ 11. W terenie o symbolu ZP wg zatacznika Nr 1, przeznaczonym dla zieleni urzadzonej
ustala si¢ utrzymanie i1 uzupetnienie zieleni zapewniajgcej ochrone przeciwerozyjng skarp.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 12. Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w obszarze zmiany planu 0%.

§ 13. Traca moc, w obszarze niniejszego planu ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stonsk zatwierdzonego uchwatg Nr VI1/41/99 Rady
Gminy Stonsk z dnia 28 maja 1999r.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej ogloszenia z mocg obowigzujaca po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubuskiego.

ZALACZNIKI

ZAEACZNIK Nr1
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
grafika



poz, 1435
Zalgeznik Nr 1

do uchwaty Nr XXX/216/06
Rady Gminy Sionsk

z dnia 28 lutego 2006r.
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ZAYL.ACZNIK Nr 2
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Stonsk okresla nastepujacy sposéb
realizacji infrastruktury technicznej, nalezacy do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:
§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 591) zadania wlasne

gminy.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

1. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkow finansowych uchwalenie w/w planu
miejscowego jest na terenie przylegtym do drogi krajowej 1 drog dojazdowych gminnych.

2. Realizowane bgdzie uzupetniajace uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa oraz sie¢
kanalizacyjng w drodze gminnej do obstugi istniejacej zabudowy siedliskowej poza
granicami zmiany planu oraz kanalizacja deszczowa z ptaskownikiem i odprowadzaniem do
rzeki Hanki lub do studni chlonnej zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego
w tym zakresie.

3. Wydatki na poszczeg6lne zadania b¢dg wymagaty zabezpieczenia srodkoéw finansowych w
budzecie gminy pochodzacych z dochodoéw wtasnych gminy i innych zrodet.

4. poszczegblne zadania bgda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji
sitami zewnetrznymi.

5. w kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamdéwien publicznych.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkoéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze srodkoéw wiasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych,
pozyczek 1 kredytdw, srodkoéw instytucji pozabudzetowych.

2. Dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkoéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.

1§ 1 ust. 1 pkt 1 zmieniony przez § 1 uchwaty nr XXXII1/233/06 z dnia 27 czerwca 2006 r.
(Lubus.06.68.1476) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 8 pazdziernika 2006 r.



