UCHWALA Nr X/49/99
RADY GMINY SYPNIEWO

z dnia 9 grudnia 1999 r.

Ww sprawie zmiany w miejscowym ogolnym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sypniewo

Na podstawie art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) uchwala si¢ zmiany w miejscowym ogolnym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Sypniewo w zakresie okreslonym w
uchwatach Nr XXV/91/98 z dnia 18 kwietnia 1998r. 1 Nr XXV1/98/98 z dnia 13 czerwca
1998r. Rady Gminy Sypniewo.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§ 1. Zmiany w planie obejmujg tereny potozone we wsiach: Biedrzyce Koziegtowy,
Biedrzyce Stara Wie$, Dylewo, Glacka, Jarzyty, Olki, Rawy, Stare Glinki, Sypniewo, Zalesie,
Zamos¢.

§ 2. Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest umozliwienie rozwoju gminy zgodnie z
oczekiwaniami mieszkancoéw przy jednoczesnej minimalizacji konfliktow.

§ 3.
1. Przedmiotem ustalen zmiany w planie sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunkach symbolem M,
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunkach symbolem MR,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej oznaczone na rysunkach symbolem
M/ML,
4) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunkach symbolem ML,
5) tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oznaczone na rysunkach symbolem
M/U,
6) tereny ustug i stacji paliw oznaczone na rysunkach symbolem U/Ks,
7) tereny drég gminnych oznaczone na rysunkach symbolem KG,
8) tereny lasow oznaczone na rysunkach symbolem Ls,
9) tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa oznaczone na rysunkach symbolem
PE.
2. Obowigzujacymi ustaleniami zmian w planie s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone graficznie w rysunkach zmian w planie,



2) granice opracowania, ktorymi sa, jezeli nie zaznaczono w rysunkach zmian w planie
inaczej, linie rozgraniczajace o ktorych mowa w pkt. 1.
§ 4. Integralng czes$cig zmiany w planie sg rysunku od nr 1 do nr 21 stanowiace zalacznik do
niniejszej uchwatly.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie w planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany w planie, o ktorych
mowa w § 1 niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Ogolny Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sypniewo, uchwalony uchwata Nr XVII/73/93 Rady Gminy w
Sypniewie z dnia 31 marca 1993r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Ostrotgckiego Nr 11,
poz. 46 z 1993r.

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale¢ Rady Gminy w Sypniewie, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego),

5) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunki zmiany w planie na mapach w skali
1:10000 1 1:5000, stanowigce zalaczniki do niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczeniu
podstawowym, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegotowe
§ 6.
1. Na gruntach wsi Biedrzyce Kozieglowy wyznacza si¢ obszar obejmujacy dziatki nrnr 251 1
252 oznaczony na rysunku symbolem Ls z podstawowym przeznaczeniem pod zalesienie.
2. Obszar, o ktoérych mowa w ust. 1 polozony jest na gruntach rolnych klasy VI w
potudniowo-wschodniej czesci wsi przy drodze do wsi Ponikiew.
§ 7.
1. Na gruntach wsi Biedrzyce Stara Wie$ wyznacza si¢ obszar obejmujacy cze$¢ dziatki nr
144 oznaczony na rysunku symbolem Ls z podstawowym przeznaczeniem pod zalesienie.
2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1 polozony jest w potnocno-wschodniej czg¢sci wsi, na
gruntach rolnych.
§ 8.
1. Na gruntach wsi Biedrzyce Stara Wie$§ wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku
symbolem KG z podstawowym przeznaczeniem pod modernizacj¢ drogi gminne;.



2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje cze$ci dziatek nrnr 52, 53/2, 64, 76, 78, 100,
231,233,121, 170, 174, 176, 177, 180, 181, 182, 183, 184, 186, 188 1 189.
3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) nastepujace parametry:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 15,0m do 18,0m,
b) szerokos¢ jezdni - 8,00m,
c) linia zabudowy dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi - minimum
15,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni,
2) obowigzek maksymalnego udroznienia doliny rzecznej w miejscu modernizacji drogi
1 przepustu,
3) przebudowy rowu melioracyjnego na odcinku pomiedzy rzeka Roz i skrzyzowaniem
z droga.
§ 9.
1. Na gruntach wsi Dylewo wyznacza si¢ obszary obejmujace czes$¢ dziatki nr 87 1 3 oraz
dziatke nr 86/1, oznaczone symbolem M z podstawowym przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe.
2. Obszary, o ktérych mowa w ust. 1 potozone s3 na gruntach rolnych w potnocnej czgsci
wsi, po obu stronach drogi prowadzacej do wsi Sypniewo.
3. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ lini¢ zabudowy dla budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi - minimum 8,0m od zewng¢trznej krawedzi jezdni.
§ 10.
1. Na gruntach wsi Dylewo wyznacza si¢ obszar oznaczony na rysunku symbolem Ls z
podstawowym przeznaczeniem pod zalesienie.
2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje grunty rolne czesci dziatki nr 3.
§ 11. Na gruntach wsi Glacka wyznacza si¢ obszary, potozone po obu stronach drogi
przebiegajacej przez wies, oznaczone symbolem M/ML z podstawowym przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe i letniskowe.
2. Obszary, o ktorych mowa w ust. 1 obejmujg czesci dziatek nrnr 4, 54, 58, 59, 61, 62, 63,
75,76,717,79, 80, 81, 82, 83 oraz dziatki nr 78, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 97, 98, 99, 100.
3. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) linia zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi - minimum
10,0m od linii rozgraniczajacej drogi przebiegajacej przez wies,
2) dziatki moga podlega¢ parcelacji,
3) minimalna powierzchnia przeznaczona na zielen 1 rekreacje - 30% powierzchni
dziatki.
§ 12.
1. Na gruntach wsi Jarzyty wyznacza si¢ obszar, potozony we wschodniej cze$ci wsi przy
drodze gruntowej, oznaczony symbolem M z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje grunty rolne cz¢séci dziatki nr 135/1.
§ 13.
1. Na gruntach wsi Jarzyly wyznacza si¢ obszar, potozony w pdétnocno - wschodniej czgsci



wsi, oznaczony symbolem MR z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje grunty rolne czgsci dziatki nr 267.
3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dzialki siedliskowe;j -
25,0m.
§ 14.
1. Na gruntach wsi OIki, potozonych w zachodniej cz¢$ci wsi, wyznacza si¢ obszar
oznaczony symbolem Ls z podstawowym przeznaczeniem pod zalesienie.
2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje cze$¢ dziatki nr 43 o pow. ok. 0,60 ha.
§ 15.
1. Na gruntach wsi Rawy potozonych w pétnocnej czesci wsi przy drodze do wsi Niesutowo,
wyznacza si¢ obszar oznaczony symbolem Ls z podstawowym przeznaczeniem pod
zalesienie.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje cze$¢ dziatki nr 256 o powierzchni ok. 1,00 ha.
§ 16.
1. Na gruntach wsi Stare Glinki, potozonych we wschodniej czgsci wsi przy drodze do wsi
Glacka, wyznacza si¢ obszar oznaczony symbolem ML z podstawowym przeznaczeniem pod
budownictwo letniskowe.
2. Obszar, o ktéorym mowa w ust. 1 obejmuje dziatki nrnr 1151 117 o powierzchni ok. 1,10
ha.
3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) linia zabudowy dla budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi - minimum
10,0m od linii rozgraniczajacej drogi przebiegajacej przez wies,
2) dziatki mogg podlega¢ parcelacji,
3) minimalna powierzchnia przeznaczona na zielen i rekreacj¢ - 30 % powierzchni
dzialki.
§ 17.
1. Na gruntach wsi Sypniewo, potozonych przy drodze nr 626, wyznacza si¢ obszar
oznaczony symbolem M z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje czes$¢ dziatki nr 58/1.
3. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) linii zabudowy dla obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi - minimum 30,0m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi nr 626,
2) wjazd na dziatke nalezy wykona¢ z drogi gminne;j,
3) obowiazek uzgodnienia projektu zagospodarowania dzialki z zarzadem drog
wojewodzkich.
§ 18. Na gruntach wsi Sypniewo, potozonych w p6tnocno - zachodniej czg¢sci wsi, wyznacza
si¢ obszar oznaczony symbolem M/U z podstawowym przeznaczaniem pod zabudowe
mieszkaniowg 1 ushugi.
2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje dziatke nr 369/1.
3. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) dzialalno$¢ ustugowa nie moze wptywac na pogorszenie stanu srodowiska
przyrodniczego,



2) w ramach dzialki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilo$ci
wynikajacej z programu prowadzonej dziatalnosci.
§ 19.
1. Na gruntach wsi Sypniewo wyznacza si¢ obszary, potozone w pdinocnej czesci wsi,
oznaczone symbolem Ls z podstawowym przeznaczeniem pod zalesienie.
2. Obszary, o ktorych mowa w ust. 1 obejmujg dziatki nrnr 14, 264 1 cz¢$¢ dziatki nr 1.
§ 20.
1. Na gruntach wsi Zalesie wyznacza si¢ obszar, polozony przy drodze nr 626, oznaczony
symbolem PE, z podstawowym przeznaczeniem pod eksploatacj¢ kopalin.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje cz¢$¢ dziatki nr 65 o powierzchni ok. 4,0ha.
3. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania i
uzytkowania zloza:
1) zachowanie od drog i uzytkow rolnych, okreslonych przepisami szczegdlnymi,
filarow ochronnych,
2) wygrodzenia terendw kopalni trwalym ogrodzeniem,
3) obowiazek rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych,
4) obowigzek uzgodnienia projektu eksploatacji ztoza z zarzadem drog wojewddzkich.
§ 21.
1. Na gruntach wsi Zamo$¢ wyznacza si¢ obszar potozony przy drodze prowadzacej do
Krasnosielca, oznaczony symbolem U/Ks z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi i
stacje paliw.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje dziatki nrnr 232 1 230/3.
3. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) dziatalno$¢ gospodarcza na nieruchomosci nie moze wptywac na pogorszenie stanu
srodowiska przyrodniczego,
2) w ramach wlasnej dzialki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow
w ilo$ci wynikajacej z programu prowadzonej dzialalnosci,
3) obowiazek uszczelnienia podtoza i zadaszenia terenu stacji paliw,
4) odprowadzenia $ciekdow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z
rozdzieleniem $ciekéw ropopochodnych od $ciekow bytowych i opadowych,
5) wykonanie paséw zieleni izolacyjnej od strony drog i zabudowy,
6) wjazd na dziatke nalezy wykona¢ z drogi powiatowej,
7) obowiazek uzgodnienia projektu zagospodarowania dzialki z zarzgdem drog
wojewodzkich.
§ 22.
1. Na gruntach wsi Zamos$¢ wyznacza si¢ obszar potlozony przy drodze do Krasnosielca,
oznaczony symbolem MR z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe
zagrodowg.
2. Obszar, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje cze$¢ dziatki nr 80.
3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) linia zabudowy dla budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi - minimum



30,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
2) minimalna szerokos$¢ dzialki siedliskowej - 25,0m.

Rozdzial 11
Ustalenia realizacyjne

§ 23.
1. Dla terendw oznaczonych symbolami M i MR ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne
ustugi pod warunkiem, ze dziatalno§¢ gospodarcza nie bedzie wplywac pogarszajaco na stan
srodowiska przyrodniczego.
2. Dla terenow oznaczonych symbolem ML ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne
ustugi zwigzane z funkcja wypoczynkows.
§ 24.
1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terenow rolnych lub lesnych potozonych
poza granicami terendw okreslonymi liniami rozgraniczajgcymi.
2. Do kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ dojscia i dojazdy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a dla ushugowej zabezpieczy¢ parkingi w ramach wlasne;j
dziatki ze wskaznikiem min. 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni ustugowe;j.
3. Ustala si¢ zakaz takiego podzialu gruntow przyleglych do drog wojewddzkich, w wyniku
ktorego zostaje wydzielona dziatka budowlana z wylagcznym dojazdem do drogi
wojewodzkiej bez dojazdu od strony drog lokalnych.
4. Odleglos¢ obiektéw budowlanych niemieszkalnych od zewnetrznej krawedzi jezdni drog
wojewodzkich powinna by¢ nie mniejsza niz 20,0m. Wszelkie odstgpstwa winny by¢
uzgadniane z zarzadem drogi.
5. Ogrodzenia od strony drog wojewddzkich nalezy sytuowac poza lub w linii
rozgraniczajacej drogi. Gdy linia rozgraniczajaca drogi nie jest uscislona w skali
szczegotowej, projekt zagospodarowania dziatki nalezy uzgodni¢ z zarzadem drogi.
§ 25.
1. Ustala si¢ zakaz:

1) realizacji obiektow budowlanych i ogrodzen w odleglosciach mniejszych niz:

a) 3,0m od korony rowéw melioracyjnych,
b) 10,0m od linii brzegowych innych wod plynacych,

2) zasypywania rowow melioracyjnych.
2. Ustala si¢ obowiazek przed rozpoczeciem prac budowlanych przetozenia urzadzen
melioracji szczegélowych w uzgodnieniu z odpowiednim zarzadcg urzadzen dla
nastepujacych terenow:

1) we wsi Dylewo - dziatka nr 3,

2) we wsi Zamo$¢ - dziatka nr 80 1 232.
§ 26.
1. Dla terenow inwestycyjnych zlokalizowanych w poblizu linii energetycznych 15 kV ustala
si¢ lini¢ zabudowy - minimum 5,0m od skrajnego przewodu linii.
2. Ustala si¢ obowigzek uzgadniania projektow zagospodarowania terenow potozonych w



sgsiedztwie linii energetycznych z wlasciwym miejscowo zaktadem energetycznym.

3. Podtaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastgpi w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

§ 27.

1. Do czasu podtaczenia budynkow do zewnetrznej sieci wodociggowej dopuszcza si¢
indywidualne ujecia wody stosownie do odrebnych przepisow z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla dzialtek letniskowych dopuszcza si¢ korzystanie z wody zdatnej do picia z ujecia
polozonego poza granicg dziatki.

§ 28. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych urzadzen gromadzenia i utylizacji $ciekow
lub, do czasu podigczenia do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
szczelnego zbiornika do gromadzenia $ciekéw pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i
utylizacji stosownie do odrgbnych -przepisoéw.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§ 29. Uchyla si¢ w czgsci Uchwale Nr XVI1/73/93 Rady Gminy w Sypniewie z dnia 31
marca 1993r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego Nr 11, poz. 46 z 1993r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sypniewo dotyczace;j
obszaru okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy Sypniewo.

§ 31. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0% (zero procent).

§ 32.Zmiany w miejscowym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego obszaréw
okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty obowiazuja po uptywie 14 od daty jej ogltoszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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