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UCHWALA Nr XXVI1/115/05
RADY GMINY W SOBIENIACH-JEZIORACH

z dnia 12 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
wsi Sobienie Biskupie, Sobienie Szlacheckie, Sobienie Kielczewskie Drugie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zmiany z 2002r.: Dz.U. Nr 23,
poz. 220; Dz.U. Nr 62, poz. 558; Dz.U. Nr 113, poz. 984; z 2003r.: Dz.U. Nr 214, poz. 1806)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717), w wykonaniu uchwaty nr XIV/46/04 Rady Gminy w
Sobieniach Jeziorach z dnia 12 stycznia 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren wsi Sobienie
Biskupie, Sobienie Szlacheckie, Sobienie Kietczewskie Drugie, Rada Gminy w Sobieniach
Jeziorach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§ 1.
1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren wsi
Sobienie Biskupie, Sobienie Szlacheckie, Sobienie Kietczewskie Drugie (zwany dalej
Planem), po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami "Zmiany Studium uwarunkowan 1
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobienie Jeziory", zatwierdzone;j
uchwatg Rady Gminy w Sobieniach Jeziorach nr XXI1/94/05 z dnia 30 marca 2005t.
2.Granice Planu oznaczono na Rysunku Planu sporzagdzonym w skali 1:2000, stanowigcym
zatagcznik nr 1 do uchwaty.
3.Zakacznik nr 2 do uchwaty stanowi rozstrzygniecie Wojta Gminy Sobienie Jeziory o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu.
4.Zatacznik nr 3 do uchwaty stanowi rozstrzygnigcie Rady Gminy w Sobieniach Jeziorach o
sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan gminy.
§ 2.Celem regulacji zawartych w Planie jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania;



2) ustalenie zasad ochrony srodowiska oraz krajobrazu kulturowego;

3) umozliwienie lokalizacji inwestycji ustugowych, wyznaczenie terendow rozwoju ustug
turystyki, sportu i rekreacji, terendw komunikacji lotniczej oraz zabudowy zagrodowe;j,
mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej;

4) okreslenie przebiegu i parametrow drog publicznych;

5) okreslenie zasad obstugi inzynieryjnej istniejacego 1 planowanego zagospodarowania.

§ 3.
1.W Planie okresla sig:

1) przeznaczenie oraz linie rozgraniczajgce terendow;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania nast¢pujacych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) terendw 1 obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw,
b) obszaru chronionego krajobrazu,

¢) projektowanego obszaru ochrony "Natura 2000",

d) uzytkoéw ekologicznych,

e) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terendow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego.

2.Nie okresla sie, jako nie dotyczacych obszaru obje¢tego Planem:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw poza wymienionymi w ust. 1 pkt 6;

3) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania nieruchomosci,

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2



pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
8) granic terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez
masowych;
9) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady.
§ 4.
1.Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogolne,
ustalenia szczegotowe 1 ustalenia okreslone na Rysunku Planu.
2.Rysunek Planu okresla przestrzenny zasigg obszarow funkcjonalnych, wyodrebnionych
liniami podziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasi¢g ograniczen i
uwarunkowan dla dziatalno$ci inwestycyjnej, wynikajacej z ustalen Planu.
§ S.
1.Nastepujace oznaczenia graficzne na Rysunku Planu sg obowigzujgcymi ustaleniami Planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oraz klasy drog publicznych okreslone symbolami literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskie;j.

2.Nastgpujace oznaczenia graficzne na Rysunku Planu sg informacja o odno$nych ustaleniach

wynikajacych z przepisow szczegolnych i odrgbnych.

1) granice administracyjne gminy i solectw;

2) granica uzytku ekologicznego;

3) granica projektowanego parku krajobrazowego wraz z otuling;

4) granica projektowanego obszaru ochrony "Natura 2000";

5) budynki podlegajace ochronie - wpisane do rejestru zabytkows;

6) granica strefy opiniowania i ograniczenia sposobu zagospodarowania od linii

energetycznej wysokiego napiecia 400kV;

7) granica terendw potencjalnego zagrozenia powodziowego;

8) prognozowane zasi¢gi hatasu lotniczego;

9) granice stref ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w rejonie lotniska.
3.0znaczenia graficzne na Rysunku Planu nie wymienione w ust. 1 1 2 majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

§ 6.
1.Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej;

3) Rysunku Planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-

wysokosciowej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;



4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmianami) o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu postepowania
administracyjnego);

6) obszarze Planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, w
granicach przedstawionych na Rysunku Planu;

7) jednostce terenowej - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na Rysunku Planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony odpowiednim symbolem i numerem;

8) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w Planie
przeznaczenie (funkcje¢), przewazajace w obrebie okreslonej jednostki terenowe;;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia
podstawowego, uzupetniaja przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne;

10) tymczasowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
dopuszcza si¢ na danym terenie na czas okre$lony w decyzji administracyjnej;

11) dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumiec teren, na ktorym realizuje si¢ jedna
inwestycje (objeta jednym pozwoleniem na budowe);

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng odleglto$¢ Sciany budynku od najblizszej linii rozgraniczajacej, wyznaczong
na Rysunku Planu;

13) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy terenami o rdznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (w
tym réwniez ulic), ustalone niniejszym Planem,;

14) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ liczbowa,
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce lub terenie, do powierzchni tej dziatki;

15) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ zawartg w §
7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie;

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wod¢ powierzchniowg na terenie dziatki budowlane;j, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzgdzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

17) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej -
nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalna warto$¢ procentowa stosunku
powierzchni biologicznie czynnej danej dziatki inwestycyjnej do catkowitej powierzchni
tej dziatki;

18) ucigzliwosci obiektdw, instalacji 1 urzadzen - nalezy przez to rozumiec takie



oddziatywanie obiektow, instalacji i urzadzen, ktore moze powodowac przekroczenie
okreslonych przepisami odrebnymi standardow jakosci srodowiska poza terenem
wlasnym, powodowac zalewanie wodami opadowymi terenow w otoczeniu lub
wywotywa¢ wzmozony ruchu pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem tych obiektow,
instalacji 1 urzadzen;

19) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny lub
zespot takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, zgodnie z
przepisami szczegolnymi i odrebnymi;

20) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny,
przystosowany do uzytkowania sezonowego, wraz z jednym budynkiem gospodarczym;

21) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

22) zabudowie agroturystycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg, w
ktorej mozliwe jest ogolnie dostepne wynajmowanie domdw, mieszkan, pokoi, miejsc
noclegowych, miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz
$wiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych;

23) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot takich
budynkow do prowadzenia produkcji lub ustug dla ludnos$ci, w zakresie okreslonym
przepisami szczeg6lnymi lub odrebnymi;

24) ulicy i lub drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie
wydzielony liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow i
pieszych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi;

25) ciagu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu prawnie wydzielony
liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow i pieszych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi i odrgbnymi.

2.Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 7.Przebieg linii rozgraniczajacych drog i ulic moze by¢ uscislony, w procedurze
zatwierdzania projektow budowlanych tych urzadzen przy spetnianiu wymogéw okreslonych
w Rozdziale 8. Uscislone w ten sposob linie rozgraniczajace nie wymagaja dokonywania
zmiany Planu 1 mogg by¢ traktowane réwnoczesnie jako linie rozgraniczajace terenow
sasiadujacych.

§ 8.

1.Na terenach wyznaczonych dla rozwoju mieszkalnictwa oraz ustug dopuszcza si¢ rowniez
realizacjg urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga tych
terenow.

2.Na terenach przeznaczonych dla rozwoju urzadzen komunikacji dopuszcza si¢
rownoczesnie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej jednak w sposob nie kolidujacy z
funkcja terenu.

§ 9.

1.Dopuszcza si¢ jedynie inwestowanie zgodne z ustaleniami ogdlnymi oraz zasadami
zabudowy 1 zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oznaczonych na Rysunku Planu oraz



ustaleniami szczegotowymi.

2.W granicach poszczegolnych terendw mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem
tych terenow, na zasadach okreslonych w niniejszych ustaleniach.

3.Tereny, dla ktérych Plan ustala przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na
terenach tych zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow sprzecznych z funkcja ustalong w
Planie, o ile szczegdtowe ustalenia Planu nie stanowig inacze;.

Rozdzial 2
Przeznaczenie oraz linie rozgraniczajace terenéw
§ 10.
1.W Planie wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej jednostkami terenowymi oraz opisuje si¢ je
za pomocg symbolu literowego i numeru porzadkowego.
2.Przedmiotem ustalen Planu sg tereny:

1) ustug obstugi ruchu turystycznego, oznaczone na Rysunku Planu symbolem U;

2) ustug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczone na Rysunku Planu symbolem US;

3) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem U/MN;
4) zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem MN;

5) zabudowy letniskowej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem ML;

6) zabudowy zagrodowej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem RM;

7) uzytkéw rolnych, stanowigce kompleksy gruntdw ornych wraz z wystepujacymi
uzytkami zielonymi badz grunty orne z przewagg sadéw, oznaczone na Rysunku Planu
symbolem R;

8) gruntow lesnych, oznaczone na Rysunku Planu symbolem ZL;

9) komunikacji lotniczej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem KL;

10) drég publicznych, oznaczone na Rysunku Planu symbolem KD, z dodaniem litery
oznaczajacej klase drogi: Z - zbiorcza, L - lokalna, D - dojazdowa oraz litery oznaczajacej
kategorie drogi: (w) - wojewodzka, (g) - gminna;

11) infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na Rysunku Planu symbolem K.

§ 11.Terenami przeznaczonymi dla realizacji celow publicznych sa:

1) tereny komunikacji lotniczej;

2) tereny drog i ulic;

3) tereny infrastruktury kanalizacyjne;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12.0bowiazuje nakaz realizacji obiektow budowlanych przy zachowaniu zasady
harmonijnego sasiedztwa w zakresie gabarytow obiektow, linii i1 charakteru zabudowy oraz
geometrii dachow 1 pokry¢ dachowych, o ile szczegdétowe ustalenia Planu nie stanowia



inaczej.

§ 13.

1.0bowiazuje zasada lokalizacji obiektéw budowlanych w odlegto$ci nie mniejszej niz Sm
od wyznaczonych w Planie linii rozgraniczajacych drog 1 ulic.

2.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz Sm od wyznaczonych w
Planie linii rozgraniczajacych drog i ulic jezeli bedzie ona stanowita uzupehnienie istniejacej
zabudowy, usytuowanej w odlegto$ci mniejszej niz Sm linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy.
§ 14.

1.0bowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku minigcia istniejacych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) ogrodzenia od strony ulic powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 2 metréw od poziomu
terenu,
b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne w miejscu
lokalizacji zbiornikd6w na nieczystosci state oraz sytuowania urzadzen pomiarowych
(licznikow),
c¢) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
2.Zasady okreslone w ust. 1 nie dotycza terendéw komunikacji lotniczej oraz innych terenow,
dla ktorych parametry ogrodzen wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 15.
1.Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
oraz obiektow ucigzliwych, za wyjatkiem terendw przeznaczonych w Planie na realizacje¢
inwestycji celu publicznego.
2.Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcej wartosciowej zieleni - dopuszcza si¢ wycinke
drzew wytacznie w przypadkach szczegdlnych.
3.Niezbe¢dne inwestycje powinny by¢ prowadzone w sposdb mozliwie najmniej szkodliwy
dla srodowiska przyrodniczego i mozliwie najmniej obnizajacy jego walory estetyczne.
4.Na terenach przeznaczonych dla rozwoju mieszkalnictwa zakazuje si¢ realizacji funkcji
produkcyjnych oraz innych mogacych wywotywac state lub okresowe ucigzliwosci dla
otoczenia.
5.0bowigzuje nakaz realizacji ogrodzen azurowych na catej ich wysokos$ci, umozliwiajacy
migracje drobnej fauny.
6.W ramach zagospodarowania dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
prowadzenia segregacji odpadéw stalych w miejscu ich powstawania oraz wywozu odpadow
nie nadajacych si¢ do wtornego wykorzystania.



7.0biekty ustugowe produkujace $cieki technologiczne musza by¢ wyposazone w
odpowiednie urzadzenia podczyszczajace.
8.Lokalizacja budynkéw 1 budowli nie moze zmienia¢ funkcjonowania istniejagcego systemu
melioracji.
§ 16.
1.Na terenie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego caly obszar
w granicach Planu, obowigzujg zakazy ustalone w Rozporzadzeniu Wojewody
Mazowieckiego w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu.
2.Na terenie uzytku ekologicznego nr 569, ktérego granice uwidoczniono na Rysunku Planu,
obowiazuja zakazy ustalone w Rozporzadzeniu Wojewody w sprawie wprowadzenia
obszarow uzytkow ekologicznych na terenie wojewodztwa mazowieckiego.
3.W stosunku do projektowanego obszaru "Natura 2000", obejmujgcego specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH 14001 "Bagno Catowanie", ktorego granice uwidoczniono na Rysunku
Planu, obowigzuja odno$ne przepisy ustawy o ochronie przyrody.
4.Na obszarze potencjalnego zagrozenia powodziowego, ktoérego granice uwidoczniono na
Rysunku Planu, obowigzuja nastgpujace ograniczenia zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;
2) zakaz sktadowania odpadow, magazynowania srodkow chemicznych 1 innych
materialdw mogacych zanieczys$ci¢ sSrodowisko w przypadku wystapienia powodzi,
3) nakaz likwidacji lub skutecznego zabezpieczenia istniejacych obiektéw mogacych
zanieczysci¢ srodowisko.
§ 17.
1.Dla terenow potozonych w zasiggu hatasu lotniczego o poziomie rownowaznym ponad
60dB zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowe;.
2.Dla terendw polozonych w zasiggu halasu lotniczego o poziomie rownowaznym ponad
55dB zakazuje si¢ lokalizacji szpitali, domow opieki i obiektow zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 18.
1.Na podstawie wpisu do rejestru zabytkow ochronie podlegaja: teren parku i folwarku przy
zatozeniu patacowo-parkowym w Sobieniach Szlacheckich w granicach okre§lonych na
Rysunku Planu oraz patac i zabudowania folwarczne, oznaczone na Rysunku Planu
odpowiednim symbolem.
2.Na terenach i1 dla obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkéw wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja uzyskania warunkoéw i wytycznych konserwatorskich oraz opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji.
§ 19.0chrona zabytkow realizowana jest w formie nastepujacych stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na Rysunku Planu symbolami "A", "B" 1 "K":

1) strefa "A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca zespot



patacowo-parkowy w Sobieniach Szlacheckich, na obszarze ktorej obowigzuje:

a) nakaz ochrony zabytkéw architektury ujetych w rejestrze zabytkdéw, uktadu
przestrzennego, uktadu komunikacyjnego, podziatow parcelacyjnych, historycznych
linii zabudowy, uktadu ciekdéw i1 zbiornikow wodnych oraz zespotow zieleni
komponowane;j,

b) priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania waloréw zabytkowych
elementow uktadu urbanistycznego,

¢) wymog uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla
wszelkich naruszen stanu istniejgcego - w zakresie funkcji, parcelacji, przeksztalcania
i uzupetniania zabudowy oraz towarzyszacych jej elementow srodowiska
przyrodniczego;

2) strefa "B" - zachowanych elementéw zabytkowych, obejmujaca park podworski 1
teren folwarczny w zespole patacowo-parkowym w Sobieniach Szlacheckich oraz
fragment rozplanowania miejscowosci Sobienie Biskupie, na obszarze ktorej obowigzuje:

a) nakaz ochrony wartosci przestrzennych i krajobrazowych,

b) priorytet zachowania istniejgcych podziatéw parcelacyjnych oraz elementéw
historycznego rozplanowania, tj.: istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi
widokowych i kompozycyjnych,

¢) wymog dostosowania noworealizowanej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali 1 bryly zabudowy, przy jednoczesnym zatoZeniu
harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,
d) wymodg uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

3) strefa "K" - ochrony krajobrazu, obejmujacg teren przy zespole patacowym w

Sobieniach Szlacheckich, na obszarze ktorej obowigzuje:

a) nakaz zachowania istniejacego krajobrazu,

b) priorytet utrzymania istniejgcego uzytkowania terendw - dopuszcza si¢ jedynie

lokalizowanie funkcji turystyki, sportu i rekreacji przy jednoczesnym zakazie

realizacji obiektow kubaturowych,

c¢) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

d) wymog uzgadniania wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow.
§ 20.Ochrona zabytkéw archeologicznych realizowana jest w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na Rysunku Planu symbolem "OW", dla ktorych obowigzuja
ponizsze ustalenia:

1) wymodg uzgadniania w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich inwestycji
(kubaturowych, liniowych, drogowych, poboru surowcéw mineralnych itp.) oraz zmian w
uzytkowaniu gruntow;

2) roboty ziemne, zwigzane z uzgodnionymi inwestycjami muszg by¢ prowadzone pod
nadzorem uprawnionego archeologa;

3) w przypadku natrafienia podczas w/w nadzoroéw na $lady obiektéw archeologicznych,
prace ziemne musza by¢ przerwane na czas niezbedny do przeprowadzenia
archeologicznych prac wykopaliskowych;



4) w/w prace muszg by¢ finansowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5) Wojewddzki Konserwator Zabytkow, w uzasadnionych przypadkach zastrzega sobie
prawo do nakazania wyprzedzajacych badan wykopaliskowych lub odstapienia od
warunku nadzoru archeologicznego.

Rozdzial 6
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
§ 21.0bowiazuja nastepujace ogolne zasady zagospodarowania terenoéw i ksztattowania
zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych:

1) budynki mieszkalne powinny posiada¢ dachy symetryczne dwuspadowe z
mozliwo$cig wprowadzenia naczotkow lub czterospadowe o nachyleniu potaci 22° - 45°;

2) w ramach nieruchomos$ci obowigzuje urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci
zaspakajajacej potrzeby istniejgcego i projektowanego zainwestowania;

3) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod
publicznych i rowoéw melioracyjnych w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

§ 22.Na terenach ustug obstugi ruchu turystycznego oznaczonych na Rysunku Planu
symbolem U, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej;

2) jako funkcje towarzyszaca dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej funkcji wiodace;.

§ 23.Na terenach ustug turystyki, sportu i rekreacji oznaczonych na Rysunku Planu
symbolem US, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen turystyki, sportu oraz rekreacji biernej i
czynnej;

2) minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej musi by¢ biologicznie czynne i
umozliwia¢ bezposrednie przesigkanie wod opadowych do podziemnych warstw
wodono$nych;

3) dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie do 30% powierzchni dziatki;

§ 24.Na terenach zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych na Rysunku Planu
symbolem U/MN, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej, administracyjnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;

2) wiodacy program zabudowy musi posiada¢ charakter ogélnodostepny;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej powinna wynosi¢ nie wigcej niz
15m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu;

4) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ biologicznie czynne i
umozliwia¢ bezposrednie przesigkanie wod opadowych do podziemnych warstw
wodonos$nych;

5) dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

§ 25.Na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem MN,
obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej w formie budynkow



wolnostojacych lub blizniaczych oraz realizacj¢ obiektow ustugowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw parterowych, parterowych z uzytkowym
poddaszem lub dwukondygnacyjnych, z wyjatkiem przypadkow dostosowania nowej
zabudowy do zabudowy juz istniejacej;

3) nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1 Im w
najwyzszym punkcie kalenicy dachu;

4) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ biologicznie czynne i
umozliwia¢ bezposrednie przesigkanie wod opadowych do podziemnych warstw
wodonos$nych;

5) dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;

6) wielko$¢ dziatki budowlanej musi wynosi¢ nie mniej niz 1000m?;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wbudowanych w budynki mieszkalne i gospodarcze -
ale jedynie takich, ktorych ucigzliwosci nie wykraczaja poza wnetrze budynku.

§ 26.Na terenach zabudowy letniskowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem ML,
obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ zabudowy letniskowej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow parterowych lub parterowych z uzytkowym
poddaszem;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢ nie wigcej niz 9m w
najwyzszym punkcie kalenicy dachu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow gospodarczych na dzialce jedynie jako
jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego, stanowigcych zabudowe towarzyszaca
funkcji podstawowej - w ilosci nie wigcej niz jeden budynek na dzialce;

5) minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ biologicznie czynne i
umozliwia¢ bezposrednie przesigkanie wod opadowych do podziemnych warstw
wodono$nych;

6) dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie do 25% powierzchni dziatki;

7) wielko$¢ dziatki budowlanej musi wynosi¢ nie mniej niz 750m?.

§ 27.Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolem RM,
obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej oraz obiektow ustugowych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow parterowych, parterowych z uzytkowym
poddaszem lub dwukondygnacyjnych, z wyjatkiem przypadkow dostosowania nowej
zabudowy do zabudowy juz istniejacej;

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej powinna wynosi¢ nie wigcej niz
11m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu;

4) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ biologicznie czynne 1
umozliwia¢ bezposrednie przesigkanie wod opadowych do podziemnych warstw
wodonosnych;

5) dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie do 40% powierzchni dziatki,

6) wielko$¢ dziatki budowlanej musi wynosi¢ nie mniej niz 1500m?;

7) dopuszcza si¢ przeksztatcanie i dostosowywanie zabudowy zagrodowej do celow



agroturystycznych;

8) teren noworealizowanej zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 5000m? na
gruntach III klasy bonitacyjnej oraz 1ha dla gruntéw IV klasy bonitacyjne;.

§ 28.Na terenach uzytkdéw rolnych oznaczonych na Rysunku Planu symbolem R, obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uprawy polowe, ogrodnicze oraz Iaki i pastwiska;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw, z wyjatkiem przypadkéw powigkszania
istniejgcego siedliska;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drog wewnetrznych stuzacych obstudze
gospodarki rolnej;

4) zakazuje si¢ melioracji o jedynie odwadniajagcym charakterze;

5) zakazuje si¢ niszczenia zadrzewien 1 zakrzewien srodpolnych i przydroznych oraz
zieleni tegowe;;

6) dopuszcza si¢ eksploatacje kruszywa naturalnego.

§ 29.Na terenach gruntoéw lesnych oznaczonych na Rysunku Planu symbolem ZL,
obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow, poza bezposrednio stuzacym gospodarce lesnej,
obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa oraz turystyce, takich jak: punkty widokowe, wiaty
przeciwdeszczowe, parkingi,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji elementow matej architektury, tawek, koszy na
Smieci oraz oswietlenia;

3) dopuszcza si¢ wyrownanie strefy brzegowej lasu z mozliwos$cig zalesien.

§ 30.Na terenach komunikacji lotniczej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem KL,
obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury transportu lotniczego;

2) lokalizacja ustug komercyjnych 1 innych funkcji towarzyszacych mozliwa jest
wytacznie w rejonie zabudowy portowej, ktorego granice wyznaczono na Rysunku Planu.

§ 31.

1)Na terenie komunikacji lotniczej oraz w jego rejonie, w strefach ograniczajacych wysokosé
zabudowy, ktorych granice uwidoczniono na Rysunku Planu zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych o wysokosci wigkszej niz okreslona na Rysunku Planu.

2) Zmiany zasiggu powyzszych stref oraz wprowadzanie dodatkowych stref ochronnych
dla obiektow i instalacji lotniczych, moze by¢ dokonywane w procedurze zatwierdzania
projektow budowlanych tych urzadzen i instalacji, bez konieczno$ci zmiany Planu.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci
§ 32.Dopuszcza si¢ wtorne podziaty nieruchomosci gruntowych pod warunkiem zachowania
dla nowotworzonych dzialek co najmniej minimalnej powierzchni dziatki okreslonej dla
danego przeznaczenia terenu w Rozdziale 6, z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach
10% tolerancji powierzchniowej, o ile ustalenia szczegoétowe dla terenu nie stanowig inacze;j.



§ 33.

1.Przeprowadzane przeksztalcenia geodezyjne nie moga powodowaé powstawania sytuacji,
ktore uniemozliwialyby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych - zgodnie z
funkcja 1 warunkami zagospodarowania terenu oraz przepisami szczegdlnymi.
2.Nowoutworzone dziatki inwestycyjne muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 34.
1.Uktad komunikacyjny obslugujacy obszar objety Planem stanowig drogi zbiorcze, lokalne i
dojazdowe.
2.Dla realizacji ustalonego Planem uktadu drogowo-ulicznego przeznacza si¢ pasy terenow
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi dla poszczegdlnych drog na Rysunku
Planu:

1) Droga wojewodzka nr 739 (relacji Gora Kalwaria - Sobienie Jeziory - Osieck) klasy
"Z" (zbiorcza), oznaczona na Rysunku Planu symbolem 56-KD-Z(w), o nastgpujacych
ustaleniach:

a) parametry techniczne:

— minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20m,

— minimalna szeroko$¢ jezdni: 6m,

— dostepnos$¢ poprzez skrzyzowania i poprzez istniejace wjazdy bramowe,

b) w terenie zabudowy realizacja chodnika,

c¢) dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pomig¢dzy liniami rozgraniczajagcymi drogi;

2) Drogi gminne: nr 3642005 (relacji Sobienie Biskupie - droga nr 739) oraz nr 3642007
(relacji Sobienie Biskupie - Sobienie Szlacheckie - Sobienie Kietczewskie Drugie) klasy
"L" (lokalne), oznaczone na Rysunku Planu odpowiednio symbolami 57-KD-L(g) oraz
58-KD-L(g), o nastgpujacych ustaleniach:

a) parametry techniczne:

— minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12m w terenie zabudowy, 15m
poza terenem zabudowy,

— minimalna szerokos¢ jezdni 5,5m,

— dostepnos¢ na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,

b) w terenie zabudowy realizacja chodnika,

c¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drogi,

d) dla drogi 55-KD-L(g) zmiana przebiegu na odcinku ok. 200m zgodnie z
Rysunkiem Planu;

3) Droga gminna nr 3642006 (relacji Sobienie Biskupie - Radwankow Szlachecki - droga
wojewddzka nr 801) klasy "D" (dojazdowa), oznaczona na Rysunku Planu symbolem 59-
KD-D(g), o nastgpujacych ustaleniach:

a) parametry techniczne:
— minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m w terenie zabudowy, 15m



poza terenem zabudowy,

— minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0m,

— dostgpnos$¢ na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,

b) w terenie zabudowy realizacja chodnika,

¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi;

4) Droga gminna nowoprojektowana (stanowigca dojazd do terendw komunikacji
lotniczej od drogi nr 739) klasy "D" (dojazdowa), oznaczona na Rysunku Planu
symbolem 60-KD-D(g), o nastgpujacych ustaleniach:

a) parametry techniczne:

— minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15m,

— minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m,

— dostgpnos$¢ na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi;

5) Drogi gminne nowoprojektowane (stanowigce tzw. ulice odbarczajace dla drogi nr
739) klasy "D" (dojazdowe), oznaczone na Rysunku Planu symbolami 61-KD-D(g), 62-
KD-D(g) oraz 63-KD-D(g), o nastepujacych ustaleniach:

a) parametry techniczne:

— minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12m,

— minimalna szeroko$¢ jezdni Sm,

— dostgpnos$¢ na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi.

6) Pozostale drogi gminne nowoprojektowane, oznaczone na Rysunku Planu symbolami
od 64-KD-D(g) do 73-KD-D(g), o nastepujacych ustaleniach:

a) parametry techniczne:

— minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m,

— minimalna szeroko$¢ jezdni Sm,

— dostepnos$¢ na skrzyzowaniach i poprzez zjazdy,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi drogi.
§ 35.Do czasu realizacji nowych odcinkow drog lub modernizacji rowdéw odwadniajacych,
ciggdbw komunikacji pieszej oraz innych elementéw drogi Plan utrzymuje dotychczasowe
szeroko$ci pasow drogowych.

§ 36.W zakresie parkowania:
1) miejsca postojowe dla obstugi inwestycji musza by¢ lokalizowane na terenach tych
inwestycji;
2) obowiazuja nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
samochodéw osobowych:
- dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej,
- dla tereno6w ustlug sportu 1 rekreacji - nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100
uzytkownikow jednoczesnie,
- dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.



§ 37.W granicach jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 9-KL1,
wyznacza si¢ teren komunikacji lotniczej dla realizacji lotniska celu publicznego kodu
1A/2B.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 38.W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j:

1) budowa urzadzen inzynieryjnych powinna by¢ realizowana pomig¢dzy liniami
rozgraniczajacymi drog, ulic, ciaggdw pieszych i pieszo-jezdnych w uzgodnieniu z
odpowiednim zarzadcg elementu uktadu komunikacyjnego i w oparciu o odrgbne
przepisy;

2) dopuszczg si¢ lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ulic, na terenach dziatek do nich przylegtych, pod
warunkiem uzgodnienia z wlasciwym operatorem podsystemu i uzyskania stuzebnosci
terenu od wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci gruntowe;j;

3) prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny gruntéw lesnych, oznaczonych na Rysunku
Planu symbolem ZL mozliwe jest pod warunkiem minimalizacji prac ziemnych
zwigzanych z naruszeniem istniejacej roslinnosci i stosunkéw wodnych oraz w
uzgodnieniu z odpowiednimi jednostkami i w oparciu o odrgbne przepisy;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe a takze remont, modernizacj¢ oraz przetozenie (w
uzasadnionych przypadkach) istniejacych sieci uzbrojenia przeznaczonego do
bezposredniej obstugi inzynieryjnej obszaru gminy na warunkach wtasciwego operatora
podsystemu i bez zmiany Planu.

§ 39.W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) istniejaca oraz projektowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa obstugiwana bedzie
poprzez rozbudowe urzadzen zrédtowych i sieciowych wodociagu zbiorowego
"Sniadkéw Gorny";

2) do czasu rozbudowy wodociagu zbiorowego na terenach planowanych do objgcia
obsluga wodociggowa oraz na state na pozostatych terenach dopuszcza si¢ budowe i
eksploatacje indywidualnych uje¢ wody podziemnej oraz ustala, po doprowadzeniu
wodociggu obowiazek przylaczenia do niego.

§ 40.W zakresie odprowadzania SciekOw sanitarnych:

1) $Scieki sanitarne z terenu objg¢tego Planem powinny by¢ odprowadzane do dwu
projektowanych uktadow kanalizacyjnych:

a) uktadu obstugujacego tereny zabudowy wsi Sobienie Szlacheckie i1 czesciowo
Sobienie Kielczewskie Drugie, zakonczonego projektowang oczyszczalnig $ciekow
polozona w granicach jednostki terenowej, oznaczonej na Rysunku Planu symbolem
54-K1,

b) uktadu obstugujacego tereny zabudowy wsi Sobienie Biskupie oraz obiekty
projektowanego lotniska, zakonczonego projektowang oczyszczalnia §ciekow
potozong w granicach jednostki terenowej, oznaczonej na Rysunku Planu symbolem
55-K1;



2) odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych z projektowanych oczyszczalni §ciekow
wymienionych w p.1) beda lokalne cieki powierzchniowe w zlewni rzeki Wisly;

3) do czasu budowy uktadow kanalizacji zbiorczej na terenach planowanych do objecia
obstlugg kanalizacyjng oraz na stale na pozostalych terenach dopuszcza si¢ budowe i
eksploatacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz atestowanych zbiornikow na
$cieki oraz ustala, po doprowadzeniu kanalizacji, obowigzek przytaczenia do niej;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow powstajacych w obszarze Planu, bez ich
oczyszczenia, do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

5) obowigzuje zasada budowy kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-
pompowym maksymalnie wyptyconej - dla ochrony istniejgcych stosunkéw gruntowo-
wodnych;

6) nie wyznacza si¢ na wydzielonych dziatkach lokalizacji pompowni $ciekow, ktore
sytuowane beda pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drog i ulic.

§ 41.W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe z obiektow kubaturowych i powierzchni utwardzonych nalezacych do
lotniska 9-KL 1 powinny by¢ odprowadzane do projektowanego uktadu kanalizacji
deszczowej zakonczonego projektowang oczyszczalnig wod opadowych potozong w
granicach jednostki terenowej, oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 55-K1;

2) odbiornikiem wod oczyszczonych z projektowanej oczyszczalni wymienionej w p.1).
beda lokalne cieki powierzchniowe w zlewni rzeki Wisty;

3) w przypadku obiektow ustugowych z utwardzonymi placami postojowymi/
manewrowymi wprowadza si¢ obowiazek budowy lokalnych uktadow odwodnieniowych
zakonczonych separatorami zanieczyszczen i zbiornikami na wody podczyszczone;

4) poza przypadkami wymienionymi w p.1) 1 3) obowigzuje, na pozostatych terenach
objetych Planem odwodnienie powierzchniowe.

§ 42.W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie terenu objetego Planem powinno by¢ realizowane z napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15kV wyprowadzonej z istniejacych stacji 110/15kV RPZ "Pilawa"
1 RPZ "Garwolin";

2) zaleca si¢ podniesienie standardu obstugi ludnosci 1 zwigkszenie niezawodnosci
zasilania poprzez modernizacj¢ i rozbudowe urzadzen $redniego napigcia (SN) 1 niskiego
napigcia (nn) oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych przy realizacji nowych
inwestycji zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV obowigzujg
ograniczenia odno$nie zamierzonej dziatalnosci inwestycyjnej prowadzonej w odlegtosci
do 45,0m od osi tej linii, zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

4) nakazuje si¢ uzyskanie przez inwestora, od operatora linii, opinii odno$nie
zamierzonej dziatalnosci inwestycyjnej prowadzonej w odlegtosci do 45,0m od osi linii
wymienionej w p.3), przy czym opinia ta jest wigzaca dla organu wydajacego pozwolenie
na budowe;

5) rezerwy terenu dla realizacji 3 (trzech) nowych stacji transformatorowych wyznacza
si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ulic.



§ 43.W zakresie telekomunikacji:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru obj¢tego Planem powinna by¢ realizowana przez
centrale operatorow telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne;
2) zakazuje si¢ lokalizowania nowych masztow technicznych oraz stacji bazowych
telefonii komorkowej w obszarze Planu;

3) zaleca si¢ realizacj¢ nowych sieci telekomunikacyjnych jako kablowych i sukcesywna
przebudowe istniejacych sieci napowietrznych na kablowe.

§ 44.W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie odbiorcoOw gazu w obszarze Planu w gaz ptynny
konfekcjonowany w atestowane zbiorniki lub butle;

2) wprowadzenie gazu przewodowego w obszar Planu nie b¢dzie wymaga¢ zmiany
Planu - o ile nie spowoduje to koniecznos$ci wyznaczenia terendw urzadzen zaopatrzenia
w gaz innych niz potozone pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog i ulic.

§ 45.W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, przy czym
rozwigzania lokalne stosuja si¢ do pojedynczych obiektow, grupy budynkow lub osiedli;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych paliw ptynnych (olej lekki
niskosiarkowy, gaz ptynny), paliw stalych i energii elektryczne;;

§ 46.W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzuje powszechna obstuga w zakresie wywozenia odpadow realizowana przez
wyspecjalizowane firmy dziatajace na rzecz gminy;

2) dopuszcza si¢ urzadzone, przeznaczone do modernizacji, wysypisko odpadow we wsi
Sobienie Biskupie jako miejsce unieszkodliwiania odpadéw komunalnych z obszaru
Planu;

3) zaleca si¢ podejmowanie przez organa gminy dziatan organizacyjnych i prawnych dla
umozliwienia prowadzenia segregacji odpadéw na terenie kazdej dziatki oraz w
wyznaczonych punktach ich gromadzenia.

§ 47.Rozmieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi uktadu drég, okreslone w Zalgczniku Nr 3 do uchwaly, nalezy
interpretowac jako przyktadowe; wigzacym ustaleniem w procesie inwestycyjnym sg trasy
geodezyjne wyznaczone na podstawie dokumentacji techniczne;.

§ 48.Drogi lokalne KD-L(g) i dojazdowe KD-D(g) oraz drogi wewngtrzne do dziatek
wydzielone w przysztosci z obszaru Planu przy ewentualnej reparcelacji terenow powinny
mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych umozliwiajaca utozenie pelnego programu
przewidzianych Planem urzadzen infrastruktury technicznej, jednak nie mniej niz 9,0m.

§ 49.Przy ewentualnej reparcelacji terenéw dopuszcza si¢ wydzielanie, zamiast drog

wewngetrznych, ciaggéw pieszo-jezdnych dojazdowych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0m o
ile spetnione zostang warunki okreslone w § 38 p.2).

Rozdzial 10



Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 50.
1.Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej

naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia
Planu.

1.Wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ na poziomie:
1) 15% - dla terenéw oznaczonych na Rysunku Planu symbolami: MN, ML i RM;
2) 30% - dla terendw oznaczonych na Rysunku Planu symbolami: U/MN, U, US oraz
KL;

3) dla pozostatych nieruchomosci - 0%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegoélowe dla jednostek terenowych
§ 51.Dla jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 1-U1:

1) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi hotelowe wraz z osrodkiem konferencyjnym,
urzadzeniami rozrywki, rekreacji i gastronomii;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa mieszkaniowa;

3) obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz podziatu na dziatki budowlane,

b) zakaz naruszania historycznego ukladu zieleni wysokiej oraz obiektow mate;j
architektury ogrodowej bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
4) obowigzuja ustalenia ogdélne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
§ 52.Dla jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 2-US2:
1) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi sportu i rekreacji, w tym pole golfowe;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg zielen urzadzona, ustugi odnowy biologicznej oraz
ustugi gastronomiczne wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

3) obowigzujg ustalenia ogolne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
§ 53.Dla jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 3-US2/3:

1) przeznaczeniem podstawowym sg ushugi sportu i rekreacji, w tym pole golfowe oraz
teren do jazdy konnej;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym jest zielen urzadzona;

3) obowigzujg ustalenia ogolne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§ 54.Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 4-US4, 5-US4
oraz 6-US4:

1) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi rekreacji, w tym bungalowy;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg: zielen urzadzona, ustugi odnowy biologicznej,
ustugi gastronomiczne, zabudowa jednorodzinna oraz inne funkcje towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu,

3) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢ nie wigcej niz 9m w
najwyzszym punkcie kalenicy dachu;



4) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 750m?;
5) obowigzuja ustalenia ogo6lne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§ 55.Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 7-U/MN oraz 8-
U/MN:
1) przeznaczeniem podstawowym sg ustugi komercyjne oraz administracji i/lub
zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej;
3) obowigzujg ustalenia ogolne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
§ 56.Dla jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 9-KL1:
1) przeznaczeniem podstawowym jest komunikacja lotnicza: lotnisko celu publicznego
kodu 1A/2B;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg ustugi komercyjne i ustugi administracji;
3) jako przeznaczenie tymczasowe (do czasu realizacji lotniska lub jego poszczeg6lnych
etapow) dopuszcza si¢ funkcje rolng lub ustugi sportu 1 rekreacji;
4) obowiazuja ustalenia ogolne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

§ 57.Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 10-MN - 14-MN
oraz 16-MN - 23-MN:

1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sa ustugi lokalne;
3) obowigzujg ustalenia ogolne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
§ 58.Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolem 15-MN:
1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg ustugi lokalne oraz zabudowa letniskowa;
3) obowiazujg ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
§ 59.Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 24-ML oraz 25-
ML.:
1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa letniskowa;
2) obowiazuja ustalenia ogodlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
§ 60.Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami: 26-RM - 38-RM
1) przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg ustugi lokalne;
3) obowigzujg ustalenia ogolne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
§ 61.Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 39-R oraz 40-R:
1) przeznaczeniem podstawowym sg tereny gruntow ornych z przewagg sadow,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej,
3) obowiazujg ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
§ 62.Dla jednostek terenowych oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 41-R - 49-R:
1) przeznaczeniem podstawowym sg tereny gruntow ornych zagospodarowanych w
ramach gospodarstw rolnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow infrastruktury technicznej;

3) obowigzujg ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.



§ 63.Dla jednostki terenowej oznaczonej na Rysunku Planu symbolem 50-ZL:
1) przeznaczeniem podstawowym jest park, stanowigcy integralng cze¢s¢ zabytkowego
zespotu patacowo-parkowego;
2) obowigzuja ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.
§ 64.Dla jednostki terenowej oznaczonych na Rysunku Planu symbolami 51-ZL - 53-ZL:
1) przeznaczeniem podstawowym sg tereny lesne;
2) dopuszcza si¢ dla tych jednostek mozliwos$¢ lokalizacji $ciezek pieszych badz pieszo-
rowerowych;

3) obowigzujg ustalenia ogdlne Planu zawarte w rozdziatach 2 do 10.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe
§ 65.Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego Planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia
Planu.

§ 66.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobienie Jeziory.

§ 67.Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Sobieniach Jeziorach.

§ 68.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO TEREN WSI SOBIENIE BISKUPIE, SOBIENIE SZLACHECKIE,
SOBIENIE KIEL.CZEWSKIE DRUGIE.
grafika

ZALACZNIK Nr2
Dotyczy sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi Sobienie Biskupie, Sobienie szlacheckie i Sobienie Kielczewskie
Drugie
W okresie stosownym do wnoszenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobienie Jeziory, obejmujacego fragmenty wsi Sobienie Biskupie,
Sobienie Szlacheckie i Sobienie Kielczewskie Drugie tj. w dniach 18 pazdziernika 2005rt. -
24 listopada 2005r. nie wniesiono uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego.
W zwigzku z powyzszym nie ma przedmiotu rozstrzygniecia przez Rade Gminy o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktérym jest mowa w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).



ZALACZNIK Nr3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Sobienie Biskupie, Sobienie
Szlacheckie i Sobienie Kielczewskie Drugie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) Rada
Gminy Sobienie Jeziory okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym nalezg do zadan wtasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowia:
a) Drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury
technicznej, o§wietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjng w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska;
b) urzadzenia elektroenergetyczne;
c) sieci i urzadzenia wodno - kanalizacyjne oraz gazowe;
d) sie¢ telekomunikacyjna;
2. Sposoéb realizacji inwestycji:
a) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢
bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobienie Jeziory.
b) Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegac¢ bedzie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m. in. ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo
zamowien publicznych (Dz.U. Nr 19, poz. 177 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2000r. Nr 71, poz. 838 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.),
inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw 1 energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr
54, poz. 348 z p6zn. zm.).
Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno - technologicznych gwarantujacych wysoka jako§¢ wykonania
inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowg realizacj¢ inwestycji.
3. Zasady finansowania:
Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana przez budzet gminy Sobienie Jeziory z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, m. in. ustawg z dnia 26 listopada 1998r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzn. zm.) oraz z ustawa z dnia 29 sierpnia



1997r. o finansowaniu drég publicznych (Dz.U. Nr 123, poz. 780 z pdzn. zm.).

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w energi¢ elektryczng bedzie realizowana ze srodkow finansowych przedsiebiorstwa
energetycznego posiadajagcego wymagang koncesje oraz na podstawie umow z
zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okre§lonych przez gestoréw sieci.
Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. Nr 72, poz. 747 z pdézn. zm.) ze srodkow
wlasnych przedsiebiorstwa komunalnego lub z budzetu gminy Sobienie Jeziory.
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