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UCHWALA Nr XXVI1/131/05
Rady Miejskiej w Braniewie
z dnia 2 lutego 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "'Sportowa -
Swietokrzyska' w Braniewie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Braniewie uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1.
1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
pomiedzy ulica Swictokrzyska, ulica Sportowa, zachodnia granica miasta Braniewa oraz
rowem melioracyjnym na terenach otwartych po stronie poéinocnej, zaznaczony na zalgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.
2.Plan sporzadzono zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Braniewa uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Braniewie Nr
XXXI1/198/01 z dnia 26 wrzesnia 2001 roku
§ 2.Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie warunkow i1 zasad zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonego obszaru, gtdéwnie dla potrzeb lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W ustaleniach planu wystgpuja nastepujace rodzaje
zagospodarowania terendow:
1) tereny planowanej zabudowy i1 zabudowy przeznaczonej do adaptacji: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna MN;
2) planowane tereny ushlug i dziatalno$ci gospodarczej: ustugi publiczne Up, ustugi
komercyjne Ug, sktady i magazyny Pm;
3) tereny zieleni urzadzonej ZP;
4) tereny wod powierzchniowych srodladowych WS;
5) tereny komunikacji: ulice zbiorcze KDZ, ulice lokalne KDL, ulice dojazdowe KDD,
drogi wewngetrzne KDW, ulice piesze KDX;



6) urzadzenia infrastruktury technicznej, usytuowane na terenach publicznej komunikacji

badz zieleni.
§ 3.
1.W sktad niniejszej uchwaty wchodzi czegs$¢ tekstowa planu, stanowigca tre$§¢ uchwaty, oraz
zalaczniki do uchwatly, w tym:

1) cz¢$¢ graficzna planu, w postaci rysunku planu w skali 1:1.000, ktory stanowi
zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ktore stanowi
zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore stanowi zalacznik nr
3.

2.Cze¢s¢ tekstowa planu przedstawiona jest w nastepujacy sposob:

1) przepisy szczegdlowe dotyczace catego obszaru objetego planem, a wigc majace
zastosowanie rowniez dla poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych w dalszych
przepisach, przedstawiono w Rozdziale Il od § 5 do § 14; w ich sktad wchodza:

a) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepisow,

e) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
h) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

1) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

2) przepisy szczegotowe dotyczace poszczegodlnych terendow objetych planem, z ktorych
kazdy posiada odrgbne ustalenia, przedstawiono w Rozdziale IIT od § 15 do § 37; w ich
sktad wchodza:

a) przeznaczenie terenu,

b) ograniczenia w uzytkowani terenu,

¢) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci,

d) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

e) parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

f) pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
3.Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob zapisu ustalen planu, dotyczacy czesci tekstowej planu i
jego czesci graficznej:

1) ustalenia dla poszczegdlnych terenéw oznaczone sg numerem i symbolem literowym,



np. 1/2MN;

2) numer terenu sktada si¢ z dwoch cyfr, np. 1/2, z ktérych pierwsza oznacza numer
jednostki strukturalnej (1 - komunikacja, 2 - zielen i wody, 3, 4, 51 6 - tereny planowane;j
zabudowy), a druga numer terenu w ramach danej jednostki strukturalnej;

3) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

§ 4.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, § 2, § 3 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Nr XX/103/04 Rady Miejskiej
w Braniewie z dnia 22 wrzes$nia 2004 r.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 3 uchwaty;

4) terenach, z podaniem ich numeru i symbolu - nalezy przez to rozumie¢ tereny
oznaczone takim samym numerem i symbolem na rysunku planu;

5) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z planem w szczegdlnych
przypadkach, wymagajacych spethienia warunkoéw wymienionych w przepisach
szczegbtowych.

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 5.0znaczenia graficzne obowigzujace na rysunku planu nr 1:

1) linia rozgraniczajaca: rozgranicza tereny oznaczone na rysunku planu numerem i
symbolem, z ktorych kazdy posiada odrgbne ustalenia w dalszych przepisach niniejsze;j
uchwaty; linia rozgraniczajaca stanowi podstawe do geodezyjnego wytyczenia terenow;
2) linia rozgraniczajgca orientacyjna, odpowiednio do przepisu w pkt 1, dopuszcza
mozliwo$¢ korekty podzialu terendow w zakresie nie kolidujagcym z dalszymi przepisami
niniejszej uchwaty; linia rozgraniczajaca orientacyjna moze stanowi¢ podstawe do
geodezyjnego wytyczenia terenow;

3) linia zabudowy:

a) wyznacza usytuowanie fasad budynkéw oraz elewacji istotnych dla
zagospodarowania terendw publicznych,

b) wymaga zharmonizowania proporcji fasad lub elewacji sgsiednich budynkéw
wzdtuz wyznaczonej linii, w tym wysokosci cokoldw oraz katow nachylenia potaci
dachow, ewentualnie innych rodzajow zwienczenia budynkow,

¢) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong lini¢ schoddéw, ganku, daszka,
ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) wyznacza graniczne mozliwos$ci usytuowania elewacji budynkow,

b) wymaga zharmonizowania proporcji bryt sasiednich budynkéw widocznych od
strony terendw publicznych, np. drég publicznych, ciagdéw pieszych, $ciezek
rowerowych itp.,

¢) dopuszcza wysuniecie przed wyznaczong lini¢ niewielkich fragmentow elewacji,
takich jak schody, ganek, daszek itp.;



5) linia podziatu nieruchomosci: wyznacza poszczegdlne dziatki budowlane wewnatrz
terenu ograniczanego linig rozgraniczajaca badz linig rozgraniczajacg orientacyjna;
stanowi na podstawe do dokonania podziatu nieruchomosci;

6) orientacyjna linia podzialu nieruchomosci: odpowiednio do ustalenia w pkt 5,
wyznacza poszczegolne dziatki budowlane wewnatrz terenu ograniczanego linig
rozgraniczajacg badz linig rozgraniczajacg orientacyjng; moze ona stanowic¢ podstawe do
dokonania podziatu nieruchomosci, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty podziatu
terendOw w zakresie nie kolidujgcym z ustaleniami planu;

7) kierunek gtownej kalenicy dachu: dotyczy najwazniejszej kalenicy dachu, ktéra ma
istotny wplyw na kompozycje brylty budynku widziang od strony terendw publicznych;
nie wyklucza mozliwosci zastosowania rowniez kalenic o innych kierunkach oraz facjat,
pod warunkiem zachowania czytelno$ci kalenicy glowne;.

§ 6.Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1.Zasady ochrony $rodowiska:

1) w zakresie warunkow utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki
zasobami srodowiska obowigzuja:

a) zapewnienie ochrony, wlasciwych warunkéw funkcjonowania oraz powigzan
zewnetrznych ciggu ekologicznego biegnacego wzdtuz Czerwonego Rowu, o randze
ponadlokalnej, z uwzglednieniem mozliwosci zachowanie zieleni dziko rosnacej
wzdhuz ciggu ekologicznego na planowanych terenach zieleni urzadzone;,

b) ograniczenie badz wykluczenie lokalizacji zabudowy na terenach o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych,

c¢) wykluczenie z programu zagospodarowania "przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko", ktore wymagaja sporzadzenia "raportu oddziatywania
na $rodowisko",

d) uzbrojenie planowanych terenéw zabudowy jednorodzinnej w zakresie
niezbednym dla ich prawidlowego funkcjonowania, a wigc w sie¢ wodociggowa,
kanalizacje sanitarna, energi¢ elektryczng i1 system odwodnienia ulic,

e) ochrona wod powierzchniowych 1 ptytkich wod gruntowych przed doptywem
zanieczyszczenh z terendOw zagospodarowanych, szczegolnie poprzez realizacje pasow
zieleni trwatej wzdtuz wdd, pelnigcych funkcj¢ urzadzonych stref ekotonowych
(biofiltrow),

f) utrzymanie wzglgdnej rownowagi przyrodniczej na terenach planowanej zabudowy
jednorodzinnej poprzez zagwarantowanie malej intensywnos$ci zabudowy oraz
wzglednie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

g) wprowadzenie ograniczen inwestycyjnych dla terendw, na ktérych plan dopuszcza
dziatalnos$¢ gospodarcza,

h) zagwarantowanie harmonijnego powigzania planowanej zabudowy z sgsiadujacymi
terenami otwartymi;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu teren0w wymienione w art. 73 ustawy prawo
ochrony srodowiska: nie dotycza obszaru objetego niniejszym planem.

2.Zasady ochrony przyrody:
1) ochrona i utrzymanie w nalezytym stanie zadrzewien, ze szczegdlnym



uwzglednieniem starodrzewu, na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie przyrody;
2) roboty ziemne prowadzone w poblizu zadrzewien wymagaja wykonywania "w sposob
nie szkodzacy drzewom lub krzewom";
3) w przypadku koniecznos$ci usunigcia drzewa nalezy zastosowac zasade "kompensacji
przyrodniczej", okreslong w prawie ochrony §rodowiska.
3.Zasady ochrony krajobrazu kulturowego: na planowanym obszarze przewazaja tereny
otwarte bez zabudowy, gtéwnie taki potozone na skraju miasta; kontekst kulturowy nie ma w
tym przypadku bezposredniego zastosowania - niezbedne jest natomiast harmonijne przejscie
z krajobrazu otwartego do krajobrazu zurbanizowanego.
§ 7.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na
planowanym obszarze nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani strefy ochrony
konserwatorskiej badz strefy ochrony archeologicznej. Niezaleznie od powyzszego niezb¢dna
jest ochrona waloréw kulturowych kapliczki przy ulicy Swictokrzyskiej, tacznie z zielenia
towarzyszacg - ustalenia w przepisach szczegdétowych dla terenu 3/11ZP. Dobra kultury
wspolczesnej nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§ 8.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotycza
obszaru objetego planem.

§ 9.Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
nie dotycza obszaru objetego planem.

§ 10.Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w strukturze przestrzennej planowanego obszaru nalezy zachowac tereny zieleni
wzdhuz Czerwonego Rowu, wchodzace w sktad systemu osnowy ekologicznej miasta,
bez prawa do zabudowy;

2) planowana ulica zbiorcza, przecinajgca obszar objety planem, ma znaczenie nadrz¢dne
w stosunku do pozostatych planowanych terenow; realizacja tej drogi zwigzana jest z
potrzeba zapewnienia prawidtowego funkcjonowania podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta oraz zewng¢trznych powigzan komunikacyjnych;

3) sposrod trzech planowanych zespotéw zabudowy jednorodzinnej jeden stanowi
kontynuacje przestrzenng istniejgcej zabudowy w rejonie ul. Sportowej, a dwa dalsze
zespoly zabudowy majg charakter wyspowy;

4) kazdy z planowanych zespolow zabudowy powinien posiada¢ oddzielne rozwigzania
komunikacyjne, ktore powigzane beda poprzez planowang ulice zbiorczg oraz poprzez
ciagi piesze 1 rowerowe;

5) w zwiazku z usytuowaniem na skraju miasta nalezy przyjac niska intensywnos¢
zabudowy, wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnych w zagospodarowaniu
dziatek budowlanych oraz ograniczy¢ wysokos$¢ zabudowy tak, aby nie przekraczata ona
2,5 kondygnacji;

6) w kompozycji planowanej zabudowy nalezy uwzgledni¢ potrzebe uzyskania
harmonijnej panoramy od strony terenow otwartych.

§ 11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustalenia w



przepisach szczegotowych dot. poszczegdlnych terenéw (Rozdziat I11).

§ 12.Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ pitng:
a) tereny planowanej zabudowy nalezy uzbroi¢ w sie¢ wodociggows, zasilang z
komunalnego ujecia wody, podigczong do istniejgcej w sgsiedztwie sieci
wodociggowej na zasadzie kontynuacji,
b) planowang sie¢ wodociggowa nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajacych
planowanych ulic,
¢) nalezy dazy¢ do pierscieniowego spiecia koncowek sieci w ulicach zakonczonych
$lepo, usytuowanych na skraju planowanych terenow,
d) w pierwszym etapie realizacji zaleca si¢ wykorzystac istniejacg sie¢ wodociggowa
w ul. Sportowej, zaktadajac mozliwos¢ jej pozniejszej przebudowy stosownie do
potrzeb docelowych;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:
a) tereny planowanej zabudowy wymagaja zorganizowanej formy odprowadzania i
oczyszczania $ciekOw - $cieki sanitarne nalezy odprowadzaé¢ do systemu miejskiej
kanalizacji sanitarnej, dla ktorej odbiornikiem jest oczyszczalnia §ciekow
komunalnych,
b) planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy usytuowac¢ w liniach
rozgraniczajacych planowanych ulic, badz wzdhuz planowanych ciggdéw pieszych i
rowerowych,
¢) w zwiazku z niekorzystnym kierunkiem spadku planowanych terendw nalezy
uwzgledni¢ koniecznos$¢ przepompowywania $ciekow; mozliwe miejsca lokalizacji
planowanych przepompowni §ciekéw oraz kolektoréw ttocznych wskazano na
rysunku planu; warunki odbioru $ciekdéw z kolektorow tlocznych uzaleznione sg od
przepustowosci urzadzen komunalnych istniejacych poza granicg opracowania planu;
dopuszcza si¢ rowniez mozliwos¢ tlocznego odprowadzenia Sciekow sanitarnych
wzdhuz planowanego ciggu ulicy zbiorczej 1/1KDZ i 1/2KDZ;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) wody opadowe z planowanych ulic nalezy odprowadzi¢ do istniejacych w poblizu
wad otwartych, tzn. do kanaléw melioracyjnych oraz do Czerwonego Rowu, np. w
postaci kanalizacji deszczowej badz innych rozwigzan zgodnych z obowigzujacymi
przepisami; nalezy przy tym uwzgledni¢ specyficzne uwarunkowania lokalne na
styku planowanej zabudowy z terenami otwartymi, a takze uwzgledni¢ celowo$¢
podczyszczania wod opadowych odprowadzanych z ulic do wod powierzchniowych,
b) wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadzi¢ do systemu
odwadniajacego w planowanych ulicach; powyzsza zasada nie obowigzuje w
przypadku, gdy dziatka budowlana przylega do terenow otwartych i spadek terenu
biegnie w kierunku od ulicy do terenéw otwartych; dopuszcza si¢ rowniez mozliwos¢
odprowadzenia wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
¢) w przypadku dziatalnosci gospodarczej odprowadzenie wod opadowych nie moze
odbywac si¢ bezposrednio do systemu melioracyjnego badz bezposrednio do



kanalizacji deszczowej, bez uprzedniego oczyszczenia w sposob przewidziany w
przepisach szczegdlnych;

4) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie planowanych terenow w energi¢ elektryczng nalezy opierac o istniejacg w
poblizu sie¢ linii energetycznych SN-15kV, ktdra nalezy przedtuzy¢ na obszar objety
planem i spig¢ z planowang stacja transformatorowa,

b) mozliwe miejsce lokalizacji stacji transformatorowej wskazano na rysunku planu;
ponadto dopuszcza si¢ rowniez mozliwos¢ lokalizacji takiej stacji w innym miejscu,
stosownie do potrzeb, najlepiej na terenach publicznych,

¢) planowane przewody elektroenergetyczne nalezy prowadzi¢ siecig podziemng, w
liniach rozgraniczajacych planowanych ulic,

d) kolizja z istniejaca linig napowietrzng SN-15kV wymaga odleglosci w pionie
budynku od najblizszego przewodu co najmniej 3,6 m a w poziomie odpowiednio
1,75 m oraz obostrzonych parametréw technicznych przewoddow i stupdw; nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ przebudowy linii napowietrznej na sie¢ podziemna;

5) w zakresie zasilania w cieplo: na terenach planowanej zabudowy jednorodzinnej o
niskiej intensywnosci, usytuowanych na skraju miasta i w znacznej odleglosci od
centralnych zrodet ciepta, nie wymaga si¢ planowania systemu centralnego zaopatrzenia
w energi¢ cieplna; mozliwe jest stosowanie indywidualnych badz grupowych zrodet
ciepta, przy czym nalezy preferowac ekologiczne zrédta ciepta;

6) w zakresie zasilania w gaz przewodowy: na obszarze miasta nie ma sieci gazu
przewodowego; istnieje mozliwo$¢ zaopatrywania odbiorcow w gaz butlowy; docelowo
uwzglednia si¢ mozliwo$¢ doprowadzenia sieci przesytowej gazu ziemnego;

7) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) odpady nalezy gromadzi¢ w sposob umozliwiajacy ich okresowe wywozenie na
sktadowisko odpadow, z uwzglednieniem mozliwosci selektywnego zbierania
odpaddéw, w nawigzaniu do stosowanej przez miasto praktyki unieszkodliwiania
odpadow oraz zgodnie z planem gospodarki odpadami,

b) w przypadku wytwarzania odpadéw innych niz komunalne, powstajacych w
wyniku prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, na inwestorze mogg cigzy¢
dodatkowe obowigzki wynikajace z ustawy o odpadach, stosownie do ilosci 1 rodzaju
odpadow;

8) system przeciwpowodziowy i melioracyjny:

a) na terenach wylaczonych z zabudowy, a wigc na terenach otwartych z przewaga
zagospodarowania w postaci zieleni, obowigzuje utrzymanie sprawnego systemu
melioracyjnego funkcjonujacego w sposéb otwarty, tzn. z jednej strony
przyjmujacego odplyw waod opadowych z terenow miejskich a z drugie;j
odprowadzajacy te wody poza obszar obj¢ty niniejszym planem - zgodnie z zasadami
ochrony przeciw-powodziowej; w funkcjonowaniu systemu melioracyjnego nalezy
uwzgledni¢ istotng rolg cieku Czerwonego Rowu.

§ 13.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie dotyczg obszaru objetego planem; tereny objete ustaleniami planu sg w przewazajace;j

wickszosci wlasnoscig komunalng, a wigc warunki ich zagospodarowania do czasu realizacji



planu uzaleznione sg od potrzeb komunalnych i nie wymagaja decyzji planistycznych - nie
moga one jednak kolidowa¢ z planowanym zagospodarowaniem badz utrudnia¢ jego
realizacje.

§ 14.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 0% dla wszystkich terenéw objetych
planem. Tereny te, za wyjatkiem przeznaczonego do adaptacji terenu 3/9MN, stanowig
wlasno$¢ komunalna, a w takiej sytuacji naliczenie ww. oplaty jest bezprzedmiotowe. W
przypadku terendw przeznaczonych do adaptacji sytuacja jest analogiczna.

Rozdzial 111
Przepisy szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 15.Ustalenia dotyczace terenéw 1/1KDZ 1 1/2KDZ.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej. Funkcja ulicy: fragment planowane;j
zachodniej obwodnicy drogowej miasta, ktéra docelowo powinna sigga¢ od ul. Elblaskiej na
potudniowym zachodzie do ul. Krélewieckiej na péinocnym wschodzie. Oprocz mozliwosci
odcigzenia centrum miasta z ruchu przelotowego obwodnica powinna obstugiwa¢ dojazd do
istniejacych i planowanych terendw mieszkaniowych potozonych wzdhuz Czerwonego Rowu.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) kategoria ulicy: planowana droga publiczna; okreslenie kategorii ulicy wymaga
uchwaty wlasciwej instytucji publicznej (miasta badz organu administracji publiczne;j
wyZszego stopnia) i wyznaczenia zarzadcy drogi; nalezy przy tym uwzgledni¢ planowang
funkcje ulicy, okreslong w ust. 1;

2) klasa ulicy: ulica zbiorcza Z;

3) parametry przestrzenne:

a) szeroko$¢ pasa ulicznego powinna wynosi¢ co najmniej 20 m, jak dla ulicy klasy Z
o przekroju jednojezdniowym,

b) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdnig, co najmniej
jednostronny chodnik 1 §ciezke rowerowa, a takze mozliwo$¢ usytuowania liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze zielen urzadzong dla potrzeb
zagospodarowania pasa ulicznego;

4) planowane rozwigzania nie mogg kolidowa¢ z funkcjonowaniem systemu
melioracyjnego;

5) w szerokosci przejscia planowanej drogi nad Czerwonym Rowem nalezy uwzgledni¢
potrzebg funkcjonowania ciggu ekologicznego - a wigc oprdcz potrzeb zwigzanych z
zapewnieniem bezkolizyjnego przeptywu wody, z uwzglednieniem wysokiej wody i



stanow zagrozenia powodziowego, nalezy rowniez uwzgledni¢ potrzeby zwigzane z
migracja fauny, a szczego6lnie ichtiofauny, oraz flory i materii nieozywione;j;

6) obowiagzuje zakaz obshugi przylegtych terenéw objetych niniejszym planem
bezposrednio z ulicy 1/1KDZ i 1/2KDZ; obstuga terenow przylegtych mozliwa jest
wylacznie poprzez skrzyzowania z ulicami nizszych klas;

7) mozliwa jest etapowa realizacja ulicy, stosownie do potrzeb; ze wzgledu na
uwarunkowania zwigzane z funkcjonowaniem planowanego osiedla mieszkaniowego I
etap oznaczono 1/1KDZ - czasowo moze on funkcjonowac jako przebudowa badz
modernizacja odcinka ul. Sportowej - a II etap odpowiednio 1/2KDZ, jako porzadkujacy
uktad komunikacyjny w tej czg$ci miasta, facznie z zapewnieniem dojazdu z ul.
Swietokrzyskiej.

6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktore odnosza
sie do catego obszaru objetego planem.

§ 16.Ustalenia dotyczace terenu 1/3KDZ.

1.Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej. Rezerwa terenu przeznaczona na planowana
przebudowe odcinka ulicy Swictokrzyskiej, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu. Funkcja
ulicy: ciag ulic Swictojanska - Morska - Swictokrzyska wyprowadza ruch z miasta do Nowej
Pasteki. Przebudowa odcinka ulicy Swietokrzyskiej wymaga odrebnego opracowania
branzowego, uwzgledniajacego kompleksowe potrzeby w zakresie prawidtowego
funkcjonowania ciggu wymienionych ulic.

2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.

3.Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.

4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.

5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) kategoria ulicy: droga powiatowa;

2) klasa ulicy: ulica zbiorcza Z;

3) parametry przestrzenne:

a) teren 1/3KDZ wyznacza si¢ dla potrzeb poszerzenia pasa ulicznego, w celu
umozliwienia poprawy parametréw tuku poziomego jezdni;

b) szeroko$¢ pasa ulicznego: nie miesci si¢ w granicach planu;

c) parametry przestrzenne ulicy nalezy okresli¢ na etapie jej modernizacji badz
przebudowy, w ujeciu calosciowym, tzn. dla catej szerokosci pasa ulicznego oraz
przy takiej dtugosci odcinka ulicy, jaka wynika ze wzgledoéw funkcjonalnych i
technicznych ustalonych przez zarzadce drogi;

4) obowiazuje zakaz obstugi przylegtych terenow objetych niniejszym planem
bezposrednio z terenu 1/3KDZ.

6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okre§lone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktére odnosza
sie do catego obszaru objetego planem.



§ 17.Ustalenia dotyczace terenu 1/4KDL.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej. Funkcja ulicy: wylot z miasta w kierunku
Podgorza, na przedtuzeniu ulicy Sportowej. Odcinek ulicy przedstawiony na rysunku planu
stanowi wlasno$¢ komunalna.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kategoria ulicy: bioragc pod uwage funkcje ulicy okreslong w ust. 1, odpowiada ona
kategorii drég gminnych;
2) klasa ulicy: ulica lokalna L;
3) parametry przestrzenne:
a) szeroko$¢ pasa ulicznego powinna wynosi¢ co najmniej 15 m, mozliwa jest
adaptacja szeroko$ci istniejacego pasa ulicznego;
b) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdni¢, co najmniej
jednostronny chodnik i §ciezke rowerowa, a takze mozliwo$¢ usytuowania liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowigzujg ustalenia okreslone w Rozdziale I1 od § 5 do § 14, ktore odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.
§ 18.Ustalenia dotyczace terenow 2/1ZP, 2/27P 1 2/3ZP.
1.Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, tacznie z istniejgcymi urzadzeniami
melioracyjnymi. Wymienione tereny stanowig pétnocny fragment strukturalnego klina
zieleni, przecinajacego caly obszar miasta wzdtuz Czerwonego Rowu. Strefe doliny
Czerwonego Rowu nalezy uzna¢ za jeden z podstawowych elementow systemu osnowy
ekologicznej miasta, a jej zasieg wykracza poza granic¢ administracyjng miasta; petni ona
funkcje ciagu ekologicznego o randze ponadlokalne;.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: w warunkach zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia
zalewania badzZ podtapiania terenéw nisko potozonych. Uwarunkowania fizjograficzne (teren
nisko polozony, lokalnie podmokty i zawilgocony, o wysokim poziomie wod gruntowych i o
niekorzystnym bioklimacie) wykluczaja mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
innej zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi.
3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) jako zagospodarowanie podstawowe nalezy planowac¢ wszelkie formy zieleni, z
zielenig urzadzong wilacznie; nalezy przy tym zachowac¢ warto$ciowg zielen dziko
rosnaca;



2) powierzchnia zieleni dziko rosngcej na terenie 2/2ZP nie moze by¢ mniejsza niz 30%
powierzchni catego terenu, przy czym nalezy wigzac ja ze strefa przywodna ciggu
ekologicznego Czerwonego Rowu;

3) obowigzuje zasada zachowania ciggto$ci ciggu ekologicznego i zakaz przegradzania
go w poprzek; szerokos¢ ciggu ekologicznego powinna umozliwia¢ swobodne
przemieszczanie si¢ strumienia materii, nalezy przy tym uwzgledni¢ rowniez funkcje
wentylacyjng przedmiotowych terendéw;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ powigzania przestrzenne ciggu
ekologicznego, wykraczajace poza granice niniejszego planu,

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ funkcjonowanie systemu
melioracyjnego o powigzaniach wykraczajacych poza granice niniejszego planu;

6) jako zagospodarowanie towarzyszace nalezy planowac urzadzenia rekreacyjne i
sportowe, z dopuszczeniem niezbednych obiektéw obstugi, a takze ciagi piesze i
rowerowe oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktore odnosza
si¢ do catego obszaru objgtego planem.

§ 19.Ustalenia dotyczace terenu 2/4WS.

1.Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych - fragment cieku
Czerwonego Rowu.

2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu: mozliwo$¢ wprowadzenia jakichkolwiek zmian w zagospodarowaniu terenu wymaga
podporzadkowania przepisom ustawy prawo wodne.

3.Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzgledni¢
mozliwo$¢ zmiany linii brzegowej na skutek dziatania proceséw erozyjnych.

4.Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.

5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje nakaz zachowania cieku wodnego Czerwonego Rowu;

2) w warunkach zachowania i ochrony cieku wodnego Czerwonego Rowu nalezy
uwzgledni¢ funkcjonowanie ciggu ekologicznego zwigzanego z terenami 2/2ZP i 2/3ZP
oraz potrzeby w zakresie systemu ochrony przeciwpowodziowej miasta;

3) obowigzuje zasada zachowania ciggto$ci ciggu ekologicznego i zakaz przegradzania
g0 w poprzek;

4) nalezy uwzgledni¢ powigzania przestrzenne wykraczajace poza granic¢ niniejszego
planu;

5) jako zagospodarowanie towarzyszace dopuszcza si¢ w ograniczonym zakresie
urzadzenia rekreacyjne, jezeli nie bedg one kolidowa¢ z funkcjonowaniem ciggu
ekologicznego;

6) w miejscu przecigcia Czerwonego Rowu z planowanym ciggiem pieszym i
rowerowym nalezy usytuowac przepraw¢ mostowa, w zakresie niezbednym dla
funkcjonowania tego ciagu; wyklucza si¢ rozwigzania techniczne zmniejszajace przekroj



koryta rzeki, ze wzgledu na warunki funkcjonowania ciggu ekologicznego.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktore odnosza
si¢ do catego obszaru objetego planem, w tym szczegdlnie § 6 ust. 1 pkt 1 lit f.
§ 20.Ustalenia dotyczace terenu 3/1KDD.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej. Odcinek ulicy Sportowej, siegajacy do
planowanego skrzyzowania z planowang ulicg 1/1KDZ.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie maja zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kategoria ulicy: biorac pod uwage funkcje ulicy okreslong w ust. 1, odpowiada ona
kategorii drég gminnych;
2) klasa ulicy: ulica dojazdowa D;
3) parametry przestrzenne:
a) szerokos¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 10 m, przy adaptacji linii
rozgraniczajgcej ulice od strony poludniowej, ktora stanowi granice niniejszego
planu;
b) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdni¢ i obustronne
chodniki, a takze mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej;
¢) realizacja skrzyzowania z planowang ulicg 1/1KDZ wymaga korekty
dotychczasowego przebiegu ulicy Sportowej na wskazanym odcinku.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktore odnosza
sie do catego obszaru objetego planem.
§ 21.Ustalenia dotyczace terenu 3/2KDW.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej, w postaci placu publicznego przy
skrzyzowaniu ulicy Sportowej z planowang ulicg 1/1KDZ.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie maja zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kategoria ulicy: plac publiczny funkcjonujacy na zasadach drogi wewnetrznej, ktora
powinna stanowi¢ wlasno$¢ komunalng;
2) klasa ulicy: nie dotyczy;
3) parametry przestrzenne:
a) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ przejscie piesze, urzadzenia



infrastruktury technicznej, np. mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej,
przepompowni §ciekéw sanitarnych badz innych urzadzen, a takze zielen urzadzona
typu skwer;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowego obiektu ustugowego o niewielkich
gabarytach, jezeli nie bgdzie to kolidowac¢ z realizacjg programu wymienionego
powyzej w lit. a.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okre§lone w Rozdziale 11 od § 5 do § 14, ktére odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.
§ 22.Ustalenia dotyczace terenu 3/3KDD.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej. Ulica wyznaczona dla obstugi planowanego
zespolu zabudowy mieszkaniowe;.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kategoria ulicy: biorgc pod uwage funkcje ulicy okreslong w ust. 1, odpowiada ona
kategorii drég gminnych;
2) klasa ulicy: ulica dojazdowa D;
3) parametry przestrzenne:
a) szeroko$¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;
b) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdni¢ i co najmniej
jednostronny chodnik, a takze mozliwos$¢ usytuowania liniowych urzadzen
infrastruktury technicznej;
¢) ulica zakonczona $lepo, z mozliwoscig zawrocenia pojazdow;
d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ planowane powigzanie ulicy
3/3KDD z ulicami 1/2KDZ i 1/3KDZ, poprzez ciagi piesze.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okre§lone w Rozdziale 11 od § 5 do § 14, ktére odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.
§ 23.Ustalenia dotyczace terenu 3/4AKDW.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej. Ulica planowana wytacznie dla
bezposredniej obstugi planowanej zabudowy mieszkaniowe;.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kategoria ulicy: droga wewnetrzna, ktdra powinna stanowi¢ wtasno$¢ komunalna;



2) klasa ulicy: nie dotyczy drog wewnetrznych, parametry przestrzenne ulicy powinny
nawigzywac do parametrow ulicy dojazdowej D;
3) parametry przestrzenne:

a) szeroko$¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 8§ m;

b) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ ciag pieszo-jezdny, a takze

mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) ulica zakonczona $lepo, z mozliwo$cig zawrocenia pojazdow;

d) teren ulicy 3/4KDW przylega do terenu ulicy 1/2KZ - obowigzuje zakaz

utworzenia skrzyzowania obu ulic.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowigzujg ustalenia okreslone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktore odnosza
si¢ do catego obszaru obj¢tego planem.
§ 24.Ustalenia dotyczace terenu 3/5KDX.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej pieszej. Ulica planowana dla powigzania
pieszego slepej koncowki ulicy 3/3KDD z ulicg 1/2KDZ, a takze dla umozliwienia
powigzania ciggéw infrastrukturalnych.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) kategoria ulicy: droga wewnetrzna, ktdra powinna stanowi¢ wtasno$¢ komunalna;
2) klasa ulicy: nie dotyczy drog wewnetrznych;
3) parametry przestrzenne:

a) szerokos$¢ ciagu pieszego nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

b) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ ciag pieszy i rowerowy, a

takze mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowigzuja ustalenia okreslone w Rozdziale IT od § 5 do § 14, ktére odnosza
sie do catego obszaru objetego planem.
§ 25.Ustalenia dotyczace terenu 3/6MN, 3/7MN i 3/8MN.
1.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z niezbednym
zagospodarowaniem towarzyszacym, np. w postaci garazu, tarasu, altany, obiektu
gospodarczego itp.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu. Wielko$¢ dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?, a szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢
mniejsza niz 25 m; uwzgledniajac powyzsze, dopuszcza si¢ korekte granic dziatek
budowlanych wyznaczonych na rysunku planu "orientacyjng linig podzialu nieruchomosci" w
zakresie nie przekraczajgcym wielko$ci 1.700 m? dla pojedynczej dziatki budowlanej - pod



warunkiem, ze nie zaktoci to rytmu zabudowy wzdtuz ulicy.
4.Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wicksza
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;.

5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa w uktadzie wolno stojacym,;

2) wysokos¢ zabudowy 1,5 kondygnacji, z mozliwo$cig wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe; wysoko$¢ budynku, rozumiana jako maksymalny pionowy wymiar budynku,
nie moze przekroczy¢ 9,50 m;

3) parametry dachu:

a) kierunek gtoéwnej kalenicy: rownolegly do ulicy, jak zaznaczono na rysunku planu;
powyzsze nie wyklucza mozliwos$ci zastosowania dachow o bogatej bryle,

b) mozliwe jest zastosowanie facjat w bryle dachu; facjate od strony ulicy nalezy
przykry¢ dachem dwuspadowym usytuowanym szczytowo do ulicy, a jej wysoko$¢
powinna by¢ nizsza od wysokosci gtéwnej kalenicy dachu o co najmniej 15%
wysokosci bryty dachu;

¢) kat nachylenia potaci 35 - 45 stopni,

d) pokrycie ceramiczne w kolorze jasnej cegly, dopuszcza si¢ pokrycie z innych
materialow z fakturg ozdobng przypominajaca dachowke;

4) wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: 0,20 - 0,60 m;

5) usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na wysokosci parteru;

6) w przypadku dziatek nietypowych, dla ktorych na rysunku planu nie wyznaczono
kierunku gtownej kalenicy dachu, nie obowigzuja powtarzalne zasady zagospodarowania
wymienione w pkt 3 lit. a, b oraz w pkt 4 i 5; na dziatkach tych dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne;

7) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych, na ktérych istnieja skarpy badz wykopy,
mozliwa jest niwelacja terenu w celu poprawy warunkow zagospodarowania;

8) w zagospodarowaniu dzialek budowlanych, sgsiadujgcych z planowang ulicg zbiorczg
1/2KDZ, nalezy przewidzie¢ zielen, co najmniej §redniowysoka, usytuowang wzdtuz linii
rozgraniczajacej od strony ulicy zbiorczej;

9) na terenie 3/8MN, w miejscu zaznaczonym na rysunku planu, nalezy wyznaczy¢ ciag
pieszy, prowadzacy z planowanej ulicy 3/3KDD z ulica Swictokrzyska 1/3KDZ, o
szerokos$ci co najmniej 4 m.

6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowigzujg ustalenia okreslone w Rozdziale I1 od § 5 do § 14, ktore odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.

§ 26.Ustalenia dotyczace terenu 3/9MN.

1.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z niezbednym
zagospodarowaniem towarzyszgcym, np. w postaci garazu, tarasu, altany, obiektu
gospodarczego itp. Adaptacja zabudowy i1 zagospodarowania terenu, z mozliwos$cia



rozbudowy na warunkach okreslonych w dalszych przepisach planu.

2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.

3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.

4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;.

5.Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa w uktadzie wolno stojacym,;

2) wysokos¢ zabudowy 1,5 kondygnacji, z mozliwoscig zagospodarowania poddasza
uzytkowego;

3) parametry dachu:

a) ze wzgledu na brak ekspozycji z terenéw publicznych oraz na brak wyraznego
ciggu zabudowy wzdhuz ulicy, dopuszcza si¢ dowolne usytuowanie kalenicy dachu,
b) kat nachylenia potaci dachu powinien wynosi¢ 35 - 45 stopni,

¢) pokrycie ceramiczne w kolorze jasnej cegly, dopuszcza si¢ pokrycie z innych
materiatéw z fakturg przypominajacag dachowke;

4) dojazd poprzez teren 3/10ZP.

6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowigzujg ustalenia okreslone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktore odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.

§ 27.Ustalenia dotyczace terenéw 3/10ZP 1 3/11ZP.

1.Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu: nie maja zastosowania na przedmiotowym terenie.

3.Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.

4.Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.

5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) jako zagospodarowanie podstawowe nalezy planowac zielen urzadzong, w tym
zachowanie warto$ciowej zieleni,

2) jako zagospodarowanie towarzyszace dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,
urzadzenia rekreacyjne, niezbedne obiekty obstugi, a takze ciagi piesze i rowerowe oraz
niezbe¢dne urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na terenie 3/10ZP nalezy wyznaczy¢ dojazd do dwodch dziatek wyznaczonych na
terenie 3/9MN;

4) na terenie 3/11ZP obowigzuje adaptacja istniejgcej kapliczki wraz z otaczajaca ja
zielenig wysoka, oraz ochrona ich walorow kulturowych.

6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowigzujg ustalenia okreslone w Rozdziale I1 od § 5 do § 14, ktore odnosza



si¢ do catego obszaru objgtego planem.
§ 28.Ustalenia dotyczace terenu 4/1KDD.
1.Przeznaczenie terenu: teren planowanej drogi publicznej. Ulica wyznaczona dla obstugi
planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej oraz dla zapewnienia dostgpu do terenu
2/3ZP.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kategoria ulicy: biorgc pod uwage funkcje ulicy okre§long w ust. 1, odpowiada ona
kategorii dr6g gminnych;
2) klasa ulicy: ulica dojazdowa D;
3) parametry przestrzenne:
a) ulice nalezy powiaza¢ z ulicg 1/1KDZ poprzez skrzyzowanie, koncowka ulicy
zakonczona $lepo, z mozliwoscig zawrocenia;
b) Slepe zakonczenie ulicy nalezy potaczy¢ z terenem sasiednim poprzez planowany
ciagg pieszy 4/3KDX, ze wzglgdu na potrzeby komunikacyjne i infrastrukturalne;
¢) szerokos$¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 14 m, ze wzgledu na potrzeby
w zakresie usytuowania planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;
d) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdni¢ i co najmniej
jednostronny chodnik, a takze mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen
infrastruktury techniczne;.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowigzujg ustalenia okreslone w Rozdziale I1 od § 5 do § 14, ktore odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.
§ 29.Ustalenia dotyczace terenu 4/2KDW.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej. Ulica wyznaczona wylgcznie dla
bezposredniej obstugi planowanej zabudowy mieszkaniowe;.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kategoria ulicy: droga wewnetrzna, ktdra powinna stanowi¢ wtasno$¢ komunalng;
2) klasa ulicy: nie dotyczy drog wewnetrznych; parametry przestrzenne ulicy powinny
nawigzywac do parametrow ulicy dojazdowej D;
3) parametry przestrzenne:
a) ulica zakonczona $lepo, z mozliwo$cia zawrocenia pojazdow;
b) szeroko$¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;



¢) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ ciag pieszo-jezdny, a takze
mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktore odnosza
si¢ do catego obszaru objetego planem.
§ 30.Ustalenia dotyczace terenu 4/3KDX.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej pieszej. Ulica wyznaczona dla powigzania
pieszego $lepej koncowki ulicy 4/1KDD z terenami 2/3ZP, 2/27P 1 5/3KDW, a takze dla
umozliwienia powigzania ciggdéw infrastrukturalnych.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) kategoria ulicy: droga wewng¢trzna, ktora powinna stanowi¢ wiasnos¢ komunalng;
2) klasa ulicy: nie dotyczy drog wewnetrznych;
3) parametry przestrzenne:
a) szerokos$¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
b) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ ciag pieszy i rowerowy, a
takze mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okre§lone w Rozdziale 11 od § 5 do § 14, ktére odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.
§ 31.Ustalenia dotyczace terenéw 4/4MN i 4/SMN.
1.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z niezbednym
zagospodarowaniem towarzyszgcym, np. w postaci garazu, tarasu, altany, obiektu
gospodarczego itp.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu. Wielkos$¢ dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?, a szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 24 m; uwzgledniajac powyzsze, dopuszcza si¢ korekte granic dziatek
budowlanych wyznaczonych na rysunku planu "orientacyjng linig podzialu nieruchomosci" w
zakresie nie przekraczajgcym wielkos$ci 1.700 m? dla pojedynczej dziatki budowlanej - pod
warunkiem, ze nie zaktoci to rytmu zabudowy wzdtuz ulicy. Ponadto dopuszcza si¢
mozliwos$¢ powiekszenia planowanych skrajnych dziatek budowlanych na terenie 4/4MN
oznaczonych nr 8 i 9 do wielko$ci przekraczajacej 1.700 m?, bez prawa do zabudowy -
jednak nie moga one zblizy¢ si¢ do Czerwonego Rowu na odlegto$¢ mniejsza niz 20 m, ze
wzgledu na funkcjonowanie ciggu ekologicznego.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza



niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 65% powierzchni

dziatki budowlane;.
5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2) wysokos¢ zabudowy 1,5 kondygnacji, z mozliwoscig wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe; wysokos$¢ budynku, rozumiana jako maksymalny pionowy wymiar budynku,
nie moze przekroczy¢ 8,50 m;

3) parametry dachu:

a) kierunek gldwnej kalenicy: rownolegty do ulicy, jak zaznaczono na rysunku planu;
powyzsze nie wyklucza mozliwosci zastosowania dachow o bogatej bryle,

b) mozliwe jest zastosowanie facjat w bryle dachu; facjatg od strony ulicy nalezy
przykry¢ dachem dwuspadowym usytuowanym szczytowo do ulicy, a jej wysokos$¢
nie moze przekroczy¢ wysokosci gtdéwnej kalenicy dachu;

¢) kat nachylenia potaci 30 - 40 stopni,

d) pokrycie ceramiczne w kolorze jasnej cegly, dopuszcza si¢ pokrycie z innych
materiatéw z fakturg ozdobng przypominajaca dachowke;

4) wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: 0,10 - 0,50 m;

5) usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na wysokosci parteru;

6) w przypadku dziatek nietypowych, dla ktorych na rysunku planu nie wyznaczono
kierunku gtownej kalenicy dachu, nie obowiazuja powtarzalne zasady zagospodarowania
wymienione w pkt 3 lit. a, b oraz w pkt. 4 1 5; na dziatkach tych dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne;

7) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych, sgsiadujacych z planowang ulicg zbiorcza
1/2KDZ, nalezy przewidzie¢ zielen, co najmniej §redniowysoka, usytuowang wzdtuz linii
rozgraniczajacej od strony ulicy zbiorcze;.

6.Pozostale ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowigzuja ustalenia okreslone w Rozdziale I1 od § 5 do § 14, ktére odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.

§ 32.Ustalenia dotyczace terenu 5/1KDD.

1.Przeznaczenie terenu: teren planowanej drogi publicznej. Ulica przeznaczona dla obstugi
planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej oraz dostgpu do terenu 2/2ZP.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.

3.Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.

4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.

5.Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) kategoria ulicy: biorgc pod uwagg funkcje¢ ulicy okre§long w ust. 1, odpowiada ona
kategorii drég gminnych;

2) klasa ulicy: ulica dojazdowa D;

3) parametry przestrzenne:



a) ulice nalezy powigza¢ z ulicg 1/4KDL poprzez skrzyzowanie; koncowka ulicy

polaczona z terenem 5/3KDW, na ktorym planuje si¢ mozliwo$¢ zawrdcenia,

b) szerokos$¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;

¢) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ jezdni¢ i co najmniej

jednostronny chodnik, a takze mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen

infrastruktury techniczne;j.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okre§lone w Rozdziale 11 od § 5 do § 14, ktére odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.
§ 33.Ustalenia dotyczace terenu 5/2KDW.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej. Ulica wyznaczona wylacznie dla
bezposredniej obstugi planowanej zabudowy mieszkaniowe;j.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczego6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) kategoria ulicy: droga wewnetrzna, ktora powinna stanowi¢ wtasno$¢ komunalna;
2) klasa ulicy: nie dotyczy drog wewnetrznych; parametry przestrzenne ulicy powinny
nawigzywac do parametrow ulicy dojazdowej D;
3) parametry przestrzenne:

a) ulica zakonczona $lepo, z mozliwo$cia zawrocenia pojazdow,

b) szeroko$¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

¢) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ ciag pieszo-jezdny, a takze

mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktore odnosza
sie do catego obszaru objetego planem.
§ 34.Ustalenia dotyczace terenu 5/3KDW.
1.Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej, tacznie z placem osiedlowym. Ulica
wyznaczona dla bezposredniej obstugi planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz dla
zapewnienia dojazdu 1 doj$cia do planowanego terenu 2/2ZP.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu. W przypadku
zaistnienia potrzeby wyznaczenia wigkszych dzialek budowlanych oznaczonych numerami
11 - 14 na terenie 5/4MN dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odpowiedniego przesuniecia ulicy
5/3KDW kosztem terenu 2/2ZP.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.
5.Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) kategoria ulicy: droga wewngetrzna, ktora powinna stanowi¢ wlasnos¢ komunalng;
2) klasa ulicy: nie dotyczy droég wewnetrznych; parametry przestrzenne ulicy powinny
nawiazywac do parametrow ulicy dojazdowej D;
3) parametry przestrzenne:
a) ulica zakonczona $lepo, z mozliwoscig zawrocenia pojazdow na planowanym
placu,
b) sSlepe zakonczenie ulicy nalezy potaczy¢ ciggiem pieszym i rowerowym z terenami
2/27P, 2/3ZP 1 4/3KDW, takze dla umozliwienia powigzania ciaggow
infrastrukturalnych;
¢) szeroko$¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
d) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ cigg pieszo-jezdny, a takze
mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej,
e) w zagospodarowaniu placu osiedlowego nalezy przewidzie¢ dojazdy do dziatek
budowlanych, przejscie piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze zielen
urzadzong typu skwer z towarzyszeniem obiektoéw matej architektury,
f) wielko$¢ planowanego placu osiedlowego od strony terenu 2/2ZP mozna
powigkszy¢, stosownie do potrzeb.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowigzuja ustalenia okreslone w Rozdziale IT od § 5 do § 14, ktére odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.
§ 35.Ustalenia dotyczace terenéow 5/4MN i 5/SMN.
1.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z niezb¢dnym
zagospodarowaniem towarzyszacym, np. w postaci garazu, tarasu, altany, obiektu
gospodarczego itp.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.
3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu. Wielko$¢ dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?, a szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢
mniejsza niz 24 m; uwzgledniajac powyzsze, dopuszcza si¢ korekte granic dziatek
budowlanych wyznaczonych na rysunku planu "orientacyjng linig podzialu nieruchomosci" w
zakresie nie przekraczajagcym wielkosci 1.700 m? dla pojedynczej dziatki budowlanej - pod
warunkiem, ze nie zaktoci to rytmu zabudowy wzdhuz ulicy. Dla planowanej dziatki skrajnej
oznaczonej numerem 8§ na terenie 5/SMN dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigkszenia do
wielkosci nie przekraczajacej 3.000 m?, bez prawa do zabudowy. Dla planowanych skrajnych
dzialek na terenie 5/4MN oznaczonych nr 11 - 14 dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigkszenia do
wielko$ci nie przekraczajacej 2.200 m?, bez prawa do zabudowy, jednak nie mogg one
zblizy¢ si¢ do Czerwonego Rowu na odleglo$¢ mniejszg niz 20 m ze wzglgdu na
funkcjonowanie ciggu ekologicznego.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza
niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 65% powierzchni
dziatki budowlane;.



5.Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2) wysokos¢ zabudowy 1,5 kondygnacji, z mozliwos$cig wykorzystania poddasza na cele
uzytkowe; wysokos¢ budynku, rozumiana jako maksymalny pionowy wymiar budynku,
nie moze przekroczy¢ 8,50 m;

3) parametry dachu:

a) kierunek gldwnej kalenicy: rownolegty do ulicy, jak zaznaczono na rysunku planu;
powyzsze nie wyklucza mozliwosci zastosowania dachow o bogatej bryle,

b) mozliwe jest zastosowanie facjat w bryle dachu; facjate od strony ulicy nalezy
przykry¢ dachem dwuspadowym usytuowanym szczytowo do ulicy, a jej wysoko$¢
nie moze przekroczy¢ wysokosci gtéwnej kalenicy dachu;

¢) kat nachylenia potaci 30 - 40 stopni,

d) pokrycie ceramiczne w kolorze jasnej cegly, dopuszcza si¢ pokrycie z innych
materialdw z fakturg ozdobng przypominajaca dachdéwke;

4) wysokos¢ cokotu budynku w elewacji frontowej: 0,10 - 0,50 m;

5) usytuowanie garazu: razem z budynkiem mieszkalnym, na wysoko$ci parteru;

6) w przypadku dziatek nietypowych, dla ktérych na rysunku planu nie wyznaczono
kierunku gtownej kalenicy dachu, nie obowigzuja powtarzalne zasady zagospodarowania
wymienione w pkt 3 lit. a, b oraz w pkt. 4 1 5; na dziatkach tych dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne;

7) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych, sgsiadujacych z planowang ulicg zbiorcza
1/2KDZ, nalezy przewidzie¢ zielen, co najmniej sredniowysoka, usytuowang wzdtuz linii
rozgraniczajacej od strony ulicy zbiorcze;.

6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okre§lone w Rozdziale 11 od § 5 do § 14, ktére odnosza
si¢ do calego obszaru objetego planem.

§ 36.Ustalenia dotyczace terenu 6/1KDW.

1.Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej. Ulica wyznaczona wylacznie dla
bezposredniej obstugi planowanej zabudowy na terenach 6/2 Up, Ug, Pm i1 6/3 Up, Ug, Pm, a
takze jako dojazd do terenu 2/1ZP.

2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: nie dotycza przedmiotowego terenu.

3.Zasady i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu.

4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie majg zastosowania
na przedmiotowym terenie.

5.Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) kategoria ulicy: droga wewnetrzna, ktora powinna stanowi¢ wtasno$¢ komunalna;

2) klasa ulicy: nie dotyczy drog wewnetrznych, parametry przestrzenne ulicy powinny
nawigzywac do parametrow ulicy dojazdowej D;

3) parametry przestrzenne:

a) szeroko$¢ pasa ulicznego nie moze by¢ mniejsza niz 8§ m;
b) w parametrach przestrzennych ulicy nalezy przewidzie¢ ciag pieszo-jezdny, a takze



mozliwo$¢ usytuowania liniowych urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) ulica zakonczona $lepo, z mozliwo$cig przedtuzenia na terenie 2/1ZP ewentualnie z

mozliwos$cig zawrocenia pojazdow.
6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdziale Il od § 5 do § 14, ktore odnosza
si¢ do catego obszaru objgtego planem.
§ 37.Ustalenia dotyczace terenu 6/2 Up, Ug, Pm i 6/3 Up, Ug, Pm.
1.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej w zakresie ustug publicznych, teren
zabudowy ustlugowej w zakresie dziatalnosci gospodarczej, teren sktadow 1 magazyndw.
Powyzsze stanowi rezerwe¢ inwestycyjna, w pierwszym rzedzie pod potrzeby miasta a w
nastepnej kolejnosci dla dziatalnosci komercyjnej. W zakresie potrzeb publicznych nalezy
uwzgledni¢ takie rodzaje zagospodarowania, jak np. place wielofunkcyjne, parkingi i
dziatalnos$¢ gospodarcza zwigzana z bezposrednia obsluga miasta.
2.0graniczenia w uzytkowaniu terenu oraz inne szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu: Zakazuje si¢ lokalizacji "przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko", ktore wymagaja sporzadzenia "raportu o oddzialywaniu na srodowisko".
3.Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z rysunkiem planu. Ponadto dopuszcza
si¢ podzial na dziatki budowlane w obrgbie wyznaczonego terenu, uwzgledniajac
pierwszenstwo potrzeb publicznych; warunkiem podziatu jw. jest zapewnienie dostepu do
planowanej ulicy 6/1KDW badz innego dostepu do drogi publiczne;.
4.Wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza
niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25 % powierzchni
dziatki budowlane;.

5.Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

I)place: mozliwe sa place o parametrach dostosowanych do potrzeb konkretnej inwestycji,
np. place utwardzone, utwardzone z elementami azurowymi, trawiaste; odwodnienie
utwardzonych powierzchni placéw nalezy skierowa¢ do kanalizacji deszczowej; ponadto
wymagane jest podczyszczanie sciekow deszczowych;

2) zabudowa: mozliwe jest usytuowanie obiektow budowlanych o wysokosci
maksymalnej 1 kondygnacji, bez podpiwniczenia, w szczegdlnosci obiektow o
konstrukcji lekkiej (pawilon, wiata), a takze obiektow pneumatycznych, namiotow itp.,

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzona, co najmniej wzdtuz
planowanej ulicy zbiorczej 1/2KDZ i 1/1KDZ;

4) zagospodarowanie terenu, z zabudowa wiacznie, powinno uzyskac reprezentacyjny
charakter od strony planowanej ulicy zbiorczej 1/2KDZ i 1/1KDZ, a takze harmonijnie
wpisywac si¢ w tereny otaczajacej zieleni 2/1ZP;

5) dojazd z planowanej ulicy 6/1KDW; obowiazuje zakaz wjazdu na przedmiotowe
tereny z planowanej ulicy 1/1KDZ 1 1/2KDZ.

6.Pozostate ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdziale I1 od § 5 do § 14, ktore odnosza



si¢ do catego obszaru objgtego planem.

Rozdzial 1V
Przepisy koncowe.

§ 38.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

ZALACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "SPORTOWA
- SWIETOKRZYSKA" W BRANIEWIE
grafika

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80 poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492)
Rada Miasta Braniewa rozstrzyga co nastgpuje:
do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu z prognoza wptywu ustalen planu na
srodowisko, nie wniesiono uwag stanowigcych integralng cz¢$s¢ dokumentacji
formalnoprawnej prac planistycznych

ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej , ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego " Sportowa -
Swietokrzyska " w Braniewie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 , z
2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492).
W celu realizacji uzbrojenia dziatek do sprzedazy nalezy przyjac realizacj¢ przez gming
infrastruktury technicznej w zakresie budowy ulic oraz budowe sieci wodociggowej i
kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej jak ponizej:
1.Budowa 1 modernizacja uktadu ulicznego.
I etap realizacji:
- strefa 3: modernizacja ulicy Sportowej, dojazdowej, na odcinku 3/1KDD (do nowego
skrzyzowania z ulicg 1/1 KDZ), dlugos$ci okoto 190 m jezdnia o 2 pasach ruchu, chodniki po
obu stronach
ulica 3/3 KDD, dojazdowa dlugosci okoto 200 m jezdnia o 2 pasach ruchu zakonczona petla
do zawracania pojazdow, chodnik jednostronny
ulica 3/4 KDW, wewnetrzna, dlugosci okoto 100 m, ciag pieszo-jezdny zakonczony petla do
zawracania pojazdow.
II etap realizacji:



- strefa 4: ulica 4/1 KDD, dojazdowa, dtugosci okoto 180 m jezdnia o dwoch pasach ruchu
zakonczona pe¢tla do zawracania pojazdéw, chodnik jednostronny ulica 4/2 KDW,
wewnetrzna, dtugosci okoto 95 m, ciagg pieszo-jezdny zakonczony petla do zawracania
pojazdow
- strefa 5: ulica 5/1 KDD, dojazdowa jezdnia o dwdch pasach ruchu zakonczona petla do
zawracania pojazdoéw, chodnik jednostronny
ulica 5/2 KDW, wewnetrzna, dtugosci 100 m, cigg pieszo-jezdny zakonczony petla do
zawracania pojazdow
ulica 5/3 KDW, wewnetrzna, dlugosci okoto 200 m, cigg pieszo-jezdny zakonczony petla do
zawracania pojazdow
- strefa 6: ulica 6/1 KDW, wewnetrzna, dtugosci okoto 50 m, cigg pieszo-jezdny zakonczony
petla do zawracania pojazdéw, ktdéra moze by¢ zrealizowana na terenie 2/1 ZP
Ulice w pasie perspektywicznej obwodnicy miasta (KDZ):
- strefy 4,5,6, wigze ulica Sportowa 1/1 KDZ i fragment ulicy 1/4 KDL, ktére wymagaja
modernizacji lub przebudowy. Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ przebudowy ul. 1/1 KDZ jako
cze$ci przysztej obwodnicy miasta. Dlugos$¢ tych ulic wynosi okoto 580 m wraz z nowym
skrzyzowaniem z ulicg 3/1 KDD. Nalezy przyja¢ realizacje jezdni o 2 pasach ruchu z co
najmniej chodnikiem jednostronnym.
2.W sktad uzbrojenia ulic wchodzg zaleznie od potrzeb sieci
a) wodociggowa realizowana w dwoéch etapach.
I etap:
— strefa 3: tereny 3/6 MN, 3/7 MNI 3/8 MN
budowa sieci wodociaggowej w ulicach 3/3KDD i 3/4 KDW o dlugos$ci okoto 320 m
II etap:
— strefa 4: tereny 4/4 MN 1 4/5 MN
budowa sieci wodociggowej w ulicach 4/1 KDD i 4/2 KDW wraz z jej potaczeniem z
istniejaca siecig w ulicy Sportowej, na terenie 3/1 KDD o tacznej dugosci okoto 490 m
— strefa 5: tereny 5/4 MN 1 5/5 MN
budowa sieci wodociggowej w ulicach 5/1 KDD 5/2 KDW,5/3 KDW wraz z jej
polaczeniem z siecig wodociagowa w strefie 4, poprzez tereny 2/2 ZP,2/3ZP i Czerwony
Row 2/4 WS o tacznej dlugosci okoto 550 m
— strefa 6: tereny 6/2 Up, Ug, Pm
tereny przylegaja bezposrednio do planowanej sieci wodociggowej, obstugujacej strefy 4
i5
b) kanalizacja sanitarna
I etap:
— strefa 3: tereny 3/6 MN, 3/7 MN,3/8 MN
budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach 3/3 KDD i 3/4 KDW o dtugosci okoto 500
m
budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach 3/3 KDD 1 3/4 KDW z odprowadzeniem
sciekow wzdtuz planowanej ulicy 1/2 KDZ do planowanej ulicy 1/2 KDZ do planowane;j
pompowni na terenie 3/2 KDW o dlugosci 500 m, alternatywnie do pompowni istniejacej,



wowczas sie¢ bedzie dhuzsza o okoto 40 m
ewentualnie - przebudowa istniejgcego kolektora ttocznego lub realizacja nowego w
ciagu ulicy 1/2 KDZ o dtugosci okoto 280 m - do ulicy Swietokrzyskiej
II etap:
— strefa 4: tereny 4/4 MN,4/5 M
budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach 4/1 KDD 1 4/2 KDW, wraz z
odprowadzeniem $ciekoéw uliczka piesza 4/3 KDX do planowanej pompowni na terenie
2/3 ZP, o dlugos$ci okoto 330 m
budowa kanatu ttocznego z pompowni jw. uliczka 4/3 KDX, ulica 1/1 KDZ do pompowni
na terenie 3/2 KDW o dlugosci okoto 380 m alternatywnie do istniejacej pompowni
— strefa5: tereny 5/4 MN ,5/5 MN
budowa sieci sanitarnej w ulicach 5/1 KDD, 5/2 KDW, 5/3 KDW, wraz z
odprowadzeniem $ciekow do planowanej pompowni na terenie 2/3 ZP i Czerwony Row
2/4 WS, o tacznej dlugosci 510 m
— strefa 6: tereny 6/2 Up, Ug, Pm
tereny przylegaja do planowanego kolektora tlocznego prowadzacego do strefy 4 i 5 oraz
poprzez planowang ulicg 1/1 KDZ oraz nowe skrzyzowane z ulicag Sportowa 3/1 KDD z
terenem planowanej oczyszczalni w przypadku konieczno$ci odprowadzenia $ciekow z
pozostatej czegsci planowanych terendw przewiduje si¢ realizacj¢ pompowni na terenie
2/1 ZP z kolektorem ttocznym wzdtuz ulicy 6/1 KDW do pompowni na terenie 3/2 KDW
¢) kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod opadowych z ulic strefy 3,415
proponuje si¢ przeprowadzi¢ za pomocg kanalizacji deszczowej ewentualnie innych
rozwigzan uwzgledniajac ich ewentualne podczyszczenie. Dlugos¢ kanalizacji
deszczowej w planowanych strefach 4 1 5 ,ulicach moze wynies¢ 800 m (mniej niz
dlugos¢ catkowita ulic, z uwagi na to, ze poczatek sptywu grawitacyjnego moze
przebiega¢ powierzchniowo), dalej wody opadowe nalezy prowadzi¢ do kanatu
melioracyjnego na terenie 2/1 ZP oraz Czerwonego Rowu 2/4 WS przez tereny 2/2 ZP i
2/3 ZP. Odprowadzenie wdd opadowych z ulicy 6/1 KDW do pobliskiego rowu
melioracyjnego
d) linie energetyczne
e) linia telekomunikacyjna
3.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
- budowa ulic realizowana z budzetu gminy ,istniejg mozliwos$ci ubiegania si¢ o
dofinansowanie (dotacje i fundusze, w tym strukturalne Unii Europejskiej) oraz
wspoéinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem lub sponsorem
- sieci uzbrojenia ulic realizowane sg przez odpowiednie przedsigbiorstwa posiadajace
koncesje, istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie (dotacje i fundusze, w tym
fundusze strukturalne Unii Europejskiej oraz wspotfinansowanie na podstawie umowy z
zainteresowanym sponsorem)
- finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie
uchwalony budzet, moze wystapi¢ o pozyskanie srodkéw celowych (dotacje, inne fundusze w
tym unijne)



4.Zaktadany czas realizacji:

- zaklada sig¢, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wraz ze
staraniami o pozyskanie §rodkow finansowych z innych zrodet realizowane beda w latach
2004-2015 z wyjatkiem zadan rezerwy inwestycyjnej pod zabudowe ustugowa w zakresie
ustug publicznych Up oraz dzialalno$ci gospodarczej Ug a takze magazynow Pm sg to tereny
w strefie 6 - teren 6/2 Up, Ug ,Pm i teren 6/3 Up, Ug, Pm gdzie realizacja bedzie zalezna od
potrzeb miasta i potencjalnych inwestorow

5.W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt. 5 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Sportowa-Swietokrzyska w Braniewie sporzadzono
prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostgpny na stanowisku
Gtéwnego Specjalisty do spraw planowania przestrzenne Urz¢du Miasta Braniewa.
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